Uzasadnienie

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Wéjt Gminy przedstawia Radzie Gminy w Ozarowicach do
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zendek przy ul. Gtéwnej

Dane ogélne

Rada Gminy Ozarowice na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 14 ust. 1 i
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 27 czerwca 2019 r.
podjeta uchwate X1.176.2025 z dnia 13 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zendek przy ul. Glowne;.

1) Plan obejmuje obszar w granicach okres$lonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

2)  Inicjatywa do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byly wnioski inwestoréw dotyczace zmiany przeznaczenia terendw objetych planem.

3) Projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania (Dz. U. z 2021 r. poz 2404).

4) Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozarowice przyjetego Uchwalg Nr XI1V.252.2025 Rady Gminy Ozarowice z dnia 25 czerwca 2025 r.
Nalezy wskaza¢, iz przeznaczenie terendw zgodnie z przedmiotowym projektem pozostaje w zgodzie z zapisami
studium.

. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono petna procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy w/w uchwaty Wojt Ozarowic, jako organ
sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej i przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac formeg, miejsce i termin sktadania wnioskow, w
terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednocze$nie rozstrzygajac o
sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewodztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewodztwa,
0 ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7)  uzyskal na podstawie art. 25 ust. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uzgodnienie z Wojewoda Slaskim w zakresie
braku kolizji z ustaleniami programéw zadan rzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym;

8) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

uzyskat pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie

9) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz

przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wytozonym do publicznego wgladu projektem planu;
10) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz 14 dni
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od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

13) podjat rozstrzygniecie dotyczacy rozpatrzenia uwag, zlozonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu;

14) przedtozyt Radzie Gminy w Ozarowicach do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zendek przy ul. Gtowne;.

Il.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Zendek przy ul. Glowne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwale
X1.176.2025 z dnia 13 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zendek przy ul. Gtéwne;j.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem
studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i
doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nalezy wskazac,
iz rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

1. Whnioski
1. Do uchwaty uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatgcza si¢ zatgczniki, tj.:

1) Zatgczniki od Nr 1 - bedacy rysunkiem planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiace integralng cz¢$¢ uchwaty;

2) Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Ozarowicach o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu - niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Ozarowicach 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - niestanowigcy ustalen planu

4) Zalgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczgcych negatywnych
oddzialywan na $rodowisko. Przedmiotowe =zainwestowanie nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddzialywania na $§rodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisé6w odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony
srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, 0 ktérych mowa w uzasadnieniu.

IV. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w § 4 ust. 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
natomiast w Rozdziale 2 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania ustalone dla poszczeg6lnych terenow. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
wraz z zasadami ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
1 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
poszczegodlnych terendw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego w zakresie gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach opracowania nie wystgpuja obszary wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej. Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie z Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 2 uchwaly dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy, uwzglgdnia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

7) Prawo wiasnosci
Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenéw uwzglednia poszanowanie prawa wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogdéw bezpieczenstwa i obronnoéci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepujg budowle i1 urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat sporzadzony
W poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
Plan miejscowy w § 4 ust. 6 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 8 pkt 10).

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tam przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Ozarowice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatlem
spoteczenstwa. Szerzej powyzsze zostato opisane w rozdziale II niniejszego uzasadnienia.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Plan miejscowy w § 4 ust.8 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody.

13) Zachowanie roéwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terendw lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terendw, migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z
terené6w zachowano rownowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi. Ustalone w planie
przeznaczenie terendw i sposoby ich zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt. W granicach obszaru objetego
planem znajduja si¢ grunty prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wilasnosci, w tym poprzez zachowanie udzialu
spoteczenstwa w ramach udost¢pnienia projektu planu do publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu
na rodzaj przeznaczenia terenow wprowadza zapisy majace na celu poszanowanie sasiedztwa poza granicami
objetymi planem poprzez ustalenia zawarte w projekcie uchwaty

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania zabudowy. co ma na
celu ksztaltowanie tadu przestrzennego w gminie.

V. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczgta w celu aktualizacji
zapisOw obowigzujacych plandw w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Gmina Ozarowice nie posiada aktualnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. o ktérej mowa
3



w art. 32 ust. 1 ustawy. oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace studium
uwarunkowan, sporzadzone dla obszaru calej gminy. zostato uchwalone w 2025 r. w zwigzku z czym zachowuje
aktualnos$¢ i nie wymaga zmian. Gmina dazy do aktualizacji dokumentdéw planistycznych w $lad za potrzebami
mieszkancow oraz nowelizacjami przepisow prawnych. .

VI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych w zwigzku z uchwaleniem i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. poza kosztem sporzadzenia projektu planu Gmina nie poniesie wydatkow.



