1l wylozenie do publicznego weladu

Uchwala Nr ...............
Rady Gminy Ozarowice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach
administracyjnych solectw: Niezdara i Ossy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm."), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688); oraz w zwigzku z uchwata nr XXXV/407/2018
Rady Gminy Ozarowice z dnia 24 stycznia 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach administracyjnych
sotectw: Niezdara i Ossy oraz w oparciu o uchwate Nr XL/546/2010 Rady Gminy Ozarowice z dnia 10
listopada 2010 r. w sprawie okreSlenia szczegétowego sposobu konsultowania z radg dziatalnosci
pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3
ustawy o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie aktow prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji,

Rada Gminy Ozarowice
stwierdza, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach
administracyjnych sotectw: Niezdara i Ossy nie narusza ustalen ,,zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice”, przyjetej jako dokument w formie
ujednoliconej uchwata Nr XIV.252.2025 Rady Gminy Ozarowice z dnia 25 czerwca 2025 r., i uchwala
co nastgpuje

Rozdzial 1
Przepisy ogblne
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1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach administracyjnych sotectw:
Niezdara i Ossy, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem, obejmuje obszar w granicach okreslonych
uchwatg nr XXXV/407/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia 24 stycznia 2018 r.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu sporzadzonego na
mapie zasadniczej, w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowe;j;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2
1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajgcych:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; Dz.U. z 2025 r., poz. 1907, poz. 1940; poz. 527, poz.
680).
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a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach uchwaly oraz na rysunku planu,
numerem):

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— U — tereny zabudowy ustugowej,

— UP —tereny zabudowy ustug publicznych,

— US — tereny sportu i rekreaciji,

— UK — tereny zabudowy ustugowe;j kultury,

— PU —teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

— ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

— Rz — tereny rolnicze: uzytki rolne zadrzewienia, zakrzewienia,

— R —tereny rolnicze,

— WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych: ptynacych wraz z brzegami, urzadzeniami
wodnymi,

— WSs — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych: stawy,

— ZL - lasy,

— KDGP - teren drogi publicznej klasy Gp — gtéwna ruchu przyspieszonego,

— KDZ — tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza,

— KDL - tereny drdg publicznych klasy L — lokalna,

— KDD - tereny drdg publicznych klasy D — dojazdowa,

— KDW - tereny drog wewnetrznych,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne,

e) strefa,,OW” ochrony i obserwacji archeologicznej,

f) zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu —
kapliczki, krzyz przydrozny, budynek mieszkalny, obiekty militarne Obszaru Warownego Slask,

g) zabytek podlegajacy ochronie na mocy ustalen planu — niemieckie fortyfikacje linii B2
kochbunkry,

h) miejsce pamieci, stanowigce dobro kultury wspotczesnej,

2. Na rysunku planu uwzglgdniono, na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)
3)

4)

powierzchni¢ ograniczajacg przeszkody w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT): w
przedziale od 397,5 m do 445,8 m nad poziom morza;

obszar objety powierzchnig stozkowa w przedziale 397,5 m — 445,8 m nad poziom morza

Obszar objety planem W calosci polozony jest w ramach powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

granice obszaru, w ktérym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych (w odlegtosci do 7
km od punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk
(ARP);

obszar objety planem w caloSci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017-2037,

obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 111;

gazociag podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice — Zgbkowice.
strefe kontrolowang 8,0 m — po 4,0 m z obu stron osi gazociaggu podwyzszonego $redniego ci$nienia
DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice — Zabkowice.

3. Granica zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec — Myszkow nr 327,
4. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne penia funkcje informacyjna:

1)

2)

oznaczenie zabytku (stanowiska) archeologicznego o okreslonej lokalizacji, nie wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa §laskiego, z numerem stanowiska;
granice obrgboéw ewidencyjnych Niezdara i Ossy;

Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;



5) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktoérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

83

TIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Ozarowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyrdéznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
50% lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych kubaturowych lub
terenu w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przezto rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dziatlce budowlanej lub terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
na warunkach okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ iz w granicach danej dziatki
budowlanej lub danego terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

a) komunikacji wewng¢trznej (w szczegoOlnosci: place manewrowe, dojscia i dojazdy, Sciezki
rowerowe, Sciezki piesze),

b) budowle terenowe, w szczegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne, place gospodarcze, w
szczegblnosci wykorzystywane do segregacji odpaddéw, w tym zgodnie z ustawg z dnia 13
wrzesnia 1996 o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

c) zieleni urzadzonej, w tym w formie ogrodéw przydomowych, zieleni izolacyjnej,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumiec istniejaca, na dzien wejScia w zycie niniejszego
planu, zabudowe (budynki i budowle), a takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktorej wydano
ostateczne decyzje pozwolenia na budowe, przed wejéciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

8) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktorym oba
przeznaczenia moga wystepowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;

9) zabudowie uslug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ustugowg zwigzang z
zaspakajaniem zbiorowych potrzeb ludnosci w zakresie o$wiaty i edukacji, nauki, kultury, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej i opieki socjalnej, administracji, kultu religijnego, ponadto zabudowe
ustugowa zwigzang z realizowaniem zadan wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego z zakresu
utrzymania porzadku publicznego, bezpieczenstwa powszechnego i pozarowego, obstugi pasazerow w
ramach komunikacji publicznej, a takze zabudoweg zwigzang z wykonywaniem innych zadan wlasnych

jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostek jej podlegtych;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ stuzaca prowadzeniu dziatalnosci
ustugowej (w tym w zakresie ushug profesjonalnych) w zakresie administracji, bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ochrony zdrowia i lecznictwa, o$wiaty i kultury, handlu, gastronomii,
hotelarstwa, wykonywania wolnych zawodow, ustug finansowych, uslug obstugi firm i klienta,
(finansowej, ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), dzialalno$ci artystycznej, dziatalnosci
rzemies$lniczej o charakterze ustugowym, w tym obejmujgcej warsztaty samochodowe oraz drobnej
produkcji, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego, dzialalno$ci rzemie$lniczej o charakterze
produkcyjnym z wylaczeniem tartakéw i zaktadow stolarskich”.

11) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a takze z wylaczeniem obiektow
handlu hurtowego, warsztatdéw samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego
i rolniczego, stacji paliw, baz samochodowych, baz sprzetu budowlanego, lakierni, zaktadéw
stolarskich, tartakow, ustug zwigzanych z otwartym sktadowaniem materiatdéw budowlanych, srodkéw
chemicznych, czesci maszyn oraz pojazdow z wyltaczeniem ustug ogrodniczych zwigzanych z otwarta
ekspozycja i sktadowaniem;

12) terenie zabudowy produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktorym oba
przeznaczenia mogg wystepowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;



13) rzemiosle wytworczym — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczos¢, maty zaktad produkcyjny
prowadzony przez wytworce, ktory wytwarza wlasne wyroby, stanowiace juz efekt finalny;

14) ustugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug, w tym regulowanych
ustawowo, dla ktorych podstawg §wiadczenia sg nabyte umiejetnosci;

15) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne
narysunku planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku, z wylaczeniem
elementow budynku, okreslonych w planie;

16) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogodlnosplawne, deszczowe), przewody -elektroenergetyczne, przewody
gazowe, przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi
zwigzanymi Z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

17) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt potaczonych wzajemnie
przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktora jest wilasnoscig Operatora Systemu
Dystrybucyjnego;

18) systemy elewacyjne w nowych technologiach — nalezy przez to rozumieé systemy elewacyjne:
aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkta);

19) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy lub
wielospadowy;

20) dachu symetrycznym dwuspadowym, czterospadowym, wielospadowym o symetrycznym
ukladzie polaci wzgledem kalenicy dachu ( kalenic dachu) — nalezy przez to rozumie¢ dach ktorego
gléwne potacie wzgledem plaszczyzny pionowej (ptaszczyzn pionowych) zawierajacej kalenice
(zawierajacych kalenice), majg ten sam kat nachylenia;

21) dach pilasty inaczej dach szedowy lub ze¢baty — nalezy przez to rozumie¢; dach zaliczany do grupy
dachow jedno — lub dwuspadowych, usytuowanych bezposrednio jeden za drugim;

22) dach wygiety — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowane;j;

23) zabudowie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sportu i rekreacji (terenowa,
kubaturow3), stuzaca:

a) poprawie kondycji fizycznej, w szczegdlnosci hale sportowe, boiska, korty tenisowe, baseny,
terenowe sitownie, centra i kluby fitness, centra i kluby kulturystyki, taznie, sauny, salony
kosmetyczne, spa, salony oferujace zabiegi pielegnacyjne ciata — masaze, oktady, kapiele,

b) zaspakajaniu potrzeb sportowych i rekreacyjnych (zbiorowych i indywidualnych) w zakresie
aktywnego wypoczynku, w szczegolnosci taka jak polany rekreacyjne, w tym z miejscami do
grillowania, wiatami, z infrastruktura taka jak wypozyczalnie sprzetu shuzacego rekreacji, place
zabaw, w tym wodne, place rekreacji ruchowej, place gier terenowych, parki rozrywki, skate
parki, instalacje sportowo — rekreacyjne takie jak parki linowe, letnie tory saneczkowe, obiekty
stuzace imprezom plenerowym, festynom, jarmarkom, widowiskom, pokazom, wystawom
tematycznym;

24) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkow, w szczegdlnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej,
place gier terenowych, skate — parki, plaze, miejsca do grillowania z wiatami, boiska, korty tenisowe,
ktadki, przystanie wodne;

25) zabudowa uslugowa z zakresu obslugi ruchu turystycznego — nalezy przez to rozumieé, w
szczegdlnosci pawilony informacyjne, wypozyczalnie rowerdw, wezly sanitarne, instalacje
wystawowe, w tym zwigzane z krotkoterminowymi wydarzeniami, wieze widokowe, terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o minimum 30% sktadzie zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiggaja wysokos¢ nie mniej niz 3m,
uksztattowang w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej ostony wizualnej i akustycznej.

Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem

ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym

brzmieniem.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni



biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i Sposob ich realizacji, gabaryty obiektow
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Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub lgcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.
Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, przynalezne zagospodarowanie terenu.
o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;.
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Wyadziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
i 0znacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10
MNU, 11 MNU, 12 MNU, 13 MNU, 14 MNU, 15 MNU, 16 MNU, 17 MNU, 18 MNU, 19 MNU, 20
MNU, 21 MNU, 22 MNU, 23 MNU, 24 MNU, 24 MNU, 26 MNU, 27 MNU, 28 MNU, 29 MNU, 30
MNU, 31 MNU, 32 MNU, 33 MNU, 34 MNU, 35 MNU, 36 MNU, 37 MNU, 38 MNU, 39 MNU, 40
MNU, 41 MNU, 42 MNU, 43 MNU, 44 MNU, 45 MNU, 46 MNU, 47 MNU, 48 MNU, 49 MNU, 50
MNU, 51 MNU, 52 MNU, 53 MNU, 54 MNU, 55 MNU, 56 MNU, 57 MNU, 58 MNU, 59 MNU, 60
MNU.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem § 25 ust. 4:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa rzemiosta ustugowego lub wytworczego

c) zabudowa uslugowa na terenach oznaczonych symbolami 40 MNU, 60 MNU;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreaciji,

c) miejsca do parkowania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1, z zastrzezeniem lit b

b) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,9, na terenie 0znaczonym symbolem
11 MNU,

c) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
30%, z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,
Z zastrzezeniem lit.e,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach, na
ktorych usytuowana jest istniejagca zabudowa, nie wigcej niz 70%,

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,

g) sposbb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

h) wysokos$¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h, i oraz j,

i)  wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigcej niz 15,00 m

J)  wysokos$¢ budynkow garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczng,
wiat — nie wiecej niz 6,50 m,

k) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 9,00 m,

I) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu (kalenic dachu), z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym,
wylacznie o uskoku potaci pod katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do
45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12° oraz z dopuszczeniem
dla budynkow gospodarczych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci w przedziale od
15° do 30°,

m) geometria drugorzednych elementow budynkow, w szczegolnosci lukarn, wykuszy — dowolna,



n) dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapdw prostopadtych do linii okapu dachu
nad budynkiem lub o okapie rownolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

86

Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i 0znacza symbolami 1 MN, 2 MN.

Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

b) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

C) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) miejsca do parkowania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej
niz 30%,

c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,
Z zastrzezeniem lit. d,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f)  wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g oraz h,

g) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkoéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wigcej niz 6,50 m,

h)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 9,00 m,

i) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12° oraz z dopuszczeniem dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat, stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci w
przedziale od 15° do 30°,

j)  dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy nie
wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

87

1. Wydziela si¢, narysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy ustugowej i0znacza
symbolami 1 U, 2 U.
2. Dlateren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa rzemiosta
ustlugowego lub wytworczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
€) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wigcej niz 1,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej
niz 10%,
€) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 80%,
Z zastrzezeniem lit. d,
d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dzialce, na ktorej
usytuowana jest istniejgca zabudowa, nie wigcej niz 90%,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,



f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym
wielopoziomowe (o podziemnych, nadziemnych lub obu tych rodzajach kondygnacjach),

g) wysoko$¢ budynkow, garazy wielopoziomowych — nie wigcej niz 15,00 m, z zastrzezeniem lit. h
orazl,

h) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie wigcej niz 9,00 m,

i) wysokos¢ budynkoéw garazy, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczna,
wiat — nie wigcej niz 6,50 m, nie wigcej niz 4,00 m w sytuacji realizacji dachu ptaskiego,

J) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu (kalenic dachu), o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° + 45° z
dopuszczeniem, dla budynkéw garazy, gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z
infrastrukturg techniczna, wiat dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci do 12°,

k) geometria drugorzednych elementéw budynkow, w szczegdlnosci lukarn, wykuszy — dowolna,

I) dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy nie
wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

88

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy ustug publicznych i 0znacza
symbolami 1 UP, 2 UP.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) zabudowa mieszkaniowa,

c) zabudowa towarzyszaca; budynki gospodarce, garaze, wiaty,

d) miejsca do parkowania;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej
niz 30%, z dopuszczeniem na terenie oznaczonym symbolem 2 UP nie mniej niz 10%,

c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,
Z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach, na ktérych
usytuowana jest istniejgca zabudowa, nie wigcej niz 70%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym
wielopoziomowe (0 podziemnych, nadziemnych lub obu tych rodzajach kondygnacjach),

g) wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,

h) wysoko$¢ budynkéow garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczna,
wiat — nie wiecej niz 6,50 m,

i) geometria drugorz¢dnych elementow budynkéw, w szczegodlnosci lukarn, wykuszy — dowolna,

j) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych — nie wigcej niz 9,00 m,

k) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia potaci do 12°, 2z dopuszczeniem dachu
dwuspadowego, czterospadowego, wielospadowego, 0 symetrycznym uktadzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (kalenic dach), z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o uskoku
polaci pod katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45° oraz z
dopuszczeniem dla budynkéw gospodarczych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci w
przedziale od 15° do 30°,

I) dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokos$ci kalenicy nie
wyzszej niz kalenica gtowna dachu oraz o liniach okapdéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

89

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny sportu i rekreacji | 0znacza symbolami 1
us, 2 US.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:



1.
2.

2)

3)

a) zabudowa sportu i rekreaciji,

b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ruchu turystycznego;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty

b) miejsca do parkowania;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,5,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 30%, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej zalicza si¢ powierzchnie trawiaste
boisk,

€) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,

e) sposbb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f)  wysokos¢ budynkow nie wigeej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkéw garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie
z infrastruktura techniczna, wiat — nie wiecej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°, z dopuszczeniem dachu wygigtego.

§10

Wyadziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1 UK, 2 UK.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultury (w tym obiekty militarne Obszaru Warownego

Slask);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze,

b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ruchu turystycznego, wiaty;

c) miejsca do parkowania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 25:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej
niz 30%,

€) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f)  wysokosé¢ budynkow nie wiecej niz 6,50 m,

g) geometria dachu — pochyly o kacie nachylenia potaci dachu do 45°, dach ptaski o kacie
nachylenia do 12°,

h) geometria drugorzednych elementow budynkow, w szczegdlnosci lukarn, wykuszy — dowolna.

§11

1. Wydziela sie, narysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren zabudowy produkcyjno — ustugowej
i oznacza symbolem 1 PU.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢:

2.

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, z wylaczeniem tartakow, zaktadow
stolarskich, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego,

b) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem warsztatow samochodowych;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

b) zielen izolacyjna,

C) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) miejsca do parkowania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 1.8,



b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej
niz 10%,

€) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 80%,
Z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dzialce, na ktorej
usytuowana jest istniejaca zabudowa, nie wigcej niz 90%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym
wielopoziomowe (o podziemnych, nadziemnych lub obu tych rodzajach kondygnacjach),

g) wysoko$¢ budynkow, garazy w tym wielopoziomowych — nie wigcej niz 25,00 m, z zastrzezeniem
lit. h,

h) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat nie wigcej niz 9,00 m,

i) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° + 45°, z dopuszczeniem,
dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci do 12°, pilastego oraz dachu wygigtego,

j) geometria drugorzednych elementéw budynkoéw, w szczegdlnosci lukarn, wykuszy — dowolna.

4) na terenie 0 ktdrym mowa w ust.1 ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniej niz 1,50 m od strony terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

§12

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni urzadzonej i 0znacza symbolami
17P,2ZP, 3 ZP.
Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem 8§25 ust. 4:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, wiaty;
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
c) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu nie mniej niz 70%,
€) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 10%,
d) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 6,0 m,
e) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, pochyty, o kacie nachylenia potaci
dachu do 30°.
f) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 30,
g) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

§13

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze: uzytki rolne, zadrzewienia,
zakrzewienia i oznacza symbolami 1 Rz, 2 Rz, 3Rz, 4 Rz,5 Rz, 6 Rz, 7 Rz, 8 Rz, 9 Rz, 10 Rz, 11 Rz, 12
Rz, 13 Rz, 14 Rz, 15 Rz, 16 Rz.
Dla terenoéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze: uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych (budowle i urzadzenia);
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi oraz innych sieci nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
b) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpozarowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych:



— intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,9,
— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 5%,
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 90%,
b) wysokos¢ budowli i urzadzen — nie wigcej niz 10,00 m,
c) wysokos¢ budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz
6,50 m,
d) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°.

§14

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze i oznacza symbolami 1R, 2 R, 3
R.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga produkcji w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych (budowle i urzadzenia);
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi oraz innych sieci nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
b) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpozarowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych:
—  intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,
— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
nie mniej niz 5%,
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 90%,
b) wysokos¢ budowli i urzadzen — nie wiecej niz 10,00 m,
c) wysoko$¢ budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz
6,50 m,
d) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°.

§15

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny wod powierzchniowych $rodladowych:

ptynacych wraz z brzegami, urzadzeniami wodnymi i oznacza symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS,

5WS.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — rowy i inne urzadzeniami wodnymi;

2) szczegO6lne warunki zagospodarowania terenébw — zachowanie rowow z dopuszczeniem ich
przebudowy.

§16

Wydziela si¢, na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny wod powierzchniowych $rodladowych:

stawy, i oznacza symbolami 1 WSs, 2 WSs.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe — stawy (wraz z brzegami,
urzadzeniami wodnymi);

2) przeznaczenie dopuszczalne — terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu — zachowanie stawdw z dopuszczeniem ich
przebudowy.

§17
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1.

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny lasow i oznacza symbolami 1 ZL, 2 ZL,
3ZL.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

§18

Wyadziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i 0znacza symbolem 1 KDGP.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy GP — gtowna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania drogg,
b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klas GP — gtdéwna ruchu przyspieszonego,
oznaczonej symbolem 1 KDGP — od 9,00 m do 20,00m, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
lokalnych przewezen w liniach rozgraniczajacych  drogi, spowodowanych istniejagcym
zagospodarowaniem, ustalonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§19

Wyadziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3

KDZ.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy Z — zbiorcza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania droga,
b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu), z zastrzezeniem lokalnych
przewezen w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 1 KDZ spowodowanych
istniejacym zagospodarowaniem, ustalonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczonej symbolem 1 KDZ — od 8,20,00 m do 50,00 m,
b) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczonej symbolem 2 KDZ — od 19,00 m do 20,50 m,
c) drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczonej symbolem 3 KDZ — od 10,70 mdo 11,20 m

§20

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3

KDL, 4 KDL, 5 KDL.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy L — lokalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania droga,
b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu), zZ zastrzezeniem iz szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2 KDL dotyczy jej fragmentéw i wynika z
przyjetej granicy obszaru objetego planem:

a) drogi publicznej klasy L — lokalna oznaczonej symbolem 1 KDL — od 9,50 m do 20,60 m,
b) drogi publicznej klasy L — lokalna oznaczonej symbolem 2 KDL — od 2,50m do 44,70 m,
c¢) drogi publicznej klasy L — lokalna oznaczonej symbolem 3 KDL — 16,00 m,

d) drogi publicznej klasy L — lokalna oznaczonej symbolem 4 KDL — od 20,00 m do 27,00 m,
e) drogi publicznej klasy L — lokalna oznaczonej symbolem 5 KDL — 11,70 m do 12,10 m.

§21

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny 1 oznacza symbolami
1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD,
13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD, 20 KDD, 21 KDD, 22 KDD,
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23 KDD, 24 KDD, 25 KDD, 26 KDD, 27 KDD, 28 KDD, 29 KDD, 30 KDD, 31 KDD,31aKDD, 32
KDD, 33 KDD, 34 KDD, 35 KDD, 36 KDD, 37 KDD, 38 KDD, 39 KDD, 40 KDD, 41 KDD, 42 KDD,
43 KDD, 44 KDD, 45 KDD, 46 KDD, 47 KDD, 48 KDD, 49 KDD, 50 KDD, 51 KDD, 52 KDD, 53

KDD.

Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ (z zastrzezeniem dla drogi publicznej klasy D —

dojazdowa, oznaczonej symbolem 15 KDD § 24 ust.4 poz.5:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu), Z zastrzezeniem iz szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami 7 KDD, 29 KDD, 32 KDD, 33 KDD,

35 KDD, 39 KDD, dotyczy ich fragmentow i wynika z przyj¢tej granicy obszaru objetego planem:
a) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 1 KDD — od 11,00 m do 22,40 m,
b) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 2 KDD — 15,00 m,
c) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 3 KDD — 15,00m,
d) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 4 KDD — 15,00 m,
e) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 5 KDD — 15,00 m,
f) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 6 KDD — 15,00 m,
g) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 7 KDD — od 1,00 m do 6,40 m,
h) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 8 KDD — od 10,00 m do 20,60 m,
i) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 9 KDD — od 15,00 m do 25,00 m,
j) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 10 KDD — od 10,00 m do 23,00 m,
k) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 11 KDD - 10,00 m,
1) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 12 KDD - od 10,00 m do 25,00 m,
m) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 13 KDD — 10,00 m,
n) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 14 KDD — od 10,00 m do 20,00 m,
0) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 15 KDD - od 11,50 m do 22,00 m,
p) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 16 KDD — 15,00 m,
g) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 17 KDD —15,00 m,
r) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 18 KDD — 15,00 m,
s) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 19 KDD — od 3,10 m do 15,00 m,
t) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 20 KDD — 15,00 m,
u) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 21 KDD — 15,00 m,
v) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 22 KDD — 15,00 m,
w) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 23 KDD — od 4,30 m do 26,50 m,
X) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 24 KDD — 15,00 m,
y) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 25 KDD — 15,00 m,
z) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 26 KDD — 15,00 m,
aa) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 27 KDD - od 10,00 m do 25,00 m,
bb) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 28 KDD - od 13,30 m do 28,80 m,
cc) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 29 KDD — 7,00 m.
dd) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 30 KDD — od 12,00 m do 30,50 m,
ee) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 30 akDD — 3,00 m,
ff) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 31 KDD — 15,00 m,
gg) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 32 KDD — od 8,00 m do 29,30 m,
hh) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 33 KDD — od 6,50 m do 11,00 m,
i) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 34 KDD — 6,00 m,
jj) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 35 KDD — od 7,30 m do 23,00 m,
kk) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 36 KDD — 17,00 m,
II) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 37 KDD — 16,00 m,
mm)drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 38 KDD — od 10,00 m do 20,00 m,
nn) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 39 KDD — od 5,40 m do 10,00 m,
00) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 40 KDD — 15,00 m,
pp) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 41 KDD - od 6,60 m do 15,00 m,
qq) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 42 KDD - 15,00 m,
rr) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 43 KDD — od 20,00 m do 30,00 m,
ss) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 44 KDD — od 15,00 m do 26,30 m,
tt) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 45 KDD - od 10,00 m do 20,00 m,
uu) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 46 KDD — 15,00 m,
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2.

1.

vv) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 47 KDD — od 15,00 m do 30,30 m,
ww) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 48 KDD — 15,00 m,
xX) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 49 KDD — od 15,00 m do 25,00 m,
yy) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 50 KDD — 15,00 m,
zz) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 51 KDD — 15,00 m,
aaa) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 52 KDD — 12,00 m,
bbb)drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 53 KDD - od 10,00 m do 20,00 m,

§22

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i 0znacza symbolami 1 KDW, 2 KDW,
3 KDW.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,

zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, (zgodnie z rysunkiem planu):

a) drogi wewnetrznej, 0znaczonej symbolem 1 KDW - od 9,00 m do 26,70 m,
b) drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 2 KDW — od 3,70 m do 12,40 m,
c) drogi wewnetrznej, 0znaczonej symbolem 3 KDW — od 10,00 m do 22,00 m.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektéw budowlanych

§23

Dla obszaru obj¢tego planem ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sig:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajacych tereny drog),
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b:

— w odlegtosci 10,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy Gp —
gtowna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 78), 0znaczonej symbolem 1 KDGP,

—  w odlegtosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy Z -
zbiorcza, oznaczonych symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ,

— w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy L —
lokalna oznaczonych symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL,

—  w odlegtosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy D —
dojazdowa, oznaczonych symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7
KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD,
17 KDD, 18 KDD, 19 KDD, 20 KDD, 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD, 24 KDD, 25 KDD, 26
KDD, 27 KDD, 28 KDD, 29 KDD, 30 KDD, 31 KDD, 32 KDD, 33 KDD, 34 KDD, 35
KDD, 36 KDD, 37 KDD, 38 KDD, 39 KDD, 40 KDD, 41 KDD, 42 KDD, 43 KDD, 44
KDD, 45 KDD, 46 KDD, 47 KDD, 48 KDD, 49 KDD, 50 KDD, 51 KDD, 52 KDD, 53
KDD;

b) w odlegtosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych, oznaczonych
symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW,

c) w odlegltosci 6,00 m, liczonej od wschodnich granic linii rozgraniczajagcych terenow
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i 0znaczonych
symbolami 29 MNU, 31 MNU,

d) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:

— elementéw zagospodarowania znajdujgcych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci

wystaja ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,5m,

— wykuszy, zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5m,

— gzymsow, okapow, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigkszg

niz 0,5 m,

— taraséw, balkonéw oraz schodow zewnetrznych wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza

niz 1,5m,

— podjazdow dla niepelnosprawnych;

2) pomiedzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajgcymi drogi dopuszcza sie
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realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang petng w odleglosci 1,50 m od granicy

lub w granicy tej dziatki budowlane;.

Dopuszcza si¢, w budynkach, kondygnacj¢ podziemna.

Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysokosci budynku istniejgcego, w sytuacji jego

przebudowy, rozbudowy, z zastrzezeniem ust.5.

W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowigzuja ustalenia w zakresie geometrii

dachu, jak dla poszczegolnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, szaro$ci,
z wylaczeniem stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub brazowej lub bragzowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — Czerwonej, brazowe;j,
grafitowej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachoéw plaskich oraz petnigcych funkcje
uzytkowa (W szczeg6lnosci ogrodu),

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§24

Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

1.

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wylaczeniem

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym taczno$ci publicznej, drog

publicznych;

zakaz dziatalnos$ci w zakresie zbierania odpadéw lub przetwarzania odpaddw niebezpiecznych;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci

zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu

przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ hermetyzacje procesow

produkcyjnych;

w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, miejsc do parkowania ogolnodostepnych oraz instalowanie urzadzen
oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej w tym
poprzez retencje;

w zakresie ochrony przed hatasem — dla terenéw oznaczonych symbolami US, ZP, MNU, MN oraz UP (w

sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej), majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo Ochrony

Srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu,

w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — zasady ksztaltowania krajobrazu w odniesieniu do ochrony

waloréw estetyczno — widokowych, z zastrzezeniem pkt.8 zostaly okreSlone w ustaleniach planu dla

poszczegblnych terendw poprzez zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki

zagospodarowania terenu oraz ustaleniach planu dotyczacych tadu przestrzennego w zakresie kolorystyki

obiektéw budowlanych.

maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,(z zastrzezeniem ustalen planu dla

poszczegblnych terendw w zakresie wysokosci zabudowy), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z

zakresu tacznosci publicznej, ktore winny uwzglednia¢ § 26 ust. 4,51 6.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§25

W obszarze objetym planem, dla ochrony zabytku (stanowiska) archeologicznych o okreslonej lokalizacji
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5.

(nie wpisanego do rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa opolskiego), uwzglednionego na
rysunku planu, ustala si¢ strefe ,,OW”, obserwacji archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

Strefe, 0 ktorej mowa w ust. 1, obejmuje obszar, w ktérym miesci si¢ stanowisko archeologiczne o
ustalonej lokalizacji, zgodnie z ponizszym wykazem:

L.p. Nr Nr stanowiska | Nr stanowiska Funkcja Kultura Blizsza

obszaru w na obszarze obiektu chronologia
miejscowo
sci
1. slad

: 1.wczesne

osadnictw p N
1 944717 7 a tuzycka Sredniowiecze

2 osada 2. renesans

Ochrona stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust.2, w szczegolnosci polega na umozliwieniu
kazdorazowo udokumentowania i zabezpieczenia stanowiska archeologicznego W sytuacji prowadzenia
robdt budowlanych w granicach strefy.
W obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty o wartoSciach zabytkowych chronione prawem
miejscowym, w tym ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Ozarowice.

L.p. | Miejscowosé obiekt czas powstania adres
1. Ossy budynek mieszkalny potowa XIX w ul. Mickiewicza 49
drewniano — dziatka nr 339
murowany k.m.2
2. Niezdara kapliczka XIX w ul. Jeziorna (dziatka nr
156)
3. Niezdara kapliczka $w. Jana XIX w ul. Dolna (dziatka nr
Nepomucena 55/3)
4, Niezdara kapliczka XX wiek ul. Dolna
architektoniczna (dziatka nr17/1)
5. Niezdara krzyz przydrozny poczatek XX dziatka nr 96/3
rejon ul. Krzyzowej i
Gornej
6. Niezdara obiekt militarny — zabytek polskiej mysli
punkt oporu fortyfikacyjnej Rejon ul. Jeziornej i
Tapkowice — z okresu Piaskowej
Niezdara — schron nr mi¢dzywojennego
1 Obszaru
Warownego Slask
7 Niezdara obiekt militarny — zabytek polskiej mysli rejon ul. Gornej
punkt oporu Niezdara fortyfikacyjnej z
—schron nr 2 Obszaru okresu
Warownego Slask mi¢dzywojennego
8. Niezdara obiekt militarny — zabytek polskiej mysli rejon ul. Gornej
punkt oporu fortyfikacyjnej z
Tapkowice — okresu
Niezdara — schron nr mig¢dzywojennego
3 Obszaru
Warownego Slask
9. Ossy Miejsce Pamiegci kamien z reliefem ul. Wyzwolenia
dziatka nr 350 k.m.2 | monument upamigtniajacy
mieszkancow, ktorzy w
czynie spotecznym
budowali droge

W obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych chronione prawem

miejscowym,
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L.p. | Miejscowosé obiekt opis adres

1. | Niezdara, Ossy | niemieckie betonowe stanowiska Niezdara, Ossy
fortyfikacje linii B2 strzeleckie piechoty
kochbunkry

Dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 4 ustala sie:

1) dla budynku mieszkalnego drewniano — murowanego (poz. 1 w wykazie), ustala sig:

a) zachowanie gabarytow budynku, w tym wysokosci, katow nachylenia potaci dachu
dwuspadowego symetrycznego, szeroko$ci elewacji frontowej;

b) zachowanie wygladu elewacji frontowej budynku rytmu i wielko$ci otworéw okiennych oraz
wielkosci otworu drzwiowego;

c) zachowanie elementéw detalu architektonicznego;

d) w sytuacji przebudowy, remontu nakaz stosowania materialtow wykonczeniowych tradycyjnych,
w  szczegOlno$ci dachdéwki  ceramicznej nieglazurowanej, drewna jako materialu
wykonczeniowego elewacji;

2) dla kapliczek oraz krzyza przydroznego (poz. 2 + 5 w wykazie) ustala si¢ nakaz zachowania
gabarytow, w tym wysokosci, detalu architektonicznego, z dopuszczeniem prac konserwatorskich i
restauratorskich;

3) dla obiektow (poz. 6 + 8 w wykazie) ustala si¢ ich zachowanie wraz z przynaleznymi nasypami
ziemnymi, z mozliwoécig poddania cato$ci renowacji oraz z utrzymaniem strefy ekspozycji
widokowej w promieniu 5 m ze wszystkich stron;

Dla miejsca pamieci, stanowigcego dobro kultury wspotezesnej, 0 ktbrym mowa w ust. 4 poz. 9, ustala si¢
nakaz jego zachowania i utrzymania dotychczasowego charakteru z mozliwo$cig dopuszczenia prac
konserwaciji,

Dla obiektéw o ktérych mowa w ust.5 poz.1, stanowigcych lini¢ niemieckiej fortyfikacji B2 ustala si¢ ich
zachowanie (z dopuszczeniem prac konserwatorskich) jako historyczny $lad po niemieckich
fortyfikacjach.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§26

Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czgsci WOd Podziemnych nr 111 oraz potozony jest w
czgsci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec — Myszkdw nr 327 — ochrone wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, 0 ktorych mowa w § 24.

W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow $rodladowych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.
Obszar objety planem potozony jest w obrebie powierzchni ograniczajacych przeszkody w rejonie lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) — w przedziale od 397,5 m do 445,8 m nad poziom morza, uwzglednione;j
na rysunku planu.

Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ stozkowa w przedziale 397,5 m — 445,8 m n.p.m.,

Obszar objety planem potozony jest w catoSci W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN.).

W obszarze objetym planem uwzglgdniono granice obszaru, w ktorym zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych (w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice
(EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP).

Obszar objety planem w cato$ci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice
— Pyrzowice (EPKT) na lata 2017-2037, ktorego granica jest tozsama z powierzchnig o ktorej mowa w
ust.4i5

Dla terenow potozonych w ramach powierzchni, o ktorej mowa w ust. 4, 5 i 6 oraz obszaréw o ktérych
mowa W ust.7 i 8 maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy Prawo lotnicze.
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Rozdziat 7
SzczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 27

1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej atrialnej nie mniejsza niz 300 m2,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej, nie mniejszg niz 500
m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

3) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejszg niz
900 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

4) powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, nie mniejsza niz 1000 m?
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 145°,

2. W przypadku przeznaczenia dziatki dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnig¢
dziatki nie mniejsza niz 2m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat potozenia granic
dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdziat 8
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§28

W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

W obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢, na rysunku planu gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia

DN 400 CN 1,6 MPa relacji relacji Szobiszowice — Zgbkowice;

3. W obszarze objetym planem wskazuje si¢, na rysunku planu, strefe kontrolowang 8,0 m — po 4,0 m z obu
stron osi gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice —
Zabkowice;

4. W strefie kontrolowanej, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie zakaz realizacji budynkéw, urzadzania
sktadowisk i magazynow, sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozic¢
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploatacji.

5. Dla budynkoéw istniejacych, usytuowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane, za wyjatkiem odbudowy (wymiany kubatury).

6. Dla zabudowy istniejacej W tym 0 innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na:

1) przebudowie;
2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi
w planie dla poszczegolnych terendw.

7. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w Sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie

srodowiska oraz utrzymaniu czysto$ci i porzadku, obowigzujgcymi w gminie,

M=

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§29

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw, w obszarze objetym planem, poprzez komunikacje
wewngetrzng, drogi wewnetrzne, drogi publiczne powigzane z zewnetrznym uktadem drog publicznych.

§30
1. Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 4, 51 6:
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lekarskie, z zastrzezeniem poz.
la

L.p. Rodzaj ustugi/produkcji Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do
parkowania na
jednostke odniesienia.

Uslugi publiczne.

1. przychodnie, prywatne praktyki | 30 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1

la praktyki lekarskie prowadzone | 30 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1
jako dziatalno$¢ ustugowa w
lokalu uzytkowym w ramach
zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej
3. zaktady opiekunczo — | 10 zatrudnionych lub 100 nie mniej niz 2
lecznicze, domy  opieki m?2 pow. uzytkowej
spotecznej
4. szkoly, przedszkola, Ztobki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
5. muzea, obiekty wystawowe, | 100 uzytkownikoéw nie mniej niz 20
obiekty militarne jednoczesénie
6. kina, teatry, kluby, o$rodki | 100 uzytkownikow nie mniej niz 20
kultury jednoczesénie

Biura, uslugi.

swiadczone jako dzialalno$c¢
ustugowa w lokalu uzytkowym
w ramach zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo
— ustugowe;j

7. ustugi profesjonalne, biura, wu | 30 m? pow. uzytkowe;j nie mniej niz 1
hugi administracyjne z
zastrzezeniem poz. 7a

Ta ustugi profesjonalne 30 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1

Handel, gastronomia, hotele.

8. obiekty handlowe 30 m? pow. sprzedazy nie mniej niz 1
0 powierzchni sprzedazy do
2000m?

9. ustugi gastronomii, w | 4 miejsca konsumpcyjne nie mniej niz 1
szczeg6lnosci restauracje,
kawiarnie, puby

10. hotele, motele, pensjonaty 5 t6zek nie mniej niz 1

nie mniej niz jedno miejsce
do parkowania dla
autokaru w ramach
ustugi

Sport i rekreacja.

11.

terenowe urzadzenia sportu
i rekreacji

7 uzytkownikdw
jednoczesnie

nie mniej niz 1

Rzemioslo nieuciazliwe, produkcja rolnicza

produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych

12. rzemiosto (ustugowe, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
wytworcze)
13. obiekty obstugi produkc;ji i 10 zatrudnionych nie mniej niz 2

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.
3. Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustugowy, ustala sie¢ 2 miejsca parkingowe na 1

mieszkanie.
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W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1, koniecznym
jest zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania.

Miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
ktorej te miejsca towarzyszg.

W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie

stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15;

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 31

Dla obszaru obj¢tego planem, ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej: w oparciu o uktad sieci

infrastruktury technicznej (przewodéw wodociaggowych wraz z urzadzeniami 1 obiektami

budowlanymi),

odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:

a) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych w oparciu o uktad sieci infrastruktury
technicznej (przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do
oczyszczalni $ciekéw w Ozarowicach, potozonej poza obszarem objetym planem,
z dopuszczeniem lokalnych oczyszczalni §ciekow, przydomowych oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw —
ciekéw powierzchniowych, z zastrzezeniem § 24 pkt 5 lit. b;

zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng — W oparciu 0 uklad sieci infrastruktury technicznej,

w szczegdlnosci uklad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewodow elektroenergetycznych

wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

zaopatrzenie w gaz — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw gazowych z

urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

zaopatrzenie w energie cieplna:

a) ze zrodet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o tacznej

mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7 i 8;

dla terendw objetych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie lokalizacji na budynku instalacji odnawialnych zrodet

energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodlach energii, z zastrzezeniem

pkt. 8;

dopuszcza sie¢ wytacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energie z odnawialnych

zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w

rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii:

a) o catkowitej wysokosci nie wiekszej niz 3,00m, w sytuacji instalowania na obiekcie
budowlanym,

b) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany
trwale zwigzany z gruntem;

telekomunikacji — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow

telekomunikacyjnych z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie z zasadami okreslonymi

w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i wustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych;

10) dopuszcza sie¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt1+5, 9, w szczegdlno$ci telewizji

kablowej, instalacji alarmowych.

W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej na
zasadach:

1)

przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegodlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendow oraz w sposdb umozliwiajgcy

wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.
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Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

8§32
Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 3 %.
Przepisy koncowe

8§33

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ozarowice.

§34
Uchwate powierza si¢ do wykonania Wojtowi Gminy Ozarowice.
§35

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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