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Uzasadnienie

Działając na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym  (t.j.,  Dz.  U.  z  2024  r.  poz.  1130)  Wójt  Gminy  Ożarowice  przedstawia  Radzie  Gminy  w 
Ożarowicach do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Ożarowice przy 
ulicy Zawodą oraz Dworcową

I. Dane ogólne

Rada Gminy Ożarowice na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorządzie gminnym oraz art. 14 ust. 1 i 
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 27 czerwca 2019 r.  
podjęła uchwałę XI.175.2025 z dnia 13 marca 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Ożarowice przy ulicy Zawodą oraz Dworcową.

1) Plan obejmuje obszar w granicach określonych na rysunku planu, stanowiącym załącznik do niniejszej  
uchwały.

2)  Inicjatywą do podjęcia działań w zakresie sporządzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego były wnioski inwestorów dotyczące zmiany przeznaczenia terenów objętych planem.

3) Projekt  planu  został  sporządzony  w trybie  art.  17  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  
zagospodarowaniu przestrzennym t.j., Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz  zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  
zagospodarowania (Dz. U. z 2021 r. poz 2404).

4)  Projekt planu nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Gminy  Ożarowice przyjętego Uchwałą   Nr XIV.252.2025 z dnia 25 czerwca 2025 r. Należy wskazać,  iż 
przeznaczenie terenów zgodnie z przedmiotowym projektem pozostaje w zgodzie z zapisami studium.

II. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pełną  procedurę  wynikającą  z  art.  17  ustawy z  dnia  27 marca  2003 r.  o  planowaniu i  
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjęciu przez Rade Gminy w/w uchwały Wójt Ożarowic, jako organ 
sporządzający projekt, kolejno:

1) ogłosił w prasie miejscowej i przez obwieszczenie na tablicach ogłoszeń o przystąpieniu do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, określając formę, miejsce i termin składania wniosków, 
w terminie nie krótszym niż 21 dni od daty ukazania się ogłoszenia;

2) zawiadomił na piśmie o podjęciu uchwały w sprawie przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy właściwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporządził  projekt  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego jednocześnie  rozstrzygając  o 
sposobie  rozpatrzenia  wniosków  złożonych  do  planu  miejscowego,  wraz  z  prognozą  oddziaływania  na 
środowisko;

4) sporządził prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskał opinię komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskał uzgodnienie z Zarządem Województwa Śląskiego w zakresie zadań samorządu województwa,
0 których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) uzyskał na podstawie art. 25 ust. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j.,  Dz.  U.  z  2022 r.  poz.  503)  uzgodnienie  z  Wojewodą Śląskim w 
zakresie  braku  kolizji  z  ustaleniami  programów  zadań  rządowych,  służących  realizacji  inwestycji  celu 
publicznego o znaczeniu krajowym;

8) uzyskał pozytywne uzgodnienie i opinię Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska;

uzyskał pozostałe niezbędne uzgodnienia i opinie

9) wyłożył  projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  do  publicznego  wglądu  oraz 
przeprowadził dyskusję publiczną nad wyłożonym do publicznego wglądu projektem planu;

10) wyznaczył  w  ogłoszeniu  termin,  w  którym  osoby  fizyczne  i  prawne  oraz  jednostki  organizacyjne 
nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu zmiany planu, nie krótszy niż 14 dni  
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od dnia zakończenia okresu wyłożenia.

13) podjął  rozstrzygnięcie  dotyczący  rozpatrzenia  uwag,  złożonych  do  projektu  planu  wyłożonego  do 
publicznego wglądu.

przedłożył Radzie Gminy w Ożarowicach do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
sołectwa Ożarowice przy ulicy Zawodą oraz Dworcową.

III. Uzasadnienie  objaśniające  przyjęte  rozwiązania  w  projekcie  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego sołectwa Ożarowice przy ul. Zawodą oraz Dworcową.

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  sporządzono  na  podstawie  uchwałę 
XI.175.2025  z  dnia  13  marca  2025  r.  w  sprawie  przystąpienia  do  sporządzenia  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego sołectwa Ożarowice przy ul. Zawodą oraz Dworcową.

Sporządzając  niniejszy  projekt  planu  przeprowadzono  analizę  zgodności  jego  ustaleń  ze  studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Dokonując przedmiotowej analizy kierowano się 
charakterem  studium,  jako  dokumentu  kierunkowego  o  większym  stopniu  ogólności,  którego  ustalenia 
wymagają  uściślenia  i  doprecyzowania  na  etapie  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego. Należy wskazać, iż rozwiązania projektowe nie naruszają ustaleń obowiązującego studium.

IV. Wnioski

1. Do uchwały uchwalającej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego załącza się załączniki, tj.:

1) Załączniki  od Nr 1  -  będący rysunkiem  planu,  sporządzony  na  mapie  zasadniczej  w skali  1:2000,  
stanowiące integralną część uchwały;

2) Załącznik  Nr  2  -  rozstrzygnięcie  Rady  Gminy  w  Ożarowicach  o  sposobie  rozpatrzenia  uwag  do 
wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu - niestanowiący ustaleń planu;

3) Załącznik Nr 3 - rozstrzygnięcie Rady Gminy w Ożarowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie 
inwestycji  z  zakresu  infrastruktury  technicznej,  które  należą  do  zadań  własnych  gminy  oraz  zasadach  ich 
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - niestanowiący ustaleń planu

4) Załącznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. Realizacja  ustaleń  projektu  planu  miejscowego  nie  spowoduje  powstania  znaczących  negatywnych 
oddziaływań  na  środowisko.  Przedmiotowe  zainwestowanie  nie  będzie  powodowało  transgranicznego 
oddziaływania na środowisko.

3. Przedkładany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza 
przepisów odrębnych i nie pozostaje w sprzeczności z interesem publicznym oraz uwzględnia wymogi ochrony 
środowiska, zatem tworzy podstawę do realizacji celów, o których mowa w uzasadnieniu.

V. Sposób  realizacji  wymogów  wynikających  z  art.  1  ust.  2-4  ustawy  o  planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury  

Plan miejscowy w § 4 ust. 1 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,  
natomiast w Rozdziale 2 planu znajdują się ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania  ustalone  dla  poszczególnych  terenów.  Ustalenia  te  zapewniają  uwzględnienie  w  planie 
miejscowym wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe  

Plan miejscowy w § 4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,  
wraz z zasadami ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
1 planu  znajdują  się  ustalenia  dotyczące  zasad  kształtowania  zabudowy oraz  wskaźniki  zagospodarowania 
poszczególnych  terenów.  Wyżej  wymienione  ustalenia  zapewniają  uwzględnienie  w  planie  miejscowym 
walorów architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych  
Plan miejscowy w § 4 ust. 2 pkt 2 zawiera ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego w zakresie gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  

W granicach opracowania nie występują obszary wymagające ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej. Przedmiotowy projekt planu został uzgodniony pozytywnie z Wojewódzkim 
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Konserwatorem Zabytków.

5) Wymagania  ochrony  zdrowia  oraz  bezpieczeństwa  ludzi  i  mienia,  a  także  potrzeby  osób   
niepełnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwiązania odnoszące się m.in. do zagadnień związanych z ochroną zdrowia oraz  
bezpieczeństwem ludzi i  mienia.  Potrzeby osób niepełnosprawnych w zakresie zabezpieczenia odpowiedniej 
liczby miejsc postojowych zostały w planie miejscowym uwzględnione dla poszczególnych terenów.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni  

Plan  miejscowy  poprzez  ustalenia  w  rozdziale  2  uchwały  dotyczącym  przeznaczenia  terenów  oraz 
optymalnych  wskaźników  zagospodarowania  terenów  i  kształtowania  zabudowy,  uwzględnia  walory 
ekonomiczne  przestrzeni.  W  zakresie  wprowadzanych  zmian  niniejszym  projektem  powyższe  potwierdza 
sporządzona  na  jego  potrzeby  prognoza  skutków  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo własności  

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenów uwzględnia poszanowanie prawa własności.

8) Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa  

Plan miejscowy został sporządzony z zapewnieniem wymogów bezpieczeństwa i obronności państwa. Na 
obszarze planu nie występują budowle i urządzenia infrastruktury obrony cywilnej.

9) Potrzeby interesu publicznego  

Projekt  planu  miejscowego  nie  obejmuje  terenów  przestrzeni  publicznych.  Natomiast  plan  został 
sporządzony w poszanowaniu interesu społecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych  

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury 
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczące telekomunikacji (§ 4 ust. 8 pkt 10).

11) Zapewnienie  udziału  społeczeństwa  w  pracach  nad  miejscowym  planem  zagospodarowania   
przestrzennego, w tam przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawności i przejrzystości 
procedur planistycznych

Wójt Gminy Ożarowice  na każdym etapie procedury planistycznej dotyczącej planu miejscowego zapewnia 
jawność  i  przejrzystość  ww.  procedury.  W  szczególności  dotyczy  to  etapów  związanych  z  udziałem 
społeczeństwa. Szerzej powyższe zostało opisane w rozdziale II niniejszego uzasadnienia.

12) Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności  

Plan miejscowy w § 4 ust.8 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczące zasad zaopatrzenia w wodę, które przełożą się  
na zapewnienie odpowiedniej ilości i jakości wody.

13) Zachowanie równowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenów lub określaniu potencjalnego sposobu 
zagospodarowania i korzystania z terenów, między interesem publicznym, a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenów lub określaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania 
z terenów zachowano równowagę między interesem publicznym, a interesami prywatnymi. Ustalone w planie 
przeznaczenie terenów i sposoby ich zagospodarowania uwzględniają ten fakt. W granicach obszaru objętego 
planem  znajdują  się  grunty  prywatne.  Ustalenia  planu  oraz  przeznaczenie  poszczególnych  terenów 
wydzielonych  liniami  rozgraniczającymi  uwzględnia  poszanowanie  prawa  własności,  w  tym  poprzez 
zachowanie udziału społeczeństwa w ramach udostępnienia projektu planu do publicznego wglądu. Ponadto 
projekt planu ze względu na rodzaj przeznaczenia terenów wprowadza zapisy mające na celu poszanowanie  
sąsiedztwa poza granicami objętymi planem poprzez ustalenia zawarte w projekcie uchwały

14) Wymagania  ładu  przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenią  oraz  walorów 
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskaźniki zagospodarowania terenów oraz kształtowania zabudowy. co ma 
na celu kształtowanie ładu przestrzennego w gminie.

VI. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o  
której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura  sporządzenia  niniejszego  projektu  planu  miejscowego  została  rozpoczęta  w  celu  aktualizacji 
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zapisów obowiązujących planów w zakresie zmiany przeznaczenia terenów.

Gmina Ożarowice nie posiada aktualnej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. o której mowa 
w  art.  32  ust.  1  ustawy.  oraz  oceny  aktualności  studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  
przestrzennego  wraz  z  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego.  Obowiązujące  studium 
uwarunkowań, sporządzone dla obszaru całej gminy. zostało uchwalone w 2025 r. w związku z czym zachowuje 
aktualność i nie wymaga zmian. Gmina dąży do aktualizacji dokumentów planistycznych w ślad za potrzebami 
mieszkańców oraz nowelizacjami przepisów prawnych. .

VII. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Zgodnie  z  prognozą  skutków  finansowych  w  związku  z  uchwaleniem  i  realizacją  miejscowego  planu 
zagospodarowania przestrzennego. poza kosztem sporządzenia projektu planu Gmina nie poniesie wydatków.


