UCHWALANR ...ccevvenvnnnenn.
RADY GMINY OZAROWICE

zdnia ................ r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Zendek przy ul. Gléwnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarowice,
przyjetego Uchwatg Nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r. z p6zn. zm. Rada
Gminy Ozarowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zenek przy ul. Glowne;.

2. Plan obejmuje obszar w granicy ustalonej na rysunku planu, ktéra zostata oznaczona zgodnie uchwata
nr X1.176.2025 z dnia 13 marca 2025 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zendek przy ul. Gtownej przyjetej przez Rade Gminy Ozarowice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki Nr 1 stanowiacy rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowac z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu,;

3) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji przez dostep do
drég publicznych;

4) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetienia o obiekty matlej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz o ciggi piesze i Sciezki rowerowe;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemne;j
1 podziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepisow odrgbnych:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji, zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono:

1) symbolem liczbowo-literowym, np. 1PEF , gdzie:
a) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendw,

b) drugi symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedlug symboli zapisanych w §3
ust. 1 pkt 4 uchwaty,

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terendow:

a) PEF - tereny elektrowni stonecznej,

b) ZN - teren zieleni naturalne;j.

2. Na rysunku planu uwzglgdniono, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) powierzchni¢ ograniczajaca wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice-
Pyrzowice (EPKT)

2) granice obszaru w ktorej zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych

3) granice obszaru od punktu odniesienia lotniska Katowice-Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze
lotnisk (ARP)

4) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 327 Lubliniec-Myszkéw, obejmujacy caly obszar
planu

5) Powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

6) Obszar objety planem potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice-
Pyrzowice (EPKT) 2017-2037

3. Pozostate oznaczenia rysunkow majg charakter informacyjny
§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, $Sciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 327 Lubliniec-
Myszkow oraz w calosci przynalezy do jednolitej cze$ci wod podziemnych nr 111.

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Ozarowice oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystos$ci
i porzagdku w gminach;

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $rodowiska.

4) nalezy zapewni¢ cigglos$¢ przeptywu istniejgcych rowow i ciekow;
5) zakaz lokalizowania spalarni odpadow i wspotspalarni odpadows;

6) zakaz realizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cig nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisjg
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zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1. Obszar objety planem polozony jest w obrebie powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy

i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — w ramach powierzchni poziomej

wewnetrznej H=345,8 m n.p.m., uwzglednionej na rysunku planu.

2. Obszar objety planem potozony w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe

(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

3. Obszar objety planem potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice-

Pyrzowice (EPKT) 2017-2037, ktérego granica jest tozsama z powierzchnig ograniczajaca wysokosé
zabudowy

i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice-Pyrzowice (EPKT) — powierzchnig stozkowg H = 445,8
m

n.p.m., o ktérej mowa w ust. 1.

4. W obszarze objetym planem uwzgledniono granice obszaru, w ktérym zabrania hodowania i wypuszczania
ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych (w odlegtosci do 3 km od progu i konca
drogi startowe;j lotniska i 1,5 km od osi startowej lotniska, po obu stronach tej drogi)

5. W obszarze objetym planem uwzglgdniono granice obszaru, w ktorym zabrania si¢ budowy Iub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych (w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Katowice-Pyrzowice (EPKT)
ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP).

6. Dla terenéw potozonych w ramach powierzchni, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 maja zastosowanie
odpowiednio

przepisy ustawy Prawo lotnicze.

7. Obszar objety planem potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania,

utworzonym dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, ktérego granice wyznacza
granica zewnetrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — prognozowany na 2020 rok zasieg krzywej
ekwiwalentnego poziomu dzwicku L AeqN=50 Db dla pory nocy, uwzgledniona na rysunku planu.

8. Dla obszaru objetego planem potozonego w obszarze ograniczonego uzytkowania dla

Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, o ktorym mowa w ust. 11, ma
zastosowanie

uchwata Nr IV/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach,
opublikowana w Dz. U. Wojewddztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia 1 wrzesnia 2014 r.

4. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wilascicieli Iub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci,
przeznaczonych na inne cele niz rolne i le$ne:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
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c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) inwestycje realizowaé projektujac liczbg miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe dla obstugi elektrowni stoneczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsca do parkowania w formie wydzielonej zatoki, lub w wyznaczonym miejscu
postojowym;

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

2) miejsca parkingowe i1 postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z §4 ust. 5 pkt. 1 - 2 uchwaty.
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggow ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowas,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) odprowadzenie S$cickdw bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia petnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych
w tym zakresie,

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i linii gazociagdéw przesytowych oraz sieci gazowniczych, a takze
przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejgcych obiektow;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna;
6) w zakresie cieplownictwa ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w dostawe energii.

7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu I3acznosci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowg oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

9) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia w obszarze planu strefy
technologiczne od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie;
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10) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Dla terenéw o przeznaczeniu PEF
ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) ztoza kopalin.
10. Na obszarze objetym planem nie okreSla sie:
1) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ochrony i dziedzictwa kulturowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznych, oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF dla ktérych ustala
si¢

1) przeznaczenie: elektrownie stoneczne;

2. W terenie wyznaczonym w ust.1l ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) minimalny udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
2) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna — 0,1,

b) minimalna — dowolna;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 5%.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktoérego ustala
si¢:
1) przeznaczenie - teren zieleni naturalne;j;

2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ozarowice.

§9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ozarowice
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