UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688), przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy Ozarowice, jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pyrzowice, w jego granicach administracyjnych.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwata Nr XLII/471/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia 19

pazdziernika 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla solectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych oraz uchwata nr VII.107.2019

Rady Gminy Ozarowice z dnia 23 maja 2019 roku, zmieniajagca uchwale nr XLII/471/2018 Rady Gminy

Ozarowice z dnia 19 pazdziernika 2018 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pyrzowice w jego granicach
administracyjnych, zwany dalej planem, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu,
ustalong przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293), w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenow ustalonych w planie:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

MNUL - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej w obszarze ograniczonego uzytkowania

dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice”,

U — tereny zabudowy ustugowej,

PU,KS — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, miejsc do parkowania,

G — teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa,

IKL — tereny infrastruktury okotolotniskowej,

R — tereny rolnicze,

RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

ZNN - tereny zieleni nieurzadzonej,

Z.P — teren zieleni urzadzonej,

WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,

7D — teren ogrodow dziatkowych,

KL — teren komunikacji lotniczej wraz z infrastruktura,

KDG - tereny drogi publicznej klasy G — gtdwna,

KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

KDL — tereny drog publicznych klasy L — lokalna,

KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

KK — tereny infrastruktury kolejowe;j,

KK/KDG — teren infrastruktury kolejowej i drogi publicznej klasy G — gldwna,

KK/KDZ — teren infrastruktury kolejowe;j i drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

KK/KDL - teren infrastruktury kolejowej i drogi publicznej klasy L — lokalna,

KK/KDW - teren infrastruktury kolejowej i drogi wewngtrznej,

ITW — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,

ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
ustalajgc przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Wojt
Gminy Ozarowice, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow do planu, wzigt pod uwagg analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania
na $rodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczeg6lne elementy srodowiska,
a takze wzigl pod uwage ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w  kontek$cie obowigzujgcego studium uwarunkowan 1 kierunkow
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b)

zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego, w formie ujednoliconego
studium z wyrdznieniem zmian, uchwata nr XIV.252.2025 Rady Gminy Ozarowice z dnia 25
czerwca 2025 1.,

w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenow, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaty ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terendow i parametry
ksztattowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice), z zastrzezeniem, iz dla terenu z podstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji lotniczej z infrastrukturg (oznaczonego symbolem 1 KL), ze
wzgledu na specyfike funkcji, plan ustala: udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do dziatki budowlanej, wytacznie w odniesieniu do infrastruktury okoto lotniskowej, wysokosci
zabudowy wylacznie w odniesieniu do wysokos$ci budynkéw — ze wzgledu na okolicznosci
faktyczne, z zastrzezeniem stosowania przepisOw ustawy prawo lotnicze. (studium dla
przedmiotowego terenu ustala maksymalng wysoko$¢ budynkow — 50,0 m, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 90%, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 5%).
Zgodnie z dominujagcym w orzecznictwie 1 doktrynie sposobem rozumienia obligatoryjnosci
elementow planu — miejscowy plan musi zawiera¢ poszczegodlne ustalenia, o ktorych mowa w art.
15 ust. 2 u.p.z.p., wowczas gdy okolicznosci faktyczne dotyczace obszaru objetego planem,
wynikajace zwlaszcza z istniejgcego lub planowanego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu, uzasadniajag dokonanie takich ustalen (por. wyrok WSA we Wroctawiu z 9.07.2015 r.,
sygn. akt II SA/Wr 306/15, wyroki NSA: z dnia23.04.2010 r., sygn. akt II OSK 311/10; z
13.10.2011 r., sygn. akt II OSK 1566/11; z 6.09.2012 r., sygn. akt II OSK 1343/12; por. tez
Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego,
Warszawa 2015, art. 15 Nb 6; Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego — 4 — Poz.
5111). Na terenie komunikacji lotniczej wraz z infrastruktura, wysokos$¢ obiektow budowanych,
w szczegolnosei lotniczych urzadzen naziemnych(LUN) — obiektow i urzadzen do kierowania,
kontroli, nadzoru i zabezpieczenia obstugi ruchu lotniczego, w tym radiolokacyjnych (SUR) i
radionawigacyjnych (NAV) regulujg przepisy odrebne. Zielen, zwlaszcza wysoka moze stanowic
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych. Nie ustalenie wskaznika udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej, nie ogranicza w zaden sposob Zarzadu
Gornoslaskiego Towarzystwa Lotniczego SA, aby elementy zieleni wprowadzi¢. Zgodnie z
informacja prasowg tak si¢ stato — zielen zostata wprowadzona w strefie dostgpnej dla pasazerow:
Dzigki zrealizowanemu projektowi przed terminalem pojawily sie¢ 74 drzewa oraz krzewy
zacieniajgce przestrzen. Z parkingu znajdujgcego sie w potudniowej czesci lotniska zerwano ok.
tysigca metrow kwadratowych nagrzewajqcego sie asfaltu, ktory zastgpiono ogrodami
deszczowymi. W przysztosci ogrody te bedq zbierac¢ wode opadowq z plyt parkingu. Inwestycja
objela takze budowe pergoli nad przejsciami dla pieszych i zasadzenie pngczy przy szklanej
elewacji terminala, co ma pomoc w zaciemnieniu kawiarni znajdujgcej si¢ wewngtrz budynku.
Dodatkowo trawniki, ktore do tej pory wymagaly czestego koszenia, zostaly zastgpione przez lgki
kwietne. Ponadto zazieleniono dwa przystanki autobusowe. — Nowe tereny zieleni to ponad trzy
tysigce bylin, ponad tysigc metrow kwadratowych pngczy zaciemniajgcych przestrzen zarowno na
zewngtrz, jak i wewngtrz budynku w strefie kawiarnianej — czytamy w informacji prasowej
katowickiego portu lotniczego,

dla ustalenia wymogéw w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania postuzono si¢
danymi Planu Generalnego Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017 — 2037 — w zakresie
prognozowanej liczby pasazeréw w skali roku (2022 — 4,6 mln, 2037 — 7,4mln — $rednio przyjeto
6 mln),



d) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego':

teren komunikacji lotniczej wraz z infrastrukturg, w granicach sotectwa Pyrzowice, zostat

ustalony zgodnie z terenem komunikacji lotniczej] wskazanym w zmianie studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, i obejmuje

w szczegolnosci teren istniejacego lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT), w granicach

sotectwa Pyrzowice) zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska. Lotnisko Katowice —

Pyrzowice posiada certyfikat lotniska uzytku publicznego numer PL/EPKT/001 wydany

przez Urzad Lotnictwa Cywilnego w dniu 04.10.2016 r. na czas nieokreslony,

plan uwzglednia, w obszarze obj¢tym planem, w ramach realizacji inwestycji kolejowej —

rewitalizacje i odbudowe, migdzy innymi, linii kolejowej nr 182 Zawiercie — Tarnowskie

Gory (zlokalizowanej na terenie powiatow tarnogorskiego, bedzinskiego, zawiercianskiego):

e przebudowe i rozbudowe linii kolejowej nr 182 Zawiercie — Tarnowskie Gory, w tym
budowe infrastruktury kolejowej stacji Pyrzowice lotnisko, co umozliwito dojazd
kolejowy do lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) z kierunku Katowic, Chorzowa,
Warszawy, Lodzi, Czgstochowy, Zawiercia, Tarnowskich Gor. 10 grudnia 2023 roku
uruchomiono potaczenie kolejowe do lotniska w Pyrzowicach,

e pierwszy etap budowy infrastruktury drogowej przy lotnisku: bezkolizyjne skrzyzowanie
linii kolejowej nr 182 z droga wojewddzka DW 913 oraz nowe rondo, z ktérego ruch
kolowy rozprowadzany jest do poszczegélnych stref lotniska — na zachdd do strefy
terminali pasazerskich, a na wschdd do strefy MRO (hangary) oraz Cargo City.

plan uwzglednia, w obszarze objetym planem, przebudoweg drogi wojewodzkiej DW 913 od
ronda na skrzyzowaniu z ul. Pitsudskiego do skrzyzowania przy wjezdzie na lotnisko,
lokalizacja terenow zabudowy uslugowo — produkcyjnej, miejsc do parkowania, zostata
ustalona jako kontynuacja istniejagcych terenéw o analogicznej funkcji, wskazanych w
studium, przy uwzglednieniu rozbudowy istniejacego ukladu komunikacyjnego
obstugujacego tereny ustugowo — produkcyjne. Jednoczesnie plan ustala granice terenow
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (ktorg objete
sg generalnie wszystkie tereny z przeznaczeniem podstawowym dla zabudowy uslugowo —
produkcyjnej, miejsc do parkowania), a takze plan ustala tereny infrastruktury okoto
lotniskowej sasiadujace, od potudnia, z terenem z przeznaczeniem podstawowym dla
komunikacji lotniczej i infrastruktury,
lokalizacja nowych terendéw przeznaczonych, w szczego6lnosci, dla zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy ustugowej, uwzglednia zastany uktad przestrzenny
jednostki osadniczej — wsi Pyrzowice — zostaty ustalone jako kontynuacja lub uzupehienie
obszarow o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, w tym rowniez przy uwzglednieniu, generalnie, kontynuacji
istniejgcego uktadu komunikacyjnego, obstugujacego miejscowos$¢ Pyrzowice,

tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowo —ustugowej w obszarze ograniczonego

uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” stanowig generalnie

tereny wyznaczone w obowigzujacym planie dla ww. zabudowy i uwzgledniajg ograniczenia
wynikajace z uchwaty Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia

2014 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Mi¢dzynarodowego

Portu Lotniczego w Pyrzowicach,

e) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych:

! Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspoldziatania transportu z poszczegélnymi strefami dziatalnosci w gospodarce. (...)
Wielkos$¢ transportochtonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow, czynnikdéw, ktdre umozliwiaja
sprawne dzialanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielkos¢ obrotow, gospodarowania itd.) i od ilosci
przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)



w obszarze objetym planem nie wystepuja granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (w tym
granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat),

w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

w obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych

(budynkoéw i budowli), okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice Pyrzowice

(EPKT) na podstawie przepisOw odrgbnych — rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz

naturalne w otoczeniu lotniska):

e obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT):

v' powierzchni przejsciowej i podejscia,
v' powierzchni poziomej wewnetrznej o wysokosci H=351,0 m nad poziomem morza;

e fragment obszaru objetego planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajace;j
zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego ILS LOC IKTO EPKT nr 1168, o
wysokosci 315 m nad poziomem morza;

e obszar objety planem w calosci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej
zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), w tym radiolokacyjnych
(SUR) i radionawigacyjnych (NAV),

fragment obszaru objetego planem polozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania,

utworzonym dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, uchwata

Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Mig¢dzynarodowego Portu Lotniczego

,Katowice” w Pyrzowicach, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego, poz. 4405 z dnia 1

wrzesnia 2014 r., ktory wyznacza:

e granica zewnetrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — najwigkszy zasieg (tzw.
obwiednia) wynikajaca z nalozenia zasiggu krzywej ekwiwalentnego poziomu dzwicku
L aeqv =50 dB dla pory nocnej,

e granica wewngtrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — granica terenu
Miegdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach tozsama z granica
terenu lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT),

obszar objety planem w cato$ci polozony jest w obszarze, w ktérym zabrania si¢ budowy lub

rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych

zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, to jest w odleglosci do 7 km od punktu
odniesienia (ARP) lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk,

fragment obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) potozony jest w obszarze w

ktorym zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu

statkow powietrznych (w odleglosci do 3 km od progdw i konca drogi startowej lotniska i 1,5

km od osi drogi startowej lotniska),

zostat wskazany zasigg haltasu drogowego wg mapy imisyjnej (wskaznik LDWN),
sporzadzonej w 2022 r., dla drogi ekspresowej Nr S1b i autostrady Al, przy uwzglednieniu
przedziatéw imisji: 55-59,9 dB, 60-64,9 dB, 65-69,9 dB (mapa imisyjna wskaznik LDWN —
mapa imisyjna, ktora charakteryzuje stan akustyczny §rodowiska, obrazujaca poziom hatasu

w $rodowisku na wysokosci 4 m nad poziomem terenu, z uwzglednieniem zréznicowania

uksztattowania terenu, stanu i sposobu jego zagospodarowania oraz lokalnych s$rednich

warunkow meteorologicznych za okres ostatnich 10 lat, prezentujagca poziom hatasu
drogowego wyrazony ww. wskaznikiem),

plan ustala minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg w zakresie wymagan dotyczacych miejsc do parkowania, ponadto w ramach

budowy infrastruktury kolejowej stacji Pyrzowice lotnisko nastgpita budowa normatywnych
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perondw wraz z wyposazeniem i dostosowaniem do obstugi 0s6b o ograniczonej zdolnosci
poruszania sig¢;

2) uwzgledniono, w obszarze objetym planem, wymagania ochrony zabytkéw na mocy ustalen planu:

3)

ustalono obiekty o wartosciach zabytkowych chronione prawem miejscowym, w tym ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Ozarowice — budynki: mieszkalno — gospodarczy oraz
mieszkalne, 3 kapliczki, w tym dwie stupowe, krzyz przydrozny, aleje drzew (wzdluz ul.
Pitsudskiego);

plan zapewnia rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendw mozna realizowac
Sciezki rowerowe, S$ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwola na realizacje rozwigzan
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) uwzgledniono, w planie, walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — plan ustala maksymalna

wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 25,0 m (z zastrzezeniem ustalen planu dla poszczeg6lnych terenow
w zakresie wysoko$ci budynkéw, garazy wielopoziomowych, wiat, szklarni oraz zabudowy na
terenach oznaczonych symbolami 1 R, 2 R), z wylgczeniem terenu komunikacji lotniczej wraz z
infrastruktura oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, dla ktoérych to
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jednakze obowigzuja ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynkow i budowli), okreslone w planie na podstawie przepisow odrebnych,

5) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony srodowiska, w tym ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

w szczegolnosci:

a) fragmenty obszaru objety planem wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie na cele nierolnicze, gruntdw rolnych klas III o tacznej powierzchni 9,2112 ha,
polozonych na terenie gminy Ozarowice w obrgbie Pyrzowice. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Decyzja wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, gruntdw rolnych klas III o tgcznej powierzchni 4,9310
ha, polozonych na terenie gminy Ozarowice w obrgbie Pyrzowice, nie wyrazil zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gruntow rolnych klas III o tacznej powierzchni 0,4139 ha, potozonych na terenie
gminy Ozarowice w obrgbie Pyrzowice — Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak
sprawy DN.tr.602.265.2021 z dnia 13 maja 2022 r.,

b) fragmenty obszaru objety planem wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie na cele nierolnicze, gruntow rolnych klas Il o tacznej powierzchni 3,5935 ha,
potozonych na terenie gminy Ozarowice w obrebie Pyrzowice. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi Decyzja wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze, zgodnie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gruntéw rolnych klas III o lacznej
powierzchni 3,5935 ha, potozonych na terenie gminy Ozarowice w obrgbie Pyrzowice — Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak sprawy DNL.tr.602.114.2024 z dnia 10 maja 2024 r.,

c¢) fragmenty obszaru objetego planem wymagaty uzyskania zgody Ministra Klimatu i Srodowiska
na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 3,1503 gruntéw lesnych bedacych wiasnoscia
Skarbu Panstwa (jeden fragment potozony w ramach terenu z podstawowym przeznaczeniem dla
komunikacji lotniczej z infrastruktura, drugi i trzeci fragment potozone w ramach terenu z
podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy produkcyjno — ustlugowej, miejsc do parkowania) —
Minister Klimatu i Srodowiska wyrazit zgode na przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 3,1505 ha gruntéow leSnych
bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa, z obrgbu ewidencyjnego 0005 Pyrzowice, gmina
Ozarowice, projektowanych pod tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, miejsc parkowania,
tereny drog wewnetrznych, teren komunikacji lotniczej wraz z infrastrukturg (Decyzja DLLE-
WNL.8130.72.2022.MP z dnia 05.08.2022 r.,

d) fragmenty obszaru objetego planem wymagaly uzyskania zgody Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarowice na cele nierolnicze i niele$ne gruntow leSnych nie stanowigcych wiasnos$ci Skarbu
Panstwa o tacznej powierzchni 6,2121 ha — Marszatek Wojewddztwa Slaskiego wyrazit zgode na
zmiang¢ przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice
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na cele nierolnicze i niele$ne gruntdw lesnych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o

lacznej powierzchni 6,2121 ha (Decyzja nr 2427/TW/2022 z dnia 14 lipca 2022 .

e) obszar objety planem w calosci jest polozony w ramach Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr

111,

f) obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 327 Lubliniec — Myszkéw,
g) plan wskazuje na podstawie przepiséw odrebnych:

— obszar objety planem w calo$ci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym
Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2023-2043.

— strefe ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych (studnie: S1 — podstawowa 1 S2 —
awaryjna), studnie S-1 1 S-2 oraz jej strefa ochrony bezposredniej jest wlasnoscia Gminy
Ozarowice, uzytkownikiem jest Zaktad Gospodarki Komunalnej w Ozarowicach (Starostwo
Tarnogorskie decyzja znak OSR.G.6341. 118.2013 udzielito Zakladowi Gospodarki
Komunalnej w Ozarowicach pozwolenia wodno prawnego na pobor wod podziemnych
poprzez dwutorowe ujecie sktadajace sie ze studni S-2 podstawowej i studni S-1 awaryjnej, w
ilosci Qmax 2= 260 000m>/a),

— granice pasOw izolujacych teren cmentarza (potozonego poza obszarem objetym planem), o
szerokosci 50,0 m i 150,0 m (liczonej od terenu cmentarza);

— gazociag wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,00 MPa relacji Zdzieszowice —Tworzen,

— strefe kontrolowang gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,00 MPa relacji
Zdzieszowice —Tworzen, szerokosci 30,00 m, po 15,00 m z obu stron osi gazociagu,

— gazociag wysokiego cisnienia DN 1000 Twordég — Tworzen MOP 84 MPa (odcinek
gazociagu Hermanowice — Strachocina — Pogorska Wola — Tworzen — Twordg — Odolany
wraz z infrastrukturg niezbgdng do jego obstugi, objety ustawg z dnia 24 kwietnia 2009 r. w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu),

— strefe kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 1000 Twordég — Tworzen MOP 8,4
MPa, szerokosci 12,00 m, po 6,00 m z obu stron osi gazociagu,

— gazociag wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Twordg nitka I (rok budowy
1974),

— gazociag wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Tworog nitka II (rok budowy
1977).

Ponadto plan wskazuje przewdd elektroenergetyczny — lini¢ elektroenergetyczna kablowa 110kV.
Szeroko$¢ pasa technologicznego linii jednotorowej powinna wynosi¢ co najmniej 5 m

(po 2,5 m liczac od osi linii w obie strony), przy czym odlegtos$¢ skrajnego kabla linii od granicy

pasa technologicznego nie powinna by¢ mniejsza od 2 m. Szeroko$¢ pasa technologicznego moze nie
by¢ jednakowa na catej dlugosci trasy linii. Linia kablowa powinna by¢ tak zaprojektowana, aby
sktadowa magnetyczna pola elektromagnetycznego przy powierzchni terenu oraz przy stupie
kablowym nie przekraczala wartosci dopuszczalnej okreslonej w przepisach (PSE Standardowa
Specyfikacja Techniczna Linia kablowa 110 kV grudzien 2023 r.).

Biorac powyzsze pod uwage pas technologiczny dla ww. linii nie stanowi, w przedmiotowym planie,
ustalenia, szerokos$¢ pasa ochronnego jest ustalana indywidualnie dla danej linii.

Jako informacja zostato wskazane ujecie wod podziemnych na terenie oznaczonym symbolem 1 ITW
(o ktérym mowa w lit. g tiret drugie) oraz ujecie wod podziemnych na dziatce nr ewid. 125/9 (teren
oznaczony symbolem 16 PU,KS). Nie zostalo ujawnione ujecie wod podziemnych wg Aneksu do
dokumentacji zatwierdzonej decyzja Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Katowicach nr
26/71 z dnia 20 grudnia 1971, wskazane w opinii Geologa Wojewddzkiego w pismie z dnia 16
wrzesnia 2025 r. — udostepnione materiaty przez Geologa Wojewodzkiego na wniosek Wojta Gminy
Ozarowice nie wskazywaty lokalizacji ujecia (na dolaczonym schemacie). W wyniku po6zniejszych
rozmow telefonicznych wyjasniajacych (prowadzonych przez projektanta) — Osoba wskazana do
kontaktu w Referacie do spraw geologii i zasobow naturalnych przestala kolejny schemat z
prawdopodobng lokalizacja ww. studni, jednakze lokalizacja na przestanym schemacie byla
niemozliwa do zidentyfikowania na aktualnej mapie zasadniczej.



Prognoza oddziatywania na S$rodowisko szczegdtowo odnosi si¢ do istniejagcych komponentow
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilo$ciowego i jako$ciowego, a takze opisuje prognozowany
wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

6) ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sig:

7)

8)

9)

a) powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem ustalenia ww. wskaznika wyltacznie w odniesieniu do infrastruktury
okotolotniskowej oraz wysokos$ci zabudowy, z zastrzezeniem ustalenia wysokosci budynkéw, w
stosunku do terenu oznaczonego symbolem KL - terenu komunikacji lotniczej wraz z
infrastrukturg,

b) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;,

c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

d) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym. Sejmik
Wojewddztwa Slaskiego przyjal Audyt krajobrazowy wojewoddztwa $laskiego — uchwata Nr
VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa $laskiego — uchwata weszta w zycie po uptywie 90 dni od dnia
podjecia — zgodnie z mapg przedstawiajacg lokalizacje krajobrazow priorytetowych, obszar objety
planem nie jest objety krajobrazem priorytetowym, ponadto nie znajduje si¢ w obszarze
proponowanym do objecia dodatkowa formg ochrony przyrody,

€) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

w obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej na

zasadach: przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media oraz

w parametrach niezbgdnych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposdb umozliwiajacy

wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem;

uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa

w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskéw do planu, w obligatoryjnym termie skladania wnioskow, przed
terminem wptynety 3 wnioski, w obligatoryjnym terminie 24 wnioski, po obligatoryjnym terminie
sktadania wnioskow wptyneto 9 wnioskow, wnioski, jakie wptynety w obligatoryjnym terminie
sktadania wnioskow zostaty rozpatrzone i rozstrzygnigte przez Organ sporzadzajacy projekt planu
— Wojta Gminy Ozarowice, wnioski jakie wptynety przed obligatoryjnym terminem sktadania
wnioskow oraz po obligatoryjnym terminie skladania wnioskow zostaly fakultatywnie
rozpatrzone 1 rozstrzygnigte przez Organ sporzadzajacy — Wojta Gminy Ozarowice, po
ponowieniu procedury na etapie sktadania wnioskow, nie wptynely zadne wnioski,

b) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

— w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptynety/wptynely, z tytutu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — .................

— w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wpiyne;%y/wp%ynq%y uwagi z tytulu przepiséw
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko —........... ;

potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskow do planu Szef

Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego z siedzibg w Katowicach nie zglosit wnioskéw dotyczacych

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, na etapie powtorzenia procedury sktadania wnioskow do planu

Szef Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego z siedzibg w Katowicach zglosit wniosek o zamieszczenie

w tre$ci planu zapisu w brzmieniu: ,,Wszelkie projektowane obiekty, stale oraz tymczasowe, o

wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu podlegajq przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP” — ww

wymog wynika z przepisdéw odrebnych obowigzujacych niezaleznie od ustalen planu (plan nie powiela
przepiséw odrebnych), w zwigzku z powyzszym nie umieszczono ww. zapisu w ustaleniach planu (co
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jest istotne plan ustala wysoko$¢ zabudowy na nie wiecej niz 25,00 m z wylgczeniem terenu
komunikacji lotniczej wraz z infrastrukturag, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej dla ktérych to inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jednakze obowiazujg ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych (budynkéw i budowli), okreslone w planie na podstawie przepisow
odrebnych, przy czym ustalenia szczegdlowe dla poszczegolnych terenow odnosza si¢ kazdorazowo
rowniez do wysokosci budynkéw (mniejszej niz 25,00 m), z zastrzezeniem wysokosci budynkow na
terenie komunikacji lotniczej wraz z infrastruktura (maksymalnej 50,0 m);

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ponadto inne przewody takie
jak sygnalizacyjne, alarmowe wraz z urzadzeniami i budowlami zwigzanymi z nimi technologicznie i
niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) procedura planistyczna zostata przeprowadzona z zachowaniem jej jawnosci 1 przejrzystosci.

2. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacja nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, nowych drog publicznych
klasy dojazdowa nalezacych do zadan wiasnych gminy Ozarowice.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Ozarowice nie dokonat analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiagzku z powyzszym, Rada Gminy Ozarowice, nie podjeta stosownej uchwaty o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2. Bioragc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnosci planu z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego

zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia

26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), w zwiazku z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki

inwestycyjnej na obszarach objgtych planem.



