Uchwala Nr ...............
Rady Gminy Ozarowice

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pyrzowice w jego
granicach administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; z 2025 r. poz. 1907, poz. 1940, poz.
527 i poz. 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) oraz w zwiazku z uchwata XLII/471/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia 19 pazdziernika 2018
roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sotectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych oraz uchwata nr VII.107.2019 Rady Gminy
Ozarowice z dnia 23 maja 2019 roku, zmieniajgca uchwate nr XLII/471/2018 Rady Gminy Ozarowice z
dnia 19 pazdziernika 2018 roku oraz w oparciu o uchwate Nr XL/546/2010 Rady Gminy Ozarowice z
dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie okreSlenia szczegdtowego sposobu konsultowania z rada
dziatalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w
art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktow prawa miejscowego w
dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji

Rada Gminy Ozarowice

stwierdza, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pyrzowice w jego granicach
administracyjnych, nie narusza obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonej, w formie ujednoliconego studium z wyrdznieniem zmian,
uchwala nr XIV.252.2025 Rady Gminy Ozarowice z dnia 25 czerwca 2025 r. i uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pyrzowice w jego granicach
administracyjnych, zwany w dalszej czgsci uchwaly miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla solectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych lub planem, obejmuje obszar
w granicach okre$lonych uchwata nr XLII/471/2018 Rady Gminy OzZarowice z dnia 19 pazdziernika 2018
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sotectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych oraz uchwatg nr VII.107.2019 Rady Gminy
Ozarowice z dnia 23 maja 2019 roku, zmieniajgcg uchwale nr XLII/471/2018 Rady Gminy Ozarowice z
dnia 19 pazdziernika 2018 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pyrzowice w jego granicach
administracyjnych sktada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu
sporzadzonego na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty oraz
zawierajagcego wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ozarowice.

3. Pozostalymi zatagcznikami do uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;

3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.



§2

1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1)
2)

ustalen tekstowych stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu, numerem):
— MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
—  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,
— MNUL - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice”,
— U —tereny zabudowy uslugowe;j,
— PU,KS - tereny zabudowy produkcyjno — ustlugowej, miejsc do parkowania,
— G —teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa,
— IKL - tereny infrastruktury okotolotniskowej,
— R —tereny rolnicze,
— RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
— ZNN - tereny zieleni nieurzadzone;j,
— ZP —teren zieleni urzadzonej,
— WS —tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
— ZD — teren ogrodow dziatkowych,
— KL — teren komunikacji lotniczej wraz z infrastruktura,
— KDG - tereny drogi publicznej klasy G — gtéwna,
— KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
— KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalna,
— KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
— KDW - tereny drog wewnetrznych,
— KK - tereny infrastruktury kolejowej,
— KK/KDG - teren infrastruktury kolejowej i drogi publicznej klasy G — gtéwna,
— KK/KDZ — teren infrastruktury kolejowej i drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
— KK/KDL — teren infrastruktury kolejowej i drogi publicznej klasy L — lokalna,
—  KK/KDW - teren infrastruktury kolejowej i drogi wewnetrznej,
— ITW —teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
— ITE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu —
budynki: mieszkalno — gospodarczy, mieszkalne, kapliczki, krzyz przydrozny, aleja drzew,
f) granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
g) obszar rozwoju infrastruktury okotolotniskowej,
h) granice terenu zamknietego — linii kolejowej Nr 182 Tarnowskie Gory — Zawiercie,
1) przewdd elektroenergetyczny — linia elektroenergetyczna kablowa 110kV.

2. Na rysunku planu wskazano na podstawie przepiséw odrebnych:

)

obszar objety planem w calosci polozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) na lata 2023 — 2043;

2) granice terenu lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT), ujawnionego w rejestrze lotnisk;
3) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT):

4)

5)

6)

a) powierzchnie przejsciowa i podejscia,

b) powierzchni¢ pozioma wewnetrzng o wysokosci H=351,0 m nad poziomem morza;

granicg zasiegu powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego ILS LOC
IKTO EPKT nr 1168, o wysokos$ci 315,0 m nad poziomem morza;

obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA)
dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), w tym radiolokacyjnych (SUR) i radionawigacyjnych
(NAV);

granice obszaru, w ktorym zabrania si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych (w odleglosci do 3 km od progoéw i konca drogi startowe;j
lotniska i 1,5km od osi drogi startowej lotniska);



hd

7) obszar objety planem w calosci polozony jest w obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych, to jest w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia (ARP) lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk;

8) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w
Pyrzowicach, utworzonego uchwata Nr IV/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25
sierpnia 2014 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego
Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, ktéry wyznacza:

a) granica zewngtrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — najwigkszy zasieg (tzw obwiednia)
wynikajaca z natozenia zasiggu krzywej ekwiwalentnego poziomu dzwigku L acqn=50 dB dla pory
nocnej,

b) granica wewngtrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — granica terenu Migdzynarodowego
Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach tozsama z granicg terenu lotniska Katowice —
Pyrzowice (EPKT);

9) strefe ochrony bezposredniej ujgcia wody;

10) granice paséw izolujgcych teren cmentarza (potozonego poza obszarem objetym planem), o szerokos$ci
50,0 m i 150,0 m (liczonej od terenu cmentarza), w obszarze objetym planem;

11) przewody gazownicze:

a) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,00 MPa relacji Zdzieszowice —Tworzen,

b) gazociag wysokiego ci$nienia DN 1000 Tworog — Tworzen MOP 8,4 MPa (odcinek gazociagu
Hermanowice — Strachocina — Pogoérska Wola — Tworzen — Twordég — Odolany wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, objety ustawg z dnia 24 kwietnia 2009 r. w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu,

c) gazocigg wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Tworodg nitka I (rok budowy
1974),

d) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Twordg nitka Il (rok budowy
1977);

12)strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,00 MPa relacji Zdzieszowice —
Tworzen, szerokos$ci 30,00 m, po 15,00 m z obu stron osi gazociagu;

13)strefe kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia DN 1000 Tworéog — Tworzen MOP 8,4 MPa,
szerokosci 12,00 m, po 6,00 m z obu stron osi gazociagu;

14) zasieg halasu drogowego wg mapy imisyjnej (wskaznik LDWN), sporzadzonej w 2022 r., dla drogi
ekspresowej Nr S1b i autostrady Al, przy uwzglednieniu przedzialow imisji: 55-59,9 dB, 60-64,9 dB,
65-69,9 dB (oznaczonych na rysunku planu),

15) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Pyrzowice” KN19758.

Obszar objety planem w calosci przynalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 111.

Obszar objety planem w cato$ci polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327

Lubliniec — Myszkow.

Oznaczenia graficzne petnigce funkcje informacyjng na rysunku planu: ujecia wod podziemnych;

Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokosci
zabudowy w stosunku do terenu oznaczonego symbolem KL — terenu komunikacji lotniczej wraz z
infrastruktura;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) wuchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ozarowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony, na rysunku planu, liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym (z wyrdznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre zajmuje
50% lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektéw budowlanych w granicach



poszczegblnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod

zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na dziatlce budowlanej, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

5) terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym oba
przeznaczenia moga wystepowac samodzielnie lub facznie w dowolnych proporcjach;

6) terenie zabudowy produkcyjno — ustugowej, miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumiec
teren, na ktérym przeznaczenia mogg wystgpowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych
proporcjach;

7) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacje wewnetrzna (w szczegdlno$ci place manewrowe, doj$cia i dojazdy, S$ciezki
rowerowe, $ciezki piesze),

b) zielen urzadzong, w tym w formie ogrodéw przydomowych, zielen izolacyjna,

¢) budowle takie jak podjazdy, schody, place gospodarcze,

d) sieci infrastruktury techniczne;j,

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej, przeciwpowodziowe;j;

8) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca, na dzien wejScia w zycie niniejszego
planu, zabudowe, a takze zabudoweg (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje o
pozwoleniu na budowe, przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

10) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg stanowiacg budynki garazy, budynki
gospodarcze, budynki zaplecza, ponadto wiaty, dopuszczong na danym terenie o ustalonym
przeznaczeniu podstawowym, z racji uzupetniajacej (stuzebnej) roli w stosunku do funkcji okreslonej
W przeznaczeniu podstawowym terenu i przeznaczeniu dopuszczalnym terenu;

11) budynkach zaplecza — nalezy przez to rozumie¢ budynki potrzebne do funkcjonowania zabudowy
realizowanej] w ramach przeznaczenia podstawowego terenu lub przeznaczenia dopuszczalnego
terenu, w szczegolnosci budynki zaplecza gospodarczego, socjalnego, technicznego;

12) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie naleza do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, a takze z wylaczeniem obiektow
handlu hurtowego, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego i rolniczego, stacji paliw, baz
samochodowych, baz sprzetu budowlanego, lakierni, zaktadow stolarskich, ustug zwigzanych z
otwartym sktadowaniem materiatow budowlanych, §rodkéw chemicznych, czgéci maszyn oraz
pojazdow;

13) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na
rysunku planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku, z wylaczeniem elementow
budynku, okreslonych w planie;

14) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogolnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody
gazowe, przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci
telewizji kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania, z zastrzezeniem pkt 15;

15) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot potaczonych wzajemnie
przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktora jest wlasnoScig Operatora Systemu
Dystrybucyjnego;

16) rzemios$le wytworczym — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczos$¢, maty zaktad produkcyjny
prowadzony przez wytworce, ktory wytwarza wlasne wyroby, stanowigce juz efekt finalny;

17) ustugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug, w tym regulowanych
ustawowo, dla ktorych podstawg §wiadczenia sg nabyte umiejgtnosci,

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o minimum 30% skladzie zimozielonych
gatunkow drzew i1 krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniej niz 3 m,
uksztattowang w taki sposob, aby spetnia¢ funkcj¢ catorocznej ostony wizualnej i akustycznej;



19) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowiace budynkéw, w szczegolnosci place zabaw, mini golf, park linowy,
park trampolin, place rekreacji ruchowej, place gier terenowych, skate — parki, plaze, miejsca do
grillowania z wiatami, boiska, korty tenisowe, teznie;

20) systemach elewacyjnych w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne:
aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkta);

21) Planie Generalnym Lotniska Katowice Pyrzowice (EPKT) — nalezy przez to rozumie¢ plan
generalny lotniska uzytku publicznego, o ktorym mowa w art. 55 ustawy z dnia 3 lipca 2002 roku
Prawo Lotnicze;

22) scentralizowanej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ scentralizowang infrastrukturg, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo Lotnicze;

23) lotniczych urzadzenia naziemnych — nalezy przez to rozumie¢ lotnicze urzadzenia naziemne, o
ktérych mowa w art. 88 ustawy z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo Lotnicze;

24) infrastrukturze okololotniskowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe komercyjne, funkcje
ustugowe zwigzane z transportem, bazy, sklady, magazyny w obszarach rozwoju infrastruktury
okotolotniskowej zorientowanego na lotnisko, w tym obstuge transportu lotniczego (z wylaczeniem
zabudowy ustug publicznych takiej jak szpitale, domy opieki, zabudowy zwiazanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy), w szczego6lnosci bazy logistyczne, centra biznesowe,
ustugi transportowe, cargo, stacje przesiadkowe, zabudowa zbiorowego zamieszkania taka jak hotele,
motele, pensjonaty, w szczeg6lnosci zorientowana na ludzi korzystajacych z transportu lotniczego i
pracownikow lotniska, miejsca do parkowania, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej dla
poszczegdlnych terenow;

25) dachu wygietym — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowane;.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposob ich realizacji gabaryty obiektow

§4

1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne z
przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty.

2. Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajagco w stosunku do przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego, przynalezne
zagospodarowanie terenu.

§5

1. Woydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i oznacza symbolem 1 MN.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa (nieucigzliwa), w tym zabudowa rzemiosta ustugowego lub wytwoérczego,
b) zabudowa towarzyszaca,
c) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
30%,



c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%, z
zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej usytuowana
jest istniejaca zabudowa, nie wigcej niz 70%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

g) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,

h) wysoko$¢ budynkéow garazy, budynkéw zwiazanych technologicznie z infrastruktura techniczng —
nie wigcej niz 6,5 m,

i)  wysoko$¢ budynkow gospodarczych — nie wiecej niz 9,0 m,

j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wyltacznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich oraz z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych dachéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 15° do 30°,

k) geometria drugorzgdnych elementow budynkow, w szczegdlnosci lukarn, wykuszy — dowolna,

1) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapoéw prostopadtych do linii okapu dachu
nad budynkiem Iub o okapie rownolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

§6

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i
oznacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU,
10 MNU, 11 MNU, 12 MNU, 13 MNU, 14 MNU, 15 MNU, 16 MNU, 17 MNU, 18 MNU, 19 MNU,
20 MNU, 21 MNU, 22 MNU, 23 MNU, 24 MNU.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa (nieucigzliwa), w tym zabudowa rzemiosta uslugowego lub wytworczego, z

zastrzezeniem lit. c;

¢) wyklucza si¢ zabudowe ustugows:

— w zakresie nauki, edukacji, zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w
zakresie pomocy spolecznej (domy opieki) w ramach terendw ograniczonych zasiggiem
hatasu drogowego, wiekszym lub rownym 55dB, oznaczonym na rysunku planu,

— w zakresie sportu i rekreacji, w ramach terendw ograniczonych zasiegiem hatasu drogowego,
wiekszym lub rownym 60dB, oznaczonym na rysunku planu,

d) infrastruktura okotolotniskowa na terenach potozonych w obszarze rozwoju infrastruktury
okotolotniskowej, w zakresie miejsc do parkowania;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) miejsca do parkowania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz

30%,

c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,

z zastrzezeniem lit. d 1 e,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej usytuowana

jest istniejgca zabudowa — nie wigcej niz 70%,

e) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w sytuacji realizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub atrialnej — nie wigcej niz 70%,

a) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw

zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysoko$¢ budynkow — nie wigeej niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. h, i oraz j,
h) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigcej niz 15,0 m,



wysokos¢ budynkoéw garazy, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wigcej niz 6,5 m,

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — nie wigeej niz 9,0 m,

geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich oraz z dopuszczeniem dla budynkéw gospodarczych dachoéw jednospadowych o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 15° do 30°,

geometria drugorzgdnych elementow budynkéw, w szczegdlnosci lukarn, wykuszy — dowolna,
dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapdéw prostopadtych do linii okapu dachu
nad budynkiem lub o okapie rownolegltym z okapem dachu nad budynkiem.

§7

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej w
obszarze ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice”, 1 oznacza
symbolami 1 MNUL, 2 MNUL, 3 MNUL.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem § 30 ust. 1 pkt 4:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

c)

istniejgca zabudowa mieszkaniowa;

zabudowa ustugowa (nieuciazliwa), w tym zabudowa rzemiosta ustugowego lub wytworczego, z

wykluczeniem zabudowy ustugowe;:

— zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (w szczegolnosci w zakresie
nauki, edukacji), w zakresie pomocy spotecznej (domy opieki), szpitali,

— w zakresie sportu i rekreacji, w ramach terenow ograniczonych zasiggiem hatasu drogowego,
wigkszym lub réwnym 60dB, oznaczonym na rysunku planu,

infrastruktura okotolotniskowa na terenach polozonych w obszarze rozwoju infrastruktury

okotolotniskowej, w zakresie zabudowy zbiorowego zamieszkania, takiej jak hotele, motele,

pensjonaty, oraz miejsc do parkowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

2)
h)
i)

)
k)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,

powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
30%, z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%, z
zastrzezeniem lit. d,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej usytuowana
jest istniejaca zabudowa, nie wigcej niz 70%,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym w
obszarze rozwoju infrastruktury okoto lotniskowej wielopoziomowe,

wysokos¢ budynkoéw, garazy wielopoziomowych — nie wigcej niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. h, i,
oraz j,

wysokos$¢ budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 15,0 m,

wysoko$¢ budynkow garazy (o jednej kondygnacji nadziemnej), budynkoéw zwigzanych
technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,5 m,

wysokos¢ budynkow gospodarczych — nie wigeej niz 9,0 m,

geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym uktadzie potaci wzgledem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wylgcznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich oraz z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych dachow jednospadowych o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 15° do 30°,

geometria drugorzednych elementow budynkdéw, w szczegdlnosci lukarn, wykuszy — dowolna,
dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica glowna dachu oraz o liniach okapdéw prostopadtych do linii okapu dachu
nad budynkiem lub o okapie rownoleglym z okapem dachu nad budynkiem.



§8

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustugowej i oznacza
symbolami 1 U,2 U, 3 U, 4 U, 5U, 6U, 7U, 8U.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

zabudowa ustugowa, z wykluczeniem na terenach oznaczonych symbolami SU, 6U, 7U, 8U
zabudowy uslugowej: w zakresie nauki, edukacji, zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, w zakresie pomocy spotecznej (domy opieki), w zakresie sportu i rekreacji,
infrastruktura okotolotniskowa na terenie oznaczonym symbolem 4 U, polozonym w obszarze
rozwoju infrastruktury okotolotniskowej w zakresie zabudowy zbiorowego zamieszkania, takiej
jak hotele, motele, pensjonaty, oraz miejsc do parkowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)

zabudowa towarzyszaca,
miejsca do parkowania,
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g

h)

i)
k)

m)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 1,8, z zastrzezeniem lit. b,
intensywnos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 4 U nie mniej niz 0.1 i nie wigcej niz
17

powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
10%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 80%, z
zastrzezeniem lit. e,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej usytuowana
jest istniejaca zabudowa, nie wigcej niz 90%,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym
wielopoziomowe (o podziemnych kondygnacjach, podziemnej kondygnacji, nadziemnych
kondygnacjach, nadziemnej kondygnacji),

wysokos$¢ budynkow, garazy wielopoziomowych — nie wigcej niz 18,0 m, z zastrzezeniem lit. i, j,
ka

wysoko$¢ budynkow, garazy wielopoziomowych na terenie oznaczonym symbole 4U — nie wigcej
niz 15,0 m,

wysoko$¢ budynkow garazy (o jednej kondygnacji nadziemnej), budynkow zwigzanych
technologicznie z infrastruktura techniczng — nie wiecej niz 6,5 m,

wysokos¢ budynkow gospodarczych, wiat — nie wiecej niz 9,00 m,

geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym uktadzie potaci wzglgdem
kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wyltgcznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12°, oraz z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych,
garazy, wiat dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci w przedziale od 15° do 30°,
dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica glowna dachu oraz o liniach okapdéw prostopadtych do linii okapu dachu
nad budynkiem lub o okapie rownoleglym z okapem dachu nad budynkiem;

4) nakazuje si¢ realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 1,5 m na terenach oznaczonych
symbolami U od strony terendw bezposrednio sgsiadujacych, oznaczonych symbolem literowym
MNU (przy uwzglednieniu lokalizacji istniejacej zabudowy).

§9

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,
miejsc do parkowania i oznacza symbolami 1 PUKS, 2 PU,KS, 3 PU,KS, 4 PUKS, 5 PUKS, 6 PU,KS,
7PUKS, 8PUKS, 9PUKS, 10 PUKS, 11 PUKS, 12 PUKS, 13 PUKS, 14 PUKS, 15PUKS,
16 PUKS.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:



a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem zabudowy uslugowej: w zakresie nauki, edukacji,
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w zakresie pomocy spotecznej
(domy opieki), w zakresie sportu i rekreacji;

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, stacje paliw,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) infrastruktura okotolotniskowa na terenach oznaczonych symbolami 1 PU,KS, 5 PUKS, 6
PUKS, 11 PUKS, 12 PUKS, 13 PUKS, potozonych w obszarze rozwoju infrastruktury
okotolotniskowej,

e) zabudowa zbiorowego zamieszkania taka jak hotele, motele, w szczegélnosci zorientowana na
ludzi korzystajacych z transportu lotniczego i pracownikow lotniska, na terenach nie
wymienionych w lit. d,
miejsca do parkowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, wiaty,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
10%,

c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 80%, z
zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej usytuowana
jest istniejaca zabudowa ustugowa, nie wiecej niz 90%, z zastrzezeniem, ze ta zasada nie dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 18 PU,KS,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym
wielopoziomowe (o podziemnych kondygnacjach, podziemnej kondygnacji, nadziemnych
kondygnacjach, nadziemnej kondygnacji),

g) wysokos¢ budynkow, garazy, w tym wielopoziomowych — nie wigcej niz 25,0 m,

h) geometria dachu — dach pochyly, z dopuszczeniem dachu ptaskiego, pilastego i wygietego, o
kacie nachylenia potaci do 55°,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn;

4) w sytuacji realizacji zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nakazuje si¢ realizacj¢ pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami PUKS od
strony terenéw oznaczonych symbolami odpowiednio MNU i MNUL, bezposrednio sgsiadujacych, z
zastrzezeniem pkt 5,

5) w sytuacji realizacji zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nakazuje si¢ realizacje¢ pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami 9 PUKS, 15
PU,KS wzdluz ich wschodniej granicy.

§10

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa i

oznacza symbolem 1 G.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 3, ustala si¢, z zastrzezeniem § 30 ust. 2:

1) przeznaczenie podstawowe — powierzchniowa eksploatacja kruszywa (w zakresie, wydobywania
powierzchniowego kopaliny z udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Pyrzowice KN19758
oraz prowadzenia robdt gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji, z zastrzezeniem iz
przewidywane szkodliwe wplywy robot gorniczych zaktadu gorniczego ogranicza si¢ do terenu, o
ktorym mowa w ust. 3 oraz z uwzglednieniem pasa terenu, o szerokosci 20,00 m, od strony terenu
oznaczonego symbolem 1 KDG, wylaczonego z wydobywania powierzchniowego kopaliny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszgca,
b) magazyny, skiady;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
1%,



—_—

c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

f) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 8,0 m,

g) geometria dachu — dach pochyly, z dopuszczeniem dachu ptaskiego, pilastego i wygictego, o
kacie nachylenia potaci do 55°;

4) do rekultywacji gruntow w zwiazku z realizacja przeznaczenia, o ktéorym mowa w pkt 1 maja

zastosowanie przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ kierunek
rekultywacji: gospodarczy, lesSny, wodny.

§ 11

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny infrastruktury okoto lotniskowej
(potozone w obszarze rozwoju infrastruktury okoto lotniskowej) i oznacza symbolami 1 IKL, 2 IKL.
Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1))

2)
3)

przeznaczenie podstawowe — infrastruktura okotolotniskowa w zakresie funkcji ustugowych
komercyjnych, funkcji uslugowych zwigzanych z transportem, baz, skladéow, magazynoéw, w
szczegolnosci baz logistycznych, ushug transportowych, cargo, miejsc do parkowania;

przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
5%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, w tym
wielopoziomowe (podziemne, nadziemne),

f) wysoko$¢ budynkow, garazy w tym wielopoziomowych — nie wigcej niz 18,0 m,

g) geometria dachu — dach pochyly, z dopuszczeniem dachu ptaskiego, pilastego i wygietego, o
kacie nachylenia potaci do 55°,

h) geometria drugorzgdnych elementéw budynkow — dowolna,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn.

§12

Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze i oznacza symbolami 1 R, 2 R.
Dla terenoéw, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢:

V)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

przeznaczenie dopuszczalne: obstuga produkcji w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych (budowle i urzadzenia),

mozliwos¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi oraz innych sieci nie wymagajacych
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

b) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpozarowe;j;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych:

— intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,

— powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniej niz 5%,

— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz
90%,

b) wysoko$¢ budowli i urzgdzen zwigzanych z obslugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych — nie wigcej niz 10,0 m,

c) wysoko$¢ budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz
6,50 m,
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d) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci
dachu do 45°.

§13

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i oznacza symbolem 1 RM.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga produkcji i produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) zabudowa towarzyszaca: garaze, wiaty, szklarnie,

c) przetworstwo rolno — spozywcze,

d) miejsca do parkowania;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,2,

b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 25%,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysoko$¢ budynkoéw — nie wiecej niz 12,0 m, z zastrzezeniem lit. g i h,

g) wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkéw garazy, wiat, szklarni — nie wigcej niz 9,0 m,

h) wysoko$¢ budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wiecej niz 6,5
m,

i) geometra dachu — dach dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy o symetrycznym uktadzie
potaci wzgledem kalenicy dachu (kalenic dachu), o kacie nachylenia potaci w przedziale 30° +
45°, z dopuszczeniami:

— dla budynkow gospodarczych, budynkow garazy, budynkow zwigzanych technologicznie
z infrastrukturg techniczng, wiat — dachu ptaskiego o kacie nachylenia do 12°,
— dla szklarni — zadaszenia wygietego.

§14

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni nieurzadzonej i oznacza
symbolami 1 ZNN, 2 ZNN, 3 ZNN,
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona,
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendow:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji przynaleznego zagospodarowania terenu, z wytaczeniem obiektoéw budowlanych
ochrony przeciwpowodziowe;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 80%.

§15

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 ZP.
Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, wiaty;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,25,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 70%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
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f) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 8,0 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, wiat, budynkow zwigzanych technologicznie z
infrastruktura techniczng — nie wigcej niz 6,5 m,

h) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci
dachu do 30°.

§16

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny wod powierzchniowych $rdédladowych i

oznacza symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS.

Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rédlagdowe (potok Ozarowicki wraz z brzegami i
urzadzeniami wodnymi);

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane takie jak mosty, ktadki;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — utrzymanie koryta wod powierzchniowych,
srodladowych, z dopuszczeniem ich przebudowy.

§17

Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren ogrodow dziatkowych i oznacza
symbolem 1 ZD.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe (Rodzinny Ogréd Dziatkowy);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura ogrodowa,
b) altany dziatkowe;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,2 terenu Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego,
b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% terenu Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego,
c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego — nie mniej niz 60%,
d) wysokos¢ budynkéw — nie wiecej niz 10,5 m, z zastrzezeniem lit. h,
e) wysokos¢ altany dziatkowej — nie wigcej niz 5,0 m przy dachu spadzistym, nie wigcej niz 4,00 m
przy dachu ptaskim,
f) geometria dachow — plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o spadkach potaci dachu do 45°,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
h) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania (na otwartym terenie).

§18

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren komunikacji lotniczej wraz z
infrastrukturg i oznacza symbolem 1 KL.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja lotnicza — Lotnisko Katowice — Pyrzowice (EPKT) uzytku publicznego,
b) lotnicze urzadzenia naziemne (LUN),
c) scentralizowana infrastruktura,
d) infrastruktura okotolotniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngtrzne, bocznice kolejowe,
b) zabudowa ustlugowa handlu i gastronomi, w tym uslugi handlu i gastronomii wbudowane;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu wylgcznie do infrastruktury okotolotniskowej —
nie mniej niz 5%
d) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 50,0 m,
12
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e) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w tym
wielopoziomowe (o podziemnych kondygnacjach, podziemnej kondygnacji, nadziemnych
kondygnacjach, nadziemnej kondygnacji),

g) geometria dachu — dach ptlaski o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci
dachu do 55°, z dopuszczeniem dachu wygietego.

§19

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny i oznacza symbolami 1 KDG, 2 KDG.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gtéwna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu oraz z potrzebami zarzgdzania droga;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu oznaczonego symbolem 1 KDG — od 30,4 m do 152,0 m,
b) terenu oznaczonego symbolem 2 KDG - od 17,8 m do 45,2 m.

§ 20

Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 KDZ.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z — zbiorcza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu przy uwzglednieniu faktycznego
uksztaltowania i urzgdzenia istniejacego pasa drogowego oraz z zastrzezeniem lokalnych zawgzen,
spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem terenow wzdtuz drogi — od 8,2 m do 13,3 m.

§21

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych klasy L — lokalna i
oznacza symbolami 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL, 8 KDL, 9 KDL, 10 KDL,
11 KDL, 12 KDL, 13 KDL
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczna klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunkiem planu, przy
uwzglednieniu faktycznego uksztaltowania i1 urzadzenia istniejacych paséw drogowych oraz
z zastrzezeniem lokalnych zawezen, spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem terenow
wzdtuz drog:
a) terenu oznaczonego symbolem 1 KDL — 0d 9,0 m do 16,0 m,
b) terenu oznaczonego symbolem 2 KDL — od 15,0 m do 20,0 m,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3 KDL —od 13,0 m do 25,6 m,
d) terenu oznaczonego symbolem 4 KDL — od 14,0 m do 15,5 m,
e) terenu oznaczonego symbolem 5 KDL — od 20,0 m do 30,0 m,
f) terenu oznaczonego symbolem 6 KDL — od 20,0 m do 24,6 m,
g) terenu oznaczonego symbolem 7 KDL — od 7,8 m do 20,0 m,
h) terenu oznaczonego symbolem 8 KDL — od 15,0 m do 25,0 m,
i) terenu oznaczonego symbolem 9 KDL — od 16,0 m do 27,0 m,
j)  terenu oznaczonego symbolem 10 KDL — od 5,15 m do 65,8 m,
k) terenu oznaczonego symbolem 11 KDL — od 0,0 m do 20,0 m,
1) terenu oznaczonego symbolem 12 KDL —od 12,0 m do 16,3 m,
m) terenu oznaczonego symbolem 13 KDL —od 12,0 m do 74,0 m,

§ 22
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Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa i
oznacza symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczna klasy D — dojazdowa,;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w obszarze objetym planem), zgodnie z rysunklem planu, przy
uwzglednieniu faktycznego uksztattowania 1 urzadzenia istniejacych pasow drogowych oraz
z zastrzezeniem lokalnych zawezen, spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem terenow
wzdtuz drog:
a) terenu oznaczonego symbolem 1 KDD — 15,0 m do 24,7 m,
b) terenu oznaczonego symbolem 2 KDD — od 15,0 m do 24,0 m,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3 KDD —od 15,0 m do 24,7 m,
d) terenu oznaczonego symbolem 4 KDD — od 15,0 m do 25,0 m,
e) terenu oznaczonego symbolem 5 KDD —od 11,6 m do 17,6 m,
f) terenu oznaczonego symbolem 6 KDD — od 18,0 m do 26,0 m,
g) terenu oznaczonego symbolem 7 KDD —od 15,0 m do 25,5 m,
h) terenu oznaczonego symbolem 8 KDD — od 15,0 m do 25,0 m,
i) terenu oznaczonego symbolem 9 KDD — od 15,0 m do 20,0 m,
j) terenu oznaczonego symbolem 10 KDD — od 20,0 m do 30,0 m,
k) terenu oznaczonego symbolem 11 KDD — od 15,0 m do 25,4 m,
1) terenu oznaczonego symbolem 12 KDD — od 7,5 m do 24,7 m,
m) terenu oznaczonego symbolem 13 KDD — od 15,0 m do 24,0 m,
n) terenu oznaczonego symbolem 14 KDD — od 7,7 m do 40,5 m,
0) terenu oznaczonego symbolem 15 KDD — od 15,0 m do 25,0 m,
p) terenu oznaczonego symbolem 16 KDD — od 20,00 m do 30,00 m,
q) terenu oznaczonego symbolem 17 KDD — od 0,00 m do 30,00 m.

§23

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny droég wewnetrznych i1 oznacza
symbolami 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) terenu oznaczonego symbolem 1 KDW —od 18,0 m do 28,0 m,
b) terenu oznaczonego symbolem 2 KDW —od 15,0 m do 36,7 m,
c) terenu oznaczonego symbolem 3 KDW —od 6,5 m do 14,7 m.

§24

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury kolejowej i oznacza

symbolami 1 KK, 2 KK, 3 KK, 4 KK, 5 KK.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kolejowa, w tym: infrastruktura okololotniskowa w
zakresie stacji przesiadkowej (stacja Pyrzowice Lotnisko obejmujacg czg$¢ pasazerskg przy
Migdzynarodowym Porcie Lotniczym i towarowg), przejscia podziemne pod droga kolejowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z przeznaczeniem
podstawowym.

§ 25
Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury kolejowej i drogi

publicznej klasy G — gléwna i oznacza symbolem 1KK/KDG.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KK/KDG ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — dwupoziomowe skrzyzowanie drogi kolejowej z droga publiczng klasy
G — gldéwna (droga wojewodzka nr 913);

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu — od 45,20 m do 47,60 m.

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi teren infrastruktury kolejowej i drogi

publicznej klasy Z — zbiorcza i oznacza symbolem 1 KK/KDZ.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KK/KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — skrzyzowanie drogi kolejowej z droga publiczng klasy Z — zbiorcza, w
poziomie szyn, z dopuszczeniem dwupoziomowego skrzyzowania,

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu — od 12,0 m do 16,0 m.

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury kolejowej i drogi

publicznej klasy L — lokalna i oznacza symbolem 1 KK/KDL.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KK/KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — skrzyzowanie drogi kolejowej z droga publiczng klasy L — lokalna, w
poziomie szyn, z dopuszczeniem dwupoziomowego skrzyzowania,

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu — od 15,0 m do 16,2 m.

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury kolejowej i drogi

wewnetrznej i oznacza symbolem 1 KK/KDW.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KK/KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — skrzyzowanie drogi kolejowej z droga wewngtrzng, w poziomie szyn, z
dopuszczeniem dwupoziomowego skrzyzowania,

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu — od 19,2 m do 26,6 m.

§26

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren infrastruktury technicznej — wodociaggow i
oznacza symbolem 1 ITW.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociagi (ujecie wody — studnie: S1 —
awaryjna i S2 — podstawowa);
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca do parkowania;
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w pkt. 1,
b) dojs¢, dojazdow,
c) zieleni izolacyjnej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,75,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 75%,
c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysoko$¢ budynkoéw nie wigcej niz 6,0 m,
g) geometria dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci
dachu do 40°.

§27

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki i oznacza symbolem 1 ITE.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca do parkowania;
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w pkt. 1,
b) dojs¢, dojazdow,
c) zieleni izolacyjnej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,5,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 75%,
c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz
25%,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 36,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 6,5 m,
g) geometria dachu: dach ptlaski, o kacie nachylenia do 12° pochyly, o kacie nachylenia potaci
dachu do 40°.

§28

Ustala sie, na rysunku planu, granice terenéw zamknietych ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, zgodnie z rysunkiem planu.

Granice terenow zamknigtych obejmuja tereny oznaczone symbolami 1 KK, 1 KK/KDZ, 2 KK (w
czesci), 1 KK/KDG (w czgscei), 3 KK (w czescei), 1 KK/IKDW (w czesci), 4 KK (w czgsei), , 1 KK/KDL,
5 KK, 1KL (w czgsci), 12 KDL (w czesci), 13 KDL, 1 IKL, 2 IKL, 4 U.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektéw budowlanych

§29

Dla obszaru objgtego planem ustala si¢:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b:
— w odlegtosci 6,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy G — gtdwna,
oznaczonej symbolami 1 KDG i 2KDG,
—  w odlegtosci 8,0 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy Z —
zbiorcza, oznaczonej symbolem 1 KDZ,
— w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy L — lokalna,
oznaczone symbolami 1KDL + 13 KDL,
— w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,
oznaczone symbolami 1KDD + 17 KDD,
— w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych tereny droég wewnetrznych oznaczone
symbolami 1IKDW + 3 KDW,
— w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny infrastruktury kolejowej oznaczone
symbolami 1 KK+ 5 KK,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a, tiret pierwsze do tiret pigte nie
obejmuja:
— elementow zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci
wystajg ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5m,
—  wykuszy, zadaszen wej$¢, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
—  gzymsow, okapdw, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza
niz 0,5 m,
—  balkondw oraz schodéw zewnetrznych wykraczajgcych na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,
—  podjazdow dla niepelnosprawnych;
2) pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczegoélnych drog,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych Sciang petng w odleglosci 1,5 m od granicy lub w
granicy tej dziatki budowlane;j.
Dopuszcza si¢, w budynkach, kondygnacj¢ podziemna.
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4. Dla terenodw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegolnos$ci bezy, zoici, z
wylaczeniem stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub bragzowej lub bragzowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowe;,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw ptaskich
oraz petigcych funkcje uzytkowa (w szczego6lnosci ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni metalizowanych w barwach srebra i miedzi dla systemow
elewacyjnych w nowych technologiach.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§30

1. Dla obszarow objetych planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, w tym lacznosci
publicznej, drog publicznych, infrastruktury kolejowej, Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) z
infrastrukturg (w tym Lotniczymi Urzgdzeniami Naziemnymi);

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ hermetyzacje procesow
produkcyjnych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w
zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikami hatasu, z zastrzezeniem pkt 4
oraz ust. 2 pkt 2;

4) dla zabudowy polozonej w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu
Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach maja zastosowanie nakazy w zakresie klimatu akustycznego w
budynkach, okreslone w uchwale nr 1V/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25
sierpnia 2014 r. w sprawie utworzenia ww. obszaru ograniczonego uzytkowania;

5) dla terendw objetych planem, ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 25,0 m, z
zastrzezeniem ustalen planu w zakresie wysokosci budynkéw, garazy wielopoziomowych, wiat,
szklarni dla poszczegolnych terenow, zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, z

wylaczeniami:
a) terenu Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) z infrastruktura (w tym Lotniczymi Urzadzeniami
Naziemnymi),

b) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem, ze uwzgledniaja
nadrzedny charakter ustalen dla powierzchni ograniczajacych przeszkody 1 powierzchni
ograniczajacych zabudowe, o ktorych mowa w §32 ust. 3, 51 6.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 G ustala sig¢:

1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi: przed rozpoczeciem wydobywania kopaliny ze ztoza, zdjecie
nadkladu (warstwy prochniczej gleby) i wykorzystanie do biezacej rekultywacji wyrobiska
odkrywkowego (wyrobisk odkrywkowych) lub zwalowanie nadktadu na tymczasowych hatdach, z
docelowym wykorzystaniem pod rekultywacj¢ wyrobiska odkrywkowego (wyrobisk odkrywkowych);

2) w zakresie ucigzliwo$ci dla $rodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wynikajacych z
technologii prowadzonego wydobycia kopaliny — majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, w szczegolnosci w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikami
hatlasu dla terenéw sasiadujacych, faktycznie zagospodarowanych;

3) w zakresie =zabezpieczenia obiektow stalych 1 terendw polozonych w poblizu wyrobiska
odkrywkowego (wyrobisk odkrywkowych) przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalno$cig
eksploatacyjna lub poeksploatacyjng oraz zabezpieczenia wyrobiska (wyrobisk) przed zagrozeniami
zwigzanymi z uzytkowaniem obiektow statych ma zastosowanie Polska Norma PN-G-02100
Gornictwo odkrywkowe. Pas zagrozenia i pas ochronny wyrobisk odkrywkowych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 31
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1.

W obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych chronione prawem
miejscowym, w tym ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Ozarowice, wskazane na rysunku
planu:

L.p. miejscowosé obiekt adres
1 Pyrzowice budynek mieszkalno —
gospodarczy ul. Kolejowa 20
2 Pyrzowice budynek mieszkalny ul. Wolnosci 57
3 Pyrzowice kapliczka stupowa ul. Nowowiejska, w okolicy domu nr
7B
4 Pyrzowice kapliczka stupowa skrzyzowanie ulic Wolnosci/
Nowowigjskiej
5 Pyrzowice kapliczka architektoniczna p.w. skrzyzowanie ulic Wolno$ci/
Nawiedzenia NMP Pitsudskiego
6. Pyrzowice budynek mieszkalny, drewniano ul. Kolejowa 5
— murowany
7. Pyrzowice krzyz przydrozny ul. Wolno$ci/Krotka
8. Pyrzowice aleja drzew ul. Pitsudskiego

Dla obiektow o warto$ciach zabytkowych, o ktorych mowa w ust.1, oznaczonych na rysunku planu, ustala
sig:
1) dla budynkéw: mieszkalno — gospodarczego, mieszkalnych (poz. 112, 6 w wykazie):
a) zachowanie gabarytu budynku, w tym wysokosci, katow nachylenia potaci dachu dwuspadowego
symetrycznego, szerokosci elewacji frontowej;
b) zachowanie wygladu elewacji budynku, w tym podziatow architektonicznych, rytmu otworéw
okiennych i drzwiowych;
c) zakaz stosowania okien bezpodziatlowych i asymetrycznych, z dopuszczeniem okien potaciowych
jednoskrzydtowych, oraz z dopuszczeniem okien w potaci dachu,
d) zakaz stosowania, na elewacji budynku, oktadzin i paneli oktadzinowych,
e) Ww sytuacji przebudowy, remontu nakaz stosowania materialdw wykonczeniowych tradycyjnych,
w szczegolnosci dachdwki ceramicznej nieglazurowane;j;
2) zachowanie kapliczek, w tym stupowych, krzyza przydroznego (poz. 3, 4, 7 w wykazie) — form
architektonicznych;
3) zachowanie kapliczki (poz. 5 w wykazie) — formy architektonicznej, w tym wysokosci, ksztaltu i kata
nachylenia potaci dachu, detalu architektonicznego;
4) zachowanie alei drzew (poz. 8 w wykazie), z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych i1 korygujacych.
W planie, uwzglednia si¢, stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, z
zastrzezeniem — ze wzgledu na nieznang doktadng lokalizacje nie wskazuje si¢ ich na rysunku planu:

Nazwa Nr stanowiska na | Nr Kultura | Chronologia Funkcja stanowiska
miejscowosci | obszarze stanowiska
w
miejscowosci

Pyrzowice 13 1 ? 9 cmentarzysko
doktadna ?

lokalizacja
nieznana

Pyrzowice 20 2 sredniowiecze i | wie$ historyczna
doktadna okres

lokalizacja nowozytny
nieznana

Stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w ust. 3, chronione sa na mocy przepis6w ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

18



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

§32

Obszar objety planem w catosci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice

— Pyrzowice (EPKT) na lata 2023-2043.

W obszarze objetym planem wskazano, zgodnie z rysunkiem planu, granice terenu lotniska Katowice —

Pyrzowice (EPKT), ujawnionego w rejestrze lotnisk.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska

Katowice — Pyrzowice (EPKT), w tym:

1) powierzchni przejsciowej i podejscia;

2) powierzchni poziomej wewngtrznej o wysokosci H=351 m nad poziomem morza,

wskazanych na rysunku planu, w tym wskazanych izolinii powierzchni przej$ciowej i podejscia.

Ograniczenie wysokos$ci przeszkod, wskazane w ust. 3 obejmuje, wszystkie urzadzenia umieszczone na

obiektach budowlanych, z zastrzezeniem §30 ust. 5.

W obszarze objetym planem wskazano, zgodnie z rysunkiem planu, granice zasiegu powierzchni

ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego ILS LOC IKTO EPKT nr 1168, o

wysokosci 315,0 m na poziomem morza.

Obszar objety planem polozony jest w catosci w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)

dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), w tym radiolokacyjnych (SUR) i radionawigacyjnych (NAV).

W obszarze objetym planem wskazano, zgodnie z rysunkiem planu, granicg¢ obszaru, w ktorym zabrania

si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych (w

odleglosci do 3 km od progéw i konca drogi startowej lotniska i 1,5 km od osi drogi startowej lotniska).

Obszar objety planem w catosci potozony jest w obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy

obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow

powietrznych, to jest w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia (ARP) lotniska Katowice — Pyrzowice

(EPKT), ujawnionego w rejestrze lotnisk.

Dla obszaréw i powierzchni o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8 maja zastosowanie odpowiednio

przepisy ustawy Prawo lotnicze.

W obszarze objetym planem wskazano, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru ograniczonego

uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, utworzonego uchwata

Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014 r. w sprawie utworzenia

obszaru ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w

Pyrzowicach, ktory wyznacza:

1) granica zewngtrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — najwigkszy zasigg (tzw obwiednia)
wynikajaca z natozenia zasiggu krzywej ekwiwalentnego poziomu dzwigku L acqn=50 dB dla pory
nocnej,

2) granica wewngtrzna obszaru ograniczonego uzytkowania — granica terenu Migedzynarodowego Portu
Lotniczego ,.,Katowice” w Pyrzowicach tozsama z granica terenu lotniska Katowice — Pyrzowice
(EPKT);

Dla obszaru objetego planem, polozonego w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego
Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, o ktorym mowa w ust. 10, ma zastosowanie uchwata Nr
IV/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach,
opublikowana w Dz. U. Wojewddztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia 1 wrze$nia 2014r. i zawarte w nigj
ograniczenia w sposobie wykorzystania gruntdéw, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i1 budowy
nowych budynkow oraz wymagania dotyczace spetnienia warunkoéw technicznych, izolacyjnosci
akustycznej 1 zabezpieczen zapewniajacych wlasciwy klimat akustyczny.

Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych CzeSci Wod Podziemnych nr 111 oraz w catosci

potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 327 Lubliniec — Myszkéw — ochrong

wod podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktérych mowa w § 30 pkt 1.

W obszarze objetym planem wskazano, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ ochrony bezposredniej ujgcia

wody, dla ktorej zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne.

W obszarze objetym planem wskazano, zgodnie z rysunkiem planu, zasi¢g hatasu drogowego wg mapy

imisyjnej (wskaznik LDWN), sporzadzonej w 2022 r., dla drogi ekspresowej Nr S1b i autostrady Al, przy

uwzglednieniu przedziatow imisji: 55-59,9 dB, 60-64,9 dB, 65-69,9 dB (oznaczonych na rysunku planu),

W obszarze objetym planem zostaly uwzglednione granice udokumentowanego zloza kruszywa

naturalnego Pyrzowice (KN 19758).

Na terenie objetym planem, oznaczonym symbolem 1 G, wydobywanie powierzchniowe (eksploatacja)

kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego (o ktérym mowa w ust. 15), winno nastgpi¢ poprzez umozliwienie

wykonania uprawnien przedsi¢biorcy okreslonych w koncesji.
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Rozdziat 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§33

W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomo$ci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2.

W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, grupowej, nie
mniejszg niz 300 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,0 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dziatki, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, nie mniejsza niz 500
m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,0 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

3) powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejsza niz
900 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,0 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

4) powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, nie mniejsza niz 1000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 145°;

5) powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy produkcyjno — ustugowej, produkcyjnej, sktadow, magazynow,
infrastruktury okotolotniskowej i pozostatej, nie mniejszg niz 2500 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 50,0 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°
+145°.

Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki nie

mniejszg niz 2 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 2,0 m oraz kat potozenia granic dziatki w

stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy
§34

W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie

srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowiazujagcymi w gminie.

W obszarze objetym planem zostaty uwzglednione granice pasow izolujacych teren cmentarza, zgodnie z

rysunkiem planu (potozonego poza obszarem objetym planem) o szerokosci 50,0 m i 150,0 m (liczonej od

terenu cmentarza), w ktorych maja zastosowanie przepisy ustanowione na podstawie delegacji zawartej w

ustawie o cmentarzach i chowaniu zmartych i1 oznaczone na rysunku planu, w szczego6lnosci:

1) w pasie izolujacym teren cmentarza o szerokosci 50,0 m (w obszarze obj¢tym planem) zakazuje si¢
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow
zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w pasie izolujgcym teren cmentarza o szerokosci 150,0 m (w obszarze objetym planem) zakazuje si¢
realizacji studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

W obszarze objetym planem ustala si¢ granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z rysunkiem planu.

W obszarze objetym planem ustala si¢ obszar rozwoju infrastruktury okotolotniskowej-

Obszar rozwoju infrastruktury okotolotniskowej obejmuje tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,

zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych zostata ustalona, w ramach przeznaczenia podstawowego,

infrastruktura okotolotniskowa odpowiednio (z racji potozenia w obszarze rozwoju infrastruktury
okotolotniskowej).

Dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejgcej, o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, roboty

budowlane polegajace na:

1) przebudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi
w planie dla poszczeg6lnych terendw.
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Dopuszcza si¢ dla budynku istniejacego o wysokosci wyzszej niz ustalona dla terenu na ktorym jest

usytuowany, roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie zgodnie z parametrami i
wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszczegdlnych terendw, z dopuszczeniem
zachowania wysokosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, w obszarze objetych planem, poprzez drogi publiczne
odpowiednio: droge publiczng klasy G — gtéwna, droge publiczng klasy Z — zbiorcza, drogi publiczne

Rozdziat 9

§35

klasy L — lokalna, drogi publiczne kasy D — dojazdowa, drogi wewnetrzne oraz komunikacje wewnetrzng
odpowiednio, powigzane z zewnetrznym ukladem drég publicznych, poprzez droge wojewddzka nr 913, z
zastrzezeniem ust. 2.

Obstuga komunikacyjna terené6w objetych planem, za wyjatkiem terenu komunikacji lotniczej wraz z

infrastruktura, winna nastgpi¢ wytacznie z drog nizszej kategorii w stosunku do drogi publicznej klasy G —
gtdwna (drogi wojewddzkiej nr 913).

§36

1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 4, 5 1 6:

L.p.

Rodzaj ustugi, produkcja

Jednostka odniesienia.

Liczba miejsc

do

parkowania na jednostke

odniesienia.

Ustugi pub

liczne.

1.

przychodnie, prywatne praktyki
lekarskie, z zastrzezeniem poz.
la

30 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 1

la.

praktyki lekarskie prowadzone
jako dziatalno$¢ ustugowa w
lokalu uzytkowym w ramach
zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej

30 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 1

Biura, ustugi.

2.

ustugi profesjonalne, biura,
ustugi administracyjne
z zastrzezeniem poz.2a

30 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 1

2a.

ustugi profesjonalne
$wiadczone jako dziatalno$¢
ustugowa w lokalu uzytkowym
w ramach zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo
— uslugowej

30 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 1

Handel, ga

stronomia, hotele.

3.

obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do
2000 m?

30 m? pow. sprzedazy

nie mniej niz 1

obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

100 m? pow. sprzedazy

nie mniej niz 5

ustugi gastronomii,
w szczegodlnosci restauracje,
kawiarnie, puby

4 miejsca konsumpcyjne

nie mniej niz 1

ushugi kultury, rozrywki

7 uzytkownikow
jednocze$nie

nie mniej niz 1

centra biznesowe

100 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 5
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w N

8. hotele, motele, 5 tozek nie mniej niz 1
oraz nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania
dla autokaru w ramach
ustugi
Sport i rekreacja.
9. terenowe urzadzenia sportu 7 uzytkownikow nie mniej niz 1
i rekreacji jednocze$nie
Rzemioslo nieuciazliwe, zabudowa produkcyjna
10. produkcja, rzemiosto 5 zatrudnionych nie mniej niz 1
(ustlugowe, wytworcze),
eksploatacja powierzchniowa
kopalin
11. magazyny, sklady 2000m? powierzchni nie mniej niz 1
Komunikacja lotnicza wraz z infrastruktura
12. komunikacja lotnicza wraz z 500 tys. pasazeroOw nie mniej niz 1 na 150
infrastruktura (odprawianych $rednio w pasazeréw w odniesieniu
skali miesigca) do odprawianych w skali
miesigca

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustlugowy, ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie.

W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktoérych mowa w ust.1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlane;j).

Migjsca do parkowania nalezy lokalizowac na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
ktorej te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem ust. 6.

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla terenu komunikacji lotniczej wraz z infrastruktura
facznie z terenami oznaczonymi symbolami 1 PU, KS + 18 PU, KS.

W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 —40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 37

Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajgce potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a)

b)

c)
d)

w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych o $rednicy nie
mniejszej niz 63 mm wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym ww. $rednica nie
dotyczy przyltaczy),

zaopatrzenie w wod¢e z SUW usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem, z
zastrzezeniem lit. ¢,

dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet zaopatrzenia w wodg, w tym korzystanie z
indywidualnego ujecia wody,

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantdow zewngtrznych,
punkty czerpania wody, studnie, zbiorniki wody;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow na zasadach:

a)

b)

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow: w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow kanalizacyjnych: ttocznych o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, grawitacyjnych o
srednicy nie mniegjszej niz 160 mm wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi, przy czym
ww. S$rednice nie dotycza przylaczy), z odprowadzeniem do mechaniczno — biologicznej
oczyszczalni $ciekOw usytuowanej poza obszarem objetym planem, z zastrzezeniem lit b;
dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekow, w tym przemystowych, w lokalnych oczyszczalniach
sciekow;

dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
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d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow —
ciekdw powierzchniowych, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, w
tym poprzez retencje,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz $ciekow z terenéw sasiadujacych z
obszarem kolejowym na obszar kolejowy (tereny infrastruktury kolejowej);

3) zaopatrzenie w energie elektryczna na zasadach — w oparciu o ukltad sieci infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci uktad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewodow elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
gazowe z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach:

a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o tacznej
mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 71 §;

7) dla terendow objetych planem ma zastosowanie przepis art. 15 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie lokalizacji na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego
oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodtach energii, z
zastrzezeniem pkt. 8

8) dopuszcza si¢ wylgcznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii:

a) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

b) o catkowitej wysokos$ci nie wigkszej niz 15,0 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany
trwale zwigzany z gruntem;

9) telekomunikacji na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach Prawa telekomunikacyjnego 1 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w pkt 1 = 5, 9, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej na

zasadach:

1) przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczeg6dlne media;

2) w parametrach niezbednych dla prawidtowego uzbrojenia terendéw oraz w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

W obszarze objetym planem wskazuje sig, na rysunku planu:

1) gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,00 MPa relacji Zdzieszowice —Tworzen;

2) gazociag wysokiego cisnienia DN 1000 Tworég — Tworzen MOP 8,4 MPa (odcinek gazociagu
Hermanowice — Strachocina — Pogorska Wola — Tworzen — Twordg — Odolany wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi, objety ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. w zakresie terminalu
regazyﬁkacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu);

3) gazoc1qg wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Tworog nitka I (rok budowy 1974),

4) gazociag wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Twordg nitka II (rok budowy 1977);

W obszarze objetym planem wskazuje si¢, na rysunku planu, strefy kontrolowane:

1) gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,00 MPa relacji Zdzieszowice —Tworzen, szerokosci

30,00 m, po 15,00 m z obu stron osi gazociagu;

2) gazociagu wysokiego ci$nienia DN 1000 Twordég — Tworzenn MOP 8,4 MPa, szerokosci 12,00 m, po
6,00 m z obu stron osi gazociggu.

W strefach kontrolowanych, o ktorych mowa w ust. 4 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, urzadzania

sktadowisk i magazynow, sadzenia drzew i krzewdw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢

trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

W odniesieniu do lokalizacji zabudowy w sasiedztwie gazociggow: gazociggu wysokiego ci$nienia

DN 500 PN 6,3 MPa Tworzen — Twordg nitka I, gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 PN 6,3 MPa

Tworzen — Tworog nitka II, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3 i 4, odleglosci obiektow terenowych reguluja
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przepisy ustanowione na podstawie delegacji zawartej w ustawie Prawo budowlane (warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie).

7. W obszarze objetym planem wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, przewod elektroenergetyczny —
lini¢ elektroenergetyczna kablowa 110kV.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
§38

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§39

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ozarowice.

§40
Uchwale powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Ozarowice.
§ 41

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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