Ozarowice dn. 01.07.2014r.

Nr GK.6220.1.3.2014

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Ozarowice
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Ozarowice nr XIX/192/2004 z dnia 16 wrzesnia 2004r. (Dz. Urz. woj. slaskiego
Nr 109 z dn. 17.11.2004r. poz. 3095),

dla terenu pod inwestycje pn.:
” Przebudowa alternatywnego ciagu drogowego w Ozarowicach wraz z siegaczami”.

ROZDZIAL 5 Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenow
§ 16
| - STREFA M i Mn z wytgczeniem terendw grupy “0”- komunikacyijne:

1. Tereny M - mieszkaniowo-ustugowe i zagrodowe, obstugiwane poprzez istniejgcy
uktad drogowo-uliczny,
1) Przeznaczenia podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa zagrodowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i inwentarskie oraz garaie,

b) obiekty i nieuciazliwe urzgdzenia usfugowe,

¢) obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,

d) zielen i ogrody przydomowe,

e) dojazdy nie wydzielone.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej oraz gospodarczej
z dopuszczeniem przebudowy i uzupetnienia, rozbudowy oraz zmiany przeznaczenia
budynkdw,

b) uzupetnienie w pierwszej i w drugiej linii obiektami zabudowy potozonej wzdtuz
istniejgcych drog/ulic, zabudowaniami o podobnym charakterze,

c) dla jednego obiektu (na nowej dziatce), powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna
przekracza¢ 60% ogdlnej pow. dziatki. W przypadku wymiany lub modernizacji istniejacej
zabudowy, uzupetniania istniejgcego ciggu zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika
wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogdlnej pow. dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 3,0 kondygnacji
nadziemnych, do 12,0 m, tacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu. Przy przebudowie i nowych realizacjach, dopuszcza sie realizacje dominant
wysokosciowych (np. wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej
kondygnacji, liczac od kalenicy dachu, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z potozenia w
strefie oddziatywania lotniska,

e) preferowane formy dachdw, symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem dachow naczotkowych
i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtdéwnych od 30° do 45°,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkdw gospodarczych do 1,5 kondygnacji nadziemnych = 9,0 m,
tacznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu. Preferowane
formy dachdéw symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem jednospadowych o kacie pochylenia
od 15° do 30° lub o formach zblizonych do budynkow mieszkalnych. Dla budynkow
inwentarskich i sktadowych dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 15,0 m, liczonej od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

g) zalecana kolorystyka przykry¢ dachowych budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych: czerwona,

czerwono-brazowa lub brazowa, kolorystyka tynkow: jasna, stonowana,

h) dla zabudowy ustugowej, zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie posiadanej dziatki

poza jezdniami drog,




i) obstuga komunikacyjna i uzbrojenia terendw od strony istniejacych drég i dojazdow,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy wiasnosci oraz 1,5m. od tej granicy pod
warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej z
uwzglednieniem stanu istniejgcego i projektowanego oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspolnota interesow wiascicieli nieruchomosci dla tgczenia réznego rodzaju zabudowy, z

uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych.

k) minimalna odlegtos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

[) dla terenéw ogrodzonych zaleca sie cofniecie bram wjazdowych na odlegtosé min.

4,0 m od ogrodzenia
4) W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt. 1i 2, w obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje ustug wbudowanych lub odrebnych obiektow
ustugowych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
- przy zachowaniu nastepujacych wymogow:

a) lokalizacja ustug nie moze powodowacé zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego
estetyki (szczegolnie staranne rozwigzania architektoniczne w odniesieniu do obiektéw
ustugowych, gabarytem i forma nawigzujgce do zabudowy mieszkaniowej jak okreslono
w pkt. 2 i 3). Jako nieuciagiliwe uznaje sie ustugi lub obiekty produkcji rolniczej, ktorych
niekorzystny wptyw na srodowisko zamyka sie wewnatrz obiektu oraz nie przekracza
granicy posiadanej przez inwestora dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12,0 m liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

c) przeznaczenie min. 20 % ogodlnej pow. dziatki pod zielen urzgdzong,

d) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki,

e) pozostate ustalenia jak okreslono w pkt. 3 ppkt.d do f.

5) Zakazy:
a) zabudowa nowej dziatki powyzej 60 % ogolnej powierzchni,
b) uzytkowania obiektéw kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegdlnie
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej.

2. Tereny: Mn - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktérej obstuga wymaga realizacji
nowych drég/ulic.

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze za wyjatkiem inwentarskich) oraz dojazdy,

c) zielen i ogrody przydomowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej w ramach ustug nieucigzliwych - z
wykluczeniem lokalizacji nowych hurtowni, ustug produkcyjnych oraz warsztatow powodujgcych
zwiekszenie ruchu samochodowego,

b) uzbrojenie dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach jako kontynuacja rozwoju zabudowy
istniejgcej, w oparciu o konieczny do zrealizowania ukfad ulic dojazdowych,

b) zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy jak okreslono w § 17 uchwaty,

c) nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej
lub atrialnej i towarzyszaca jej zabudowa ustugowa o wys. do 3 kondygnacji-do 12,0 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu. Dopuszcza sie realizacje dominant wysokosciowych (np.
wiezyczki) o wysokosci nie przekraczajacej jednej mieszkalnej kondygnacji, liczac od kalenicy
dachu, przy uwzglednieniu zasad z uwagi na potozenie w strefie oddziatywania lotniska,

d) zabudowa gospodarcza, w tym garaie o wysokosci do 1,5 kondygnacji, do 6,50 m, liczac od
poziomu gruntu do kalenicy dachu,

e} preferowane formy dachow: symetryczne dwuspadowe bad:
czterospadowe z dopuszczeniem dachdw naczétkowych. Zalecany kat pochylenia potaci
dachowych budynkdw mieszkalnych i ustugowych 30-45°, budynkow gospodarczych 15-30°,



Zalecana kolorystyka dachdw: czerwony, czerwono-brazowy, bragzowy, lub ciemno szary,
kolorystyka tynkow: jasna, stonowana. Dla obiektow ustugowych, gospodarczych,
infrastruktury technicznej i zabudowy atrialnej, dopuszcza sie dachy o nizszym nachyleniu,

f) zastosowanie innych form dachu anizeli preferowane i zalecane w pkt. e), wymaga spetnienia
warunku zachowania jednorodnosci rozwigzan w skali zespotu lub ciggu ulicznego,

g) adaptacja pomieszczen badi realizacja odrebnych obiektéw ustugowych, w tym biurowych jako
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla
zdrowia ludzi i sSrodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki.
Wymagane rozwigzania architektoniczne obiektdw ustugowych, gabarytem i forma nawigzujgce .
do zabudowy mieszkaniowej,

h) realizacja ustug, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ramach posiadanej dziatki,

i} w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojacej, przeznaczenie
min. 35% ich ogdlnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

j) w obrebie dziatek zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, przeznaczenie min. 30% ich
ogodlnej powierzchni pod zielen biologicznie czynna,

k) podziat terenéw na poszczegolne dziatki moze sie odbywac, z uwzglednieniem ustalen podanych
w rozdziale 6 uchwaty,

l) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w granicy wtasnosci pod warunkiem nie ograniczania
mozliwosci zabudowy i uzytkowania dziatki sgsiedniej oraz w przypadku kiedy wystepuje
wspolnota intereséw wiascicieli nieruchomosci dla faczenia réznego rodzaju zabudowy, z
uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach szczegdlnych.

t) zaleca sie sktadowanie odpaddéw statych komunalnych do konteneréw. Dopuszcza sie
lokalizowanie kontenerdow przy granicy, wspalnie z sagsiadem, w formie obudowanych oston
wkomponowanych w ogrodzenie.

4) Zakazy:

a) realizacji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi obiektow i urzadzen oraz realizacja
obiektéw i urzadzen zwigzanych z ruchem szczegdlnie cigikich pojazdéw samochodowych o
tadownosci powyzej 3,5 tony, ktére powodujg emisje spalin, zwiekszenie hatasu, tarasowanie
i niszczenie ulic dojazdowych, b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wolnostojace;j,
zabudowa dziatki powyzej 60% jej ogdlnej powierzchni,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i atrialnej, zabudowy dziatki powyzej 70% jej ogdlne;j

powierzchni,

c) zabudowy ustugowej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej, powyzej 40% ogolnej
dopuszczonej do zabudowy powierzchni dziatki,

d) uzytkowania mieszkan i ustug bez uprzedniego wykonania wyposazenia terenu w niezbedna
infrastrukture techniczng,

e) budowy zblokowanych garazy jednokondygnacyjnych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych,

f) likwidacji potokéw i ciekdw wodnych oraz towarzyszacej tym ciekom zieleni niskiej i wysokiej,

g) odprowadzania do ciekdw wodnych sciekdw deszczowych z parkingdw i drog, bez ich

wstepnego oczyszczenia,

h) realizacji wyniesionych parterow o wysokosci podmuréwki powyzej 1,40 m, liczac od poziomu
gruntu,

i) realizacji od strony ulic, petnego ogrodzenia, za wyjatkiem sytuacji dopuszczonych w przepisach
szczegdlnych.

Il - STREFA “U ” ustugi z wylgczeniem terendw grupy “0”- komunikacyjne:
UK
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi kultu religijnego
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone,
c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen towarzyszaca ustudze.




3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,
c) gtéwne kierunki wjazddw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi 0221/2,
d) utrzymanie istniejacej linii zabudowy.
4 ) Zakazy:
a) nieprzestrzegania zasad ochrony srodowiska.

uo
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi oswiaty
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

d) zielen towarzyszaca ustugom.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacych ustug, realizacja nowych ustug,

b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

c) przy przebudowie i rozbudowie, preferowane formy dachéw: dwuspadowe symetryczne z
dopuszczeniem dachéw naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci
gtéwnych od 30° do 45°,

d) gtéwne kierunki wjazddw oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi 0221/2 i D1/2,

e) minimalna odlegtosé zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreélono w § 17.

4) Zakazy:

a) nieprzestrzegania zasad ochrony srodowiska

us

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreacji

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,

d) zielen towarzyszaca ustugom.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i przebudowa istniejacych ustug,

b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

c) przy przebudowie i rozbudowie obiektéw towarzyszacych, preferowane formy dachow:
dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow naczétkowych i czterospadowych o
kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

d) gtowne kierunki wjazdow oraz uzbrojenia dziatki od strony ulicy-drogi D1/2,

e) minimalna odlegtos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslonow § 17.

4) Zakazy:
a) nieprzestrzegania zasad ochrony srodowiska

ul
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi inne, w tym kultura, handel, gastronomia, rzemiosto, tgcznosé i ochrona przeciwpozarowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
b) parkingi i garaze, dojazdy nie wydzielone.
c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
d) zielen towarzyszaca ustugom.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcych ustug, realizacja nowych ustug,
b) zapewnienie potrzeb parkingowych w ramach dziatki,
c) przy przebudowie i rozbudowie, preferowane formy dachéw: dwuspadowe symetryczne z




dopuszczeniem dachéw naczétkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci
gtownych od 30° do 45°,
d) gtowne kierunki wjazdow oraz uzbrojenia dziatek od strony ulicy-drogi 0221/2,
minimalna odlegtos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.
4) Zakazy:
a) nieprzestrzegania zasad ochrony srodowiska.
ui/1
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi inne z zielenig towarzyszaca.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu,
b) urzadzenia matej architektury.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja ustug z zielenig towarzyszaca poprzez zagospodarowanie terenu w sposéb spetniajacy
zasady tworzenia przestrzeni publicznej o charakterze rynku,
b) gtéwne kierunki obstugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia terenu od strony projektowanych ulic
dojazdowych D1/2.
4) Zakazy:
a) zabudowy statymi obiektami kubaturowymi nie zwigzanymi z funkcjg przestrzeni publiczne;.

Il —tereny SK, OT i ZC z wylgczeniem terenéw grupy “0”- komunikacyjne:

SK /1

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowo- produkcyjna i inzynierii,
b) ustugi inne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) parkingi i garaze oraz dojazdy nie wydzielone,

c) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza z
dopuszczeniem zmiany funkcji,

b) przeznaczenie min. 10 % ogdlnej pow. dziatki pod zielen urzadzona,

c) zapewnienie realizacji potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

d) przy realizacji nowej zabudowy, maksymalna wysokos¢ budynkow do 3,0 kondygnacji
nadziemnych = 18,0m, fgcznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu. Dopuszcza sie zastosowanie wyzszych obiektdw w przypadku udokumentowania
wzgledami technologicznymi,

e) preferowane formy dachéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 30° do 45°,

f) minimalna odlegtoé¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.

4) Zakazy:

a) uzytkowania obiektéw bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno- $ciekowej,

b) naruszenia linii rozgraniczajacych i linii zabudowy drag,

c) przekroczenia ponadnormatywng ucigzliwoscig granicy posiadanej dziatki.

SK /2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa usfugowo- produkcyjna i inzynierii,
b) ustugi inne, w tym centra logistyczne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego oraz hoteli,
b) parkingi i garaze oraz dojazdy nie wydzielone,
) urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu.




3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istniejacej zabudowy z dopuszczeniem zmiany funkgji,

b) przeznaczenie min. 10 % ogdlnej pow. dziatki pod zieleri urzadzona,

c) zapewnienie realizacji potrzeb parkingowych w ramach dziatki,

d) przy realizacji nowej zabudowy, maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 3,0 kondygnacji
nadziemnych = 18,0m, tgcznie z uzytkowymi poddaszami, liczona od poziomu gruntu do
kalenicy dachu. Dopuszcza sie zastosowanie wyiszych obiektow w przypadku udokumentowania

wzgledami technologicznymi,
e) preferowane formy dachdéw, dwuspadowe symetryczne z dopuszczeniem dachow
naczotkowych i czterospadowych o kacie nachylenia potaci gtownych od 30° do 45°,
f) minimalna odlegtos¢ zabudowy liczona w stosunku do jezdni, jak okreslono w § 17.
4) Zakazy:
a) uzytkowania obiektdéw bez zapewnienia sprawnej gospodarki wodno- $ciekowej,
b) naruszenia linii rozgraniczajacych i linii zabudowy drog,
c) przekroczenia ponadnormatywna uciazliwoscia granicy posiadanej dziatki.

oT
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia obstugi technicznej.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu.

b) dojazdy.
3} Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty obstugi technicznej, w tym zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem sciekow,

4) Zakazy:
a) naruszenie zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.

ZC
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren cmentarza.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) uzbrojenie terenu cmentarza - obiekty i sieci,
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcego zespotu cmentarnego, w tym drzewostanu, z mozliwoscia poszerzenia
w kierunku pétnocnym,
b) ochrona uksztattowania terenu, a w strefie wokoét cmentarza o szerokosci 50,0 m,
ograniczenie wykorzystania terenu na zasadach podanych w przepisach szczegolnych,
c) gféwne kierunki dojazdu i uzbrojenia terenu od strony ulicy L1/2 (ul. Kosciuszki).

4) Zakazy:
a) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczerstwa, likwidacja wysokiego drzewostanu.

IV - STREFA “RP, RZ ,RL, RLd i RO z wylgczeniem terendw grupy “0”- komunikacyjne:

RP
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny pol uprawnych.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie zespotow pdl uprawnych,
b) utrzymanie zespotdéw zieleni fak i pastwisk posréd pot uprawnych, z dopuszczeniem
realizacji dolesien,
c) utrzymanie istniejagcych ciekdw wodnych i wod otwartych,




d) realizacja ciggdw i urzadzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacja urzadzen do odprowadzania

i oczyszczania $ciekow (przepompownie, oczyszczalnie) oraz zwigzanych z energetyka
(stacje transformatorowe),

e) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej.
4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcjg rolniczg i obstugg infrastruktury
technicznej,

b) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczeristwa likwidacji zadrzewien,
c) realizacji dolesiert w sposéb powodujgcy ograniczenie w uzytkowaniu rolniczym

nieruchomosci sgsiednich, rezerwy terenu pod drogi oraz zagrozenia powodziowe.
RZ

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny tak i pastwisk, zieleni niskiej i wysokiej,
b) gtéwny system przyrodniczy gminy i rejonu.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie zespotow zieleni tgk i pastwisk z zadrzewieniami i z dopuszczeniem dolesien

w dolinach potokdw oraz w rejonie doptywow, tych potokéw, jako elementu gtéwnego systemu
przyrodniczego gminy i rejonu,

b) utrzymanie istniejacych wadd otwartych potokéw i ciekow wodnych,
c) realizacja ciggdw i urzgdzen uzbrojenia terenu w tym lokalizacja urzadzen do

odprowadzania i oczyszczania sciekow (przepompownie, oczyszczalnie) oraz zwigzanych
z energetyka (stacje transformatorowe),
d) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowych, w tym miejsc
do czerpania wody.
4) Zakazy:

a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z obstugg infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
upraw i wykonywania robét lub czynnosci, niezgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami szczegblnymi (w tym Prawo wodne),

b) nieuzasadnionej wzgledami bezpieczenstwa likwidacji zadrzewien,

c) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m. od linii brzegu, a takze zakazanie lub uniemozliwienie przechodzenia
przez ten obszar,

d) realizacji dolesien w sposdb powodujgcy ograniczenie w uzytkowaniu rolniczym

nieruchomosci sgsiednich, rezerwy terenu pod drogi oraz zagrozenia powodziowe.
RL

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni wysokiej o charakterze lesnym.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) otuliny ciekéw wodnych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie przestrzeni zieleni wysokiej, z dopuszczeniem realizacji dolesien,
b) wykonywanie prac na terenie laséw zgodnie z aktualnie ocbowigzujacymi ustawami

dotyczacymi ochrony przyrody i o lasach. Zaleca sie stosowanie poza ustawowych form
ochrony przyrody jak:

- ochrona drzewostanow szczegdlnie cennych pod wzgledem przyrodniczym,
- ochrona drzewostandw nasiennych wytaczonych i gospodarczych,
- ochrona drzewostanéw zachowawczych,

- ochrona miejsc kultu religijnego o charakterze historycznym.
4) Zakazy:

a) likwidacji lub ograniczanie terendw lesnych,

b) realizacji dolesien w sposdb powodujacy ograniczenie w uzytkowaniu rolniczym
nieruchomosci sasiednich oraz zagrozenia powodziowe.



RLd
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny dolesien.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) otuliny ciekdw wodnych.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zakazy:
a) jak dla terendw RL.
RO
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny sadéw i ogrodow.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu,
b) dojazdy nie wydzielone.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie zespotow sadéw i ogrodow,
b) dopuszczenie zmiany funkcji na inne zwigzane z produkcja rolnicza,
4) Zakazy:
a) zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolnicza i obstugg infrastruktury
technicznej,

V - STREFA: W wody otwarte, Wc cieki wodne z wylaczeniem terendw grupy “0”- komunikacyjne:

w
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) wody otwarte — rzeka Brynica.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) gtéwny system ekologiczny gminy i rejonu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) odpowiednie utrzymanie urzadzenie koryta rzeki oraz jej brzegow, wraz
z bezposrednim otoczeniem,
b) przy przekroczeniach rzeki drogami i ciggami pieszymi stosowanie mostow
i przepustow zapewniajacych przeptywy waéd burzowych,
c) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej zawartych w przepisach szczegdinych oraz
zasad ochrony przeciwpozarowej, w tym miejsc czerpania wody.
4) Zakazy:
a) dewastacji, zmiany formy terendw przybrzeznych,
b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowo-komunalnych i innych, w tym
nie przestrzegania zakazéw zwigzanych z ochrong waéd zbiornika wodnego “Koztowa Géra”.

Wc
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) potoki i cieki wodne.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) gtowny system ekologiczny gminy i rejonu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) odpowiednie utrzymanie urzadzenie koryt potokéw i ciekéw wodnych oraz ich brzegéw, wraz
z bezposrednim otoczeniem,
b} przy przekroczeniach potokdw i ciekdw drogami i ciggami pieszymi stosowanie mostow
i przepustow zapewniajgcych przeptywy wad burzowych,
c) uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej, w tym miejsc
czerpania wody.
4) Zakazy:
a) likwidacji potokow i ich doptywow oraz dewastacja terendw przybrzeznych,
b) odprowadzanie nieoczyszczonych sciekow bytowo-komunalnych i innych, z uwzglednieniem
zakazow zwigzanych z ochrong zbiornika wodnego “Koztowa Gora”.




§ 17
VL. GRUPA “0” - KOMUNIKACJA

Al-2/3
1. Przeznaczenie podstawowe:

a) autostrada z urzadzeniami towarzyszgcymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa autostrady o petnej szerokosci jezdni 2/3 (dwie rozdzielone jezdnie po trzy pasy
ruchu) z pasami awaryjnymi,

b) dopuszcza sie w pierwszym etapie realizacje dwoch rozdzielonych jezdni po dwa pasy

ruchu z pasami awaryjnymi,

c) przeprowadzenie ciggdw uzbrojenia terenu, w tym utrzymanie lub przetozenie istniejgcego
uzbrojenia wszystkich branz,

d) realizacja urzadzen ochrony srodowiska, w tym dla sytuacji awaryjnych oraz ochrony zabudowy
mieszkaniowe],

e) szerokosc rezerwy terenu w liniach rozgraniczajgcych = 150,00 m. Szerokos¢ pasa terenu
zwigzanego z zabezpieczeniem lokalizacji urzadzen ochrony $rodowiska i innych obiektéw,

w tym sieci uzbrojenia = 150,00 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni,

f) minimalna odlegto$é nowej zabudowy 50,00 m, liczona od zewnetrznej krawedzi projektowanych

jezdni,
4, Zakazy:

a) ograniczenia linii rozgraniczajacych oraz wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej (w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego) w
odlegtosci mniejszej anizeli 150,0m, liczac od zewnetrznej krawedzi projektowanych jezdni,

b) wiaczenia w obrebie obszaru objetego planem,

c) zrzutu nieoczyszczonych wod opadowych, z uwzglednieniem zakazow zwigzanych z ochrong
zbiornika wodnego “Koztowa Gdra”,

d) realizacji drogi z pominieciem urzadzen ochrony srodowiska, w tym dla sytuacji

awaryjnych oraz ochrony przed hatasem zabudowy mieszkaniowej realizowanej zgodnie z
obowigzujgcym planem miejscowym i pozostawionej do utrzymania po wykonaniu autostrady.

GPs 2/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) droga ekspresowa.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciag pieszy i rowerowy,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie rezerwy terenu pod droge ekspresowg w pasie o szerokosci min.60,0m,
b) minimalne linie nowej zabudowy 40,0 m. liczac od zewnetrznej krawedzi projektowanych jezdni,
4) Zakazy:

a) ograniczenia rezerwy terenu okreslonej w liniach rozgraniczajgcych oraz wyznaczania nowych
terenow mieszkaniowych oraz obiektdw uzytecznosci publicznej (w stosunku do
obowigzujgcego planu miejscowego) w odlegtosci mniejszej anizeli 100,0m, liczac od
zewnetrznej krawedzi projektowanych jezdni,

b) bezposrednie wigczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,

0221/2,0321/2,04Z1/2,i05Z1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi zbiorcze
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciggi piesze i rowerowe,
b) ciggi uzbrojenia terenu.




3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajgcych, zgodnie z istniejgcg wiasnoscig drogi,
b) minimalne linie nowej zabudowy 20,0 m, liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy,
c) ciagi piesze i sciezki rowerowe.
4) Zakazy:
a) bezposredniego wigczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,
b} zmniejszenie istniejacych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy.

L1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi lokalne
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z wiasnoscia drogi,
b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m. liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni, z
dopuszczeniem sytuowania budynkéw w nawiazaniu do istniejgcych linii zabudowy,
c) ciagi piesze i sciezki rowerowe.
4) Zakazy:
a) bezposredniego wigczenia w obrebie skrzyzowad z innymi drogami,
b) zmniejszenie istniejacych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.

D1/2
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciag pieszy i rowerowy,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajacych, zgodnie z wtasno$cig poszczegdlnych drég,
b) w przypadku braku odpowiedniej szerokosci pasa drogowego, dopuszcza sie funkcjonowanie
drogi o jednym pasie jezdni z zaleceniem wykonania zatok dla wyprzedzania lub omijania
pojazdow,
c) dla obstugi nowych terenow budowlanych (Mn) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
10,0m,
d) minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m liczac od osi jezdni oraz nie mniej niz 5,0m, liczac
od linii rozgraniczajacej.

4) Zakazy:
a) bezposredniego wigczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,

b) zmniejszenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy.
Dw
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) drogi dojazdowe wewnetrzne do zabudowan i uzytkdw rolnych..
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciggi piesze i rowerowe, uzbrojenie terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie jako minimalnych linii rozgraniczajgcych, zgodnie z istniejgcg witasnoscia
poszczegdlnych drog,
b) minimalne linie nowej zabudowy 8,0 m liczac od osi jezdni oraz nie mniej niz 5,0m, liczac
od linii rozgraniczajace;.

4) Zakazy:
a) bezposredniego wigczenia w obrebie skrzyzowan z innymi drogami,
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b) zmniejszenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy.

Ciagi piesze i rowerowe mieszczg sie w liniach rozgraniczajgcych drog i sg do uscislenia w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terendw.
KS
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) parkingi.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) ciggi uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja miejsc parkingowych w rejonie kosciofa (przy projektowanym rynku) i w rejonie
cmentarza,
b) minimalne linie nowej zabudowy 10,0 m. liczac od zewnetrznej krawedzi parkingu,
c) ciagi piesze.
4) Zakazy:

a) realizacji parkingéw bez wymaganych przepisami szczegdlnymi urzadzen zabezpieczajgcych przed

negatywnym oddziatywaniem na srodowisko, w tym odprowadzania i oczyszczania sciekdw
opadowych.
KK
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji kolejowej,
b) urzadzenia zwigzane z zapewnieniem bezpieczeristwa ruchu kolejowego.
2) Przeznaczenie uzupelfniajgce:
a) ciggi i urzadzenia uzbrojenia terenu.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie i modernizacja/odbudowa istniejgce]j linii kolejowej,

b) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych = 20,0m, z zapewnieniem dostepnosci w
pasach po 20,0m, liczac od osi torowiska — dla funkcjonowania obszaru kolejowego,
Minimalna linia zabudowy ustugowej i mieszkaniowej = 20,00 m, liczac od granicy
obszaru kolejowego,

c) lokalizacja urzadzen i przeprowadzenie ciggdw uzbrojenia terenu, w tym utrzymanie lub

przetozenie istniejgcego uzbrojenia wszystkich brani,

d) realizacja urzadzen ochrony srodowiska,

e) przy zatozeniu utrzymania dotychczasowego poziomu linii kolejowej, szczegétowe
okreslenie miejsc i rodzaju przejazddw przez tg linie, wymaga odrebnych uzgodnien
zarzadzajacymi linig kolejowg, w tym z Zaktadem Linii Kolejowych.

4) Zakazy:

a) realizacji odbudowy linii kolejowej bez urzadzen zwigzanych z bezpieczeristwem

ruchu i ochrong srodowiska.
KL

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji lotniczej,
b) urzadzenia zwigzane z zapewnieniem hezpieczenstwa lotow,

c) obiekty zwigzane z obstugg transportu lotniczego,
d) obiekty komercyjne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) wewnetrzne drogi, w tym technologiczno-gospodarcze, patrolowe i pozarowe,
b) ciagi i urzadzenia uzbrojenia terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rozbudowa lotniska o pole bezpieczenstwa drogi startowej,

b) lokalizacja urzadzeri zwigzanych z bezpieczerstwem lotéw oraz lokalizacja urzadzen i
przeprowadzenie ciggdw uzbrojenia terenu, w tym utrzymanie lub przetozenie
istniejacego uzbrojenia wszystkich branz oraz realizacja odwodnienia lotniska,

c) ogrodzenie lotniska,
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d) realizacja urzadzen ochrony srodowiska, w tym zwigzanych z sytuacjami awaryjnymi

oraz ochrong przed hatasem zabudowy mieszkaniowej wsi Ozarowice.
4) Zakazy:

a) realizacji rozbudowy lotniska bez urzadzen ochrony srodowiska, w tym zwigzanych
z sytuacjami awaryjnymi oraz ochrong przed hatasem zabudowy mieszkaniowej wsi
Ozarowice.

b) zrzutu nieoczyszczonych waéd opadowych iinnych sciekow z uwzglednieniem zakazow
zwigzanych z ochrong wad rzeki Brynica i ochrong zbiornika wody “Koztowa Gora”.

Zataczniki:

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Ozarowice

zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Ozarowice nr XI1X/192/2004 z dnia 16 wrzesnia 2004r. (Dz. Urz. woj. $lgskiego Nr 109
zdn. 17.11.2004r. poz. 3095) — skala 1:5000
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