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Rozdzial 1. Inwentaryzacja budynku i opis stanu
technicznego

OPIS TECHNICZNY

DANE OGOLNE:

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku wielofunkcyjnego w
Ozarowicach. Dla przedmiotowego budynku sporzadzono inwentaryzacje w oparciu o:

e wizje¢ lokalng w terenie,
e pomiary budynku,
e ogledziny catosci budynku i poszczegdlnych jego elementow,
e informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej.
1.2 Inwestor
Gmina Ozarowice
ul. Dworcowa 15
42-625 Ozarowice
1.3 Jednostka projektowa
Kolnstal Projekt Kacper Krakowiak
Strzegomek, ul. Rytwianska 18
28-221 Osiek

2. Rozwigzania architektoniczno-budowlane

2.1 Charakterystyka obiektu.

Budynek dwukondygnacyjny wolnostojacy, czg¢sciowo podpiwniczony. Bryta budynku w
ztozona z prostopadioscianow 0 podstawie zlozonej z prostokgtow z dachem plaskim
wielospadowym. Nad cze$cig obiektu konstrukcja dachowa oparta bezposrednio na stropie



gestozebrowym, czgsciowo na konstrukcji stalowej nad salg widowiskowa, pokrycie stanowi
membrana dachowa na podktadzie z ptyty OSB. Budynek wybudowany w latach 70. Budynek
jest obiektem wielofunkcyjnym, w obecnym momencie miesci si¢ w nim: Urzad Gminy w
Ozarowicach, Urzad Pocztowy, Ochotnicza Straz Pozarna, Koto Gospodyn Wiejskich, Zespot
Spiewaczy ,,Ozarowianki”, Orkiestra Deta, Ambulatorium — punkt lekarski, Osrodek Pomocy
Spotecznej, Placowka bankowa.

2.2 Podstawowe dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa: 1841,70 m?
Powierzchnia zabudowy: 1027 m?
Kubatura: 7189 m?
Wysokos¢ w kalenicy: 9,85m
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

2.3Wyposazenie instalacyjne

- instalacja elektryczna

- instalacja odgromowa

- instalacja c.o.

-instalacja wod-kan.

-instalacja gazowa

-klimatyzacja

3. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

3.1 Fundamenty

Fundamenty betonowe, grubosci 60-80cm, posadowione na glebokosci min. 1,00m ponizej
poziomu terenu, w czeici podpiwniczonej ponizej poziomu posadzki piwnic. Sciany
fundamentowe z kamienia tamanego na zaprawie cementowo wapienne;.

3.2 Sciany

Sciany zewnetrzne wielowarstwowe z pustak zuzlowego i cegty silikatowego gr ~40cm. Mur
obustronnie tynkowany — wewnatrz tynkiem cementowo-wapiennym, na zewnatrz tynkiem
strukturalnym cienkowarstwowym . Sciany wewnetrzne z cegly pelnej, ~12-28cm, $ciany
obustronnie tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.



3.3 Stropy

Stropy nad kondygnacjami gesto zebrowe typu ,,Ackerman”. Strop nad klatka schodowa,
zelbetowy.

3.4 Dach

Nad obiektem dach ptaski wielospadowy. Nad czgscig obiektu konstrukcja dachowa oparta
bezposrednio na stropie gestozebrowym, czeSciowo na konstrukcji stalowej nad salg
widowiskowa, pokrycie stanowi membrana dachowa na podktadzie z ptyty OSB. Rynny oraz
rury spustowe z pcv. Obrowki z blachy w kolorze pokrycia — szarym.

3.5 Wentylacja
W obiekcie wentylacja grawitacyjna.
3.6 Stolarka okienna i drzwiowa, bramy

Stolarka okienna PCV i aluminiowa. Stolarka drzwiowa drewniana i alumionowa, drzwi
jedno i dwuskrzydtowe. Brama wjazdowa panelowa.

3.7 Podlogi i posadzki
W obiekcie posadzki: gressowe, betonowe, drewniane.
3.8 Tynki

Wewngtrzne — cementowo-wapienne, czg$ciowo $ciany malowane farbami emulsyjnymi.
Zewnetrzne — strukturalne cienkowarstwowe — §ciany malowane farbami elewacyjnymi.

3.9 lzolacje

Izolacja pozioma fundamentow w postaci papy asfaltowej na lepiku. lzolacja dachu w postaci
folii paro przepuszczalnej pod pokryciem oraz izolacji termicznej w postaci welny mineralnej
granulowanej. Sciany zewnetrzne izolowane styropianem o grubosci 12 cm.

3.10 Kolorystyka elewacji
Sciany — zolte i pomaranczowe
Dach — szary

Stolarka — biata

Rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie — szare



4. Charakterystyka ekologiczna obiektu

4.1 Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe odprowadzane na tereny zielone wtasnej dziatki.

4.2 Gromadzenie nieczystosci

Nieczystosci gromadzone w pojemnikach przystosowanych do wywozu zorganizowanego
4.3 Trujace gazy, plyny, emisja hatasu, wibracje

Nie stwierdzono wydzielania spalin, trujacych gazow i1 ptynow, emisji hatasu oraz wibracji, a
takze promieniowania i zakldcen elektromagnetycznych.

4.4 Ochrona atmosfery
Obiekt spetnia wymogi odnoszace si¢ do ochrony atmosfery.
5. Bezpieczenstwo i ochrona zdrowia

Obiekt o prostej konstrukcji, nie stwarza zagrozenie dla zdrowia jego uzytkownikow.



6. Aktualny stan techniczny elementéw konstrukcyjnych

Fundamenty — w $cianach fundamentowych i przyziemiu budynku w strefie $cian
wewngtrznych i zewnetrznych nie stwierdzono uszkodzenia w postaci spekan — Stan
dobry

Sciany — w $cianach zewnetrznych oraz wewnetrznych stwierdzono uszkodzenia w
postaci rys pionowych i poziomych, spekan w strefach potaczen konstrukcji wsporczej
wigzara ze $ciang, spowodowane to moze by¢ brakiem wienca wokot $cian.
Stan techniczny $cian przyziemia — dobry, stan techniczny $cian pigtra - Sredni.

Strop — stan techniczny stropéw dobry.

Dach — konstrukcja drewniana wigzby wykazuje miejscowo ugigcia przekraczajgce
stan uzytkowania, miejscowo wigzba dachowa zawilgocona, widoczne $lady korozji
biologicznej niektorych elementach konstrukcyjnych, takich jak: ptatew, miecze,
stupki. Calo$¢ konstrukcji nie =zostala wiasciwie zabezpieczona poprzez jej
zaimpregnowanie. Stan techniczny konstrukcji dachowej $redni. Stan techniczny
pokrycia, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych — $redni.

Okna i drzwi — w dobrym stanie technicznym.

Podlogi i posadzki — w caloéci pigtra posadzki betonowe — miejscowo widoczne
ubytki 1 spekania wynikajace ztego rozktadu obcigzen

Tynki — tynki wewnetrzne z ubytkami, rysami, odspojeniami oraz spgkaniami. TynKi
stropu w kazdym z pomieszczen lokalnie odspojone. Stan techniczny tynkéw $redni.

Izolacje w dobrym stanie technicznym.

Whnioski, uwagi i zalecenia

Na podstawie dokonanych ogledzin, odkrywek i pomiarow w zwiazku z zamierzeniem
inwestora dotyczacym wykonaniem piwnic pod salg widowiskowg oraz przebudowy uktadu
pomieszczen na parterze, oraz w zwigzku z dokonanymi obliczeniami konstrukcyjnymi

stwierdza si¢ co nastgpuje:

Przedmiotowy budynek wielofunkcyjny zlokalizowany na dziatce o nr ewid. 233/4,
233/15 w miejscowosci Ozarowice, po przylozeniu dodatkowego obcigzenia (W
zwigzku ze zmiang funkcji pomieszczen oraz wykonaniu nowych pomieszczen
uzytkowych w podpiwniczeniu) nie powodowaé bedzie przekroczenia stanéw
granicznych — nosnosci i uzytkowalnosci.



Roboty budowlane nalezy wykona¢ przy zachowaniu obowigzujacych warunkow
technicznych, przepisow normowych stosowanych w budownictwie, pod nadzorem
0soby uprawnionej, po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Projektowana inwestycja wraz z przyj¢tymi w niej rozwigzaniami nie wplynie na
zwigkszenie napre¢zenia konstrukcji, wykonana zgodnie z dokumentacja nie bedzie
stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow istniejacego obiektu. Ponadto
podloze gruntowe przeniesie dodatkowe obcigzenia wynikajagce z realizacji
zamierzenia.
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