Projekt

UCHWALA NR 3/XXIX/2021
RADY GMINY OZAROWICE

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Celiny w jego granicach
administracyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2021r. poz. 1372, poz. 1834), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741, poz. 784, poz.922 ipoz.1873) oraz
w zwigzku zuchwatg Nr XLII/470/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia 19 pazdziernika 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Celiny
w jego granicach administracyjnych oraz w oparciu o uchwate Nr X1./546/2010 Rady Gminy Ozarowice z dnia
10 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia szczegdélowego sposobu konsultowania z radg dziatalno$ci pozytku
publicznego lub zorganizacjami pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
o dziatalnosci pozytku publicznego i 0o wolontariacie aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych
dziatalnosci statutowej tych organizacji,

Rada Gminy Ozarowice
stwierdza, iZ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Celiny w jego granicach
administracyjnych nie narusza ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwata Nr XXIV/270/2016 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r. i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Celiny wjego granicach
administracyjnych, zwany w dalszej czg¢sci uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach okre$lonych
uchwala Nr XLII/470/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

2. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne cze¢sci sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granic¢ obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
numerem):

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
- ZL — lasy,
- Rz — tereny rolnicze: uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia,
- R — tereny rolnicze,
- ITG — teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo,
- KDA, KDS — teren drogi publicznej klasy A — autostrada i klasy S — ekspresowa,
- KDA - tereny drog publicznych klasy A — autostrada,
- KDS — tereny drog publicznych klasy S — ekspresowa,
- KDGP — teren drogi publicznej klasy Gp — gléwna ruchu przyspieszonego,
- KDG - teren drogi publicznej klasy G — gtowna,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
e) granice terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

f) zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu — kapliczka,
krzyz przydrozny, budynek mieszkalny drewniany wraz z zabudowa gospodarcza,

g) miejsce pamiegci, stanowigce dobro kultury wspoétczesne;.
2. Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar objety planem w catosci potozony jest w ramach powierzchni ograniczajacej wysokos$¢ zabudowy
i obiektow naturalnych wrejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchni poziomej
wewnetrzne] H = 345,8 m n.p.m;

2) obszar objety planem w calo$ci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

3) obszar objety planem w calo$ci potozony jest w obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych w odlegtos$ci do 7 km od punktu odniesienia (ARP) lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT)
ujawnionego w rejestrze lotnisk;

4) obszar objety planem w catosci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice
— Pyrzowice (EPKT) 2017-2037;

5) obszar objety planem w catosci przynalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 111;

6) strefe kontrolowang gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji
Szobiszowice — Zabkowice szerokosci 20,00 m, po 10,00 m z obu stron osi gazociagu.

3. Obszar objety planem w calosci polozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
327 Lubliniec — Myszkow.

4. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne petnig funkcje¢ informacyjna:

1) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice — Zabkowice
wraz z odgalezieniem DN 80 CN 1,6 MPa do SRP I Celiny;

1d: 58 A6FC54-F7BD-43C1-9D34-C163DF4EAA2A. Projekt Strona 2



2) linia napowietrzna $redniego napiegcia (SN) 20 kV;

3) zasigg hatasu drogowego wg mapy akustycznej dla pory dnia ipory nocy, sporzadzonej w 2017 r. dla
autostrady Al i drogi ekspresowej S1dla poziomu mocy akustycznej 55 — 75 dB.

5. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sie:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystgpuja obszary
przestrzeni  publicznych ~ wrozumieniu  art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ozarowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyrdznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowe, ponad 50%
powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢:

a) komunikacje wewnetrzng (w szczegdlnosci: place manewrowe, dojazdy, dojscia, §ciezki rowerowe, drogi
rowerowe, $ciezki piesze),

b) zielen urzadzong, w tym w formie ogrodow przydomowych, zielen izolacyjna,

¢) budowle terenowe, w szczegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne, place gospodarcze, w szczegdlnosci
wykorzystywane do segregacji odpadow, wtym zgodnie zustawg zdnia 13 wrze$nia
1996 1. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

d) sieci infrastruktury technicznej,
e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowe;j;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca, na dzien wejScia w zycie niniejszego planu,
zabudowg, a takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe, przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stanowiaca budynki garazy, budynki
gospodarcze, budynki zaplecza, ponadto wiaty, dopuszczong na danym terenie o ustalonym przeznaczeniu
podstawowym, z racji uzupetniajacej (stuzebnej) roli w stosunku do funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym i pozostatym dopuszczalnym;

9) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktdrym oba
przeznaczenia moga wystegpowac samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach;

10) terenie zabudowy produkcyjno — uslugowej — nalezy przez to rozumiec¢ teren, na ktérym przeznaczenia
moga wystepowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach;
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11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca prowadzeniu dziatalnosci uslugowe;j
(w tym w zakresie uslug profesjonalnych) w zakresie administracji, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ochrony zdrowia 1ilecznictwa, oswiaty 1ikultury, handlu, gastronomii, hotelarstwa,
wykonywania wolnych zawodéw, uslug finansowych, ustug obstugi firm 1iklienta, (finansowe;j,
ubezpieczeniowej, doradczej, biurowej), dziatalno$ci artystycznej, dziatalno$ci rzemieslniczej o charakterze
ustugowym, wtym obejmujacej warsztaty samochodowe, dziatalno$ci rzemieS$lniczej o charakterze
produkcyjnym, wtym obejmujacej tartaki 1izaktady stolarskie, atakze drobnej produkcji, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;

12) zabudowie ustugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktoére nie naleza do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, atakze z wylgczeniem obiektow handlu hurtowego,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzg¢tu budowlanego irolniczego, stacji
paliw, baz samochodowych, baz sprzetu budowlanego, lakierni, zaktadow stolarskich, ustug zwigzanych
z otwartym skladowaniem materialéw budowlanych, czgsci maszyn z wylaczeniem ustug ogrodniczych
zwigzanych z otwarta ekspozycja;

13) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czeSci budynku, z wylaczeniem elementow budynku,
okreslonych w planie;

14) sieci infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogo6lnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieptownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosci telewizji
kablowe;j, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

15) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumieé zespo6t potaczonych wzajemnie
przewodow elektroenergetycznych wraz zurzadzeniami iobiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie iniezbgdnymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktora jest wilasnoscia Operatora Systemu
Dystrybucyjnego;

16) rzemio$le wytwérczym — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczos¢, maty zaktad produkcyjny
prowadzony przez wytworce, ktory wytwarza wlasne wyroby, stanowiace juz efekt finalny;

17) ustugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumie¢ s$wiadczenie ushug, wtym regulowanych
ustawowo, dla ktorych podstawg §wiadczenia sg nabyte umiejetnosci;

18) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumie¢ kart¢ parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia
20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym;

19) systemy elewacyjne w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne:
aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkta);

20) dachu pochylym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy lub dwuspadowy lub wielospadowy;

21) dachu symetrycznym dwuspadowym, wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach ktorego gtdéwne
polacie wzgledem ptaszczyzny pionowej (plaszczyzn pionowych) zawierajacej kalenice (zawierajacych
kalenice), majg ten sam kat nachylenia;

22) dach pilasty — nalezy przez to rozumie¢ dach szedowy; zaliczany do grupy dachéw jedno — lub
dwuspadowych, usytuowanych bezposrednio jeden za drugim;

23) dach wygiety — nalezy przez to rozumie¢ dach o powierzchni krzywej lub zwichrowanej;

24) Planie Generalnym Lotniska Katowice Pyrzowice (EPKT) — nalezy przez to rozumie¢ plan generalny
lotniska uzytku publicznego, o ktérym mowa w art. 55 ustawy z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo Lotnicze;

25) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowiagce budynkow, w szczegélnosci place zabaw, place rekreacji ruchowe;j, place
gier terenowych, skate — parki, plaze, miejsca do grillowania z wiatami, boiska, korty tenisowe, ktadki,
przystanie wodne;
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26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ o minimum 30% sktadzie zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniej niz 3 m, uksztattowana
w taki sposob, aby spetnia¢ funkcj¢ catorocznej ostony wizualnej i akustyczne;.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 4. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaty.

2. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnieé, w tym
wyprzedzajaco do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 5. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej 1oznacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU,
9 MNU, 10 MNU.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem § 22 ust. 2 i 3:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa rzemiosta ustugowego lub wytworczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,

c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach, na ktorych
usytuowana jest istniejaca zabudowa, nie wiecej niz 70%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysoko$¢ budynkow — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,

h) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow zwiagzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wiecej niz 6,50 m,

1) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 9,00 m,
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j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, zdopuszczeniem dachow
ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12° oraz z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci w przedziale od 15° do 30°,

k) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gléwna dachu oraz o liniach okapow prostopadlych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownolegtym z okapem dachu nad budynkiem,

1) od strony drogi publicznej, wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1 KDG ustala si¢ nakaz wprowadzenia
zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniej niz 2,00 m.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i oznacza symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢, z zastrzezeniem § 22 ust. 31 4:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,

b) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,

c) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

d) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,

c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach, na ktorych
usytuowana jest istniejaca zabudowa, nie wigcej niz 70%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,
f) sposdb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysoko$¢ budynkow — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,

h) wysoko$¢ budynkow garazy, budynkow zwiazanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wiecej niz 6,50 m,

1) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — nie wigcej niz 9,00 m,

j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci
wzgledem kalenicy dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wytacznie o uskoku potaci pod
katem prostym), o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, zdopuszczeniem dachow
ptaskich o kacie nachylenia potaci do 12° oraz z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci w przedziale od 15° do 30°,

k) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapow prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie rownoleglym z okapem dachu nad budynkiem.

§ 7. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy uslugowej i oznacza
symbolami 1 U, 2 U.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa nieucigzliwa, w tym zabudowa rzemiosta uslugowego
lub wytworczego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 22:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,3 i nie wigcej niz 1.8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 80%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dzialce, na ktorej
usytuowana jest istniejagca zabudowa, nie wiecej niz 90%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze wtym
wielopoziomowe (W tym o podziemnych, podziemnej kondygnacji),

g) wysoko$¢ budynkow, garazy wielopoziomowych — nie wigcej niz 18,00 m, z zastrzezeniem lit. h,

h) wysoko$¢ garazy, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczng — nie wigcej niz
6,50 m,

i) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 9,00 m,

j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°, z dopuszczeniem, dla
budynkow garazy, gospodarczych, budynkéw zwiazanych technologicznie z infrastrukturg techniczna,
dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci do 12°, oraz z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych
dachow jednospadowych o kacie nachylenia polaci w przedziale od 15° do 30°,

k) geometria drugorzednych elementow budynkow, w szczegolnosci lukarn, wykuszy — dowolna,

1) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gléwna dachu oraz o liniach okapow prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnoleglym z okapem dachu nad budynkiem;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 1,5 m na terenach oznaczonych
symbolami:

a)1 U od strony terenéw oznaczonych symbolami 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU (przy uwzglednieniu
lokalizacji istniejacych budynkow),

b) 2 U od strony terenow oznaczonych symbolami 8 MNU i 9 MNU.

§ 8. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy produkcyjno —
ustugowej i oznacza symbolami 1 PU, 2 PU, 3 PU, 4 PU, 5 PU.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym handel hurtowy,
b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, stacje paliw,
¢) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty budynki zaplecza socjalnego,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 22 :
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 80%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w tym
wielopoziomowe (W tym o podziemnych, podziemnej kondygnacji),

f) wysoko$¢ budynkow, garazy wielopoziomowych — nie wiecej niz 25,00 m,

4) geometria dachu — dach pochyly o kacie nachylenia potaci dachu do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,
pilastego i wygietego;

5) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniej niz 3,00 m od strony terenu z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z zastrzezeniem pkt.6;

6) na terenach oznaczonych symbolami 1 PU i5PU ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci minimum 1,5m od strony terendw bezposrednio sasiadujgcych zterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych symbolami 1 MN i 4 MNU.

§ 9. 1. Wydziela si¢, narysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny rolnicze: uzytki rolne,
zadrzewienia, zakrzewienia i oznacza symbolami 1 Rz, 2 Rz, 3 Rz, 4 Rz, 5 Rz, 6 Rz, 7 Rz, 8 Rz.

2. Dla terenéw, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze: uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
(budowle i urzadzenia);

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow
i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi oraz innych sieci nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntoéw rolnych na cele nierolnicze,

b) obiektoéw i1 urzgdzen ochrony przeciwpozarowe;j;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych:
- intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,

- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90%,
b) wysokos$¢ budowli i urzadzen — nie wigcej niz 10,00 m,
¢) wysokos¢ budynkow zwigzanych technologicznie z infrastruktura techniczng — nie wigcej niz 6,50 m,

d) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci dachu do
45°.

§ 10. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny rolnicze i oznacza symbolami
1R,2R,3R.
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2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
(budowle i urzadzenia);

3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:

a) sieci infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow
i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoOw wsi oraz innych sieci nie wymagajacych uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze,

b) obiektow i urzadzen ochrony przeciwpozarowe;j;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych:
- intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,9,

- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 90%,
b) wysokos¢ budowli i urzadzen — nie wigcej niz 10,00 m,
¢) wysokos¢ budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng — nie wigcej niz 6,50 m,

d) geometria dachu — dach ptaski, o kacie nachylenia do 12° pochyly, o kacie nachylenia potaci dachu do
45°.

§ 11. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny laséw ioznacza symbolami
1ZL,271L,37ZL,47ZL,57ZL.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

§ 12. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren urzadzen infrastruktury
technicznej - gazownictwo i1 oznacza symbolem 1 ITG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca do parkowania;
3) mozliwo$¢ realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) sieci infrastruktury technicznej, innych niz wymienione w pkt 1,
b) dojs¢, dojazdow,
c) zieleni izolacyjne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,75,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 75%,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
25%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 27,
e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
f) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 6,50 m,

g) geometria dachu: dach ptaski, o kacie nachylenia do 12°, pochyly, o kacie nachylenia potaci dachu do
40°.
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§ 13. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 KDA, KDS.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy A — autostrada Al idroga publiczna klasy S —
ekspresowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej, niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu stanowigcego drogi publiczne: klasy A — autostrada Al
iklasy S — ekspresowa S1, oznaczonego symbolem 1 KDA, KDS — 323,00 m do 570,00 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny i oznacza symbolami 1 KDA,
2 KDA, 3 KDA.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy A — autostrada Al;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz
z potrzebami zarzgdzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu):
a) oznaczonej symbolem 1 KDA — od 160,00 m do 336,00 m,
b) oznaczonej symbolem 2 KDA — od 97,00 m do 326,00 m,
¢) oznaczonej symbolem 3 KDA — od 0 m do 31,00 m.

§ 15. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 KDS,
2 KDS.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy S — ekspresowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu):
a) oznaczonej symbolem 1 KDS — od 31,00 m do 40,00 m,
b) oznaczonej symbolem 2 KDS — od 100,00 m do 310,00 m.
§ 16. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem 1 KDGP.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Gp — gtdéwna ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr
18);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobsluga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 15,00 m do 125,00 m, (zgodnie z rysunkiem planu).
§ 17. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 KDG.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy G — gléwna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobsluga ruchu oraz
z potrzebami zarzadzania droga,

b) urzadzenia ochrony $rodowiska;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem planu) od 8,00 m do 20,00 m.

§ 18. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 KDD,
2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa,;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi (zgodnie z rysunkiem planu):
a) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 1 KDD — od 10,00 m do 20,50 m,
b) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 2 KDD — od 5,00 m do 6,00 m,
¢) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 3 KDD — od 3,50 m do 24,70 m,
d) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 4 KDD — od 18,70 m do 20,00 m,
e) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 5 KDD — od 15,00 m do 20,00 m,
f) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 6 KDD — od 10,00 m do 20,70 m,
g) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 7 KDD — od 9,50 m do 19,00 m,
h) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 8 KDD — od 15,00 m do 25,00 m,
i) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 9 KDD — od 6,00 m do 7,00 m,
j) drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 10 KDD — od 15,00 m do 43,00 m.

§ 19. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 KDW,
2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5§ KDW, 6 KDW.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog, (zgodnie z rysunkiem planu):
a) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW — od 6,00 m do 11,20 m,
b) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 2 KDW — od 15,00 m do 19,10 m,
¢) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3 KDW — od 16,00 m do 25,30 m,
d) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4 KDW — od 15,00 m do 25,30 m,
e) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5§ KDW — od 15,00 m do 25,30 m,
f) drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 6 KDW — od 15,00 m do 25,30 m.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektéw budowlanych

§ 20. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza si¢:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajacych tereny drog),
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. c:

-w odleglosci w przedziale od 3,00 m do 26,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy A — autostrada i klasy S — ekspresowa, oznaczony symbolem 1 KDA, KDS,

-w odleglosci w przedziale od 1,50 m do 42,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy A — autostrada oznaczony symbolami 1 KDA, 2 KDA,

-w odleglosci w przedziale od 4,00 m do 15,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy S — ekspresowa, oznaczony symbolem 1 KDS, 2 KDS,

-w odlegtosci 10,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy GP — gléwna
ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 78), oznaczony symbolem 1 KDGP,

- w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy G — glowna,
oznaczony symbolem 1 KDG,

- w odlegtosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
oznaczonej symbolem 1 KDD,

-w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy D —
dojazdowa, oznaczonych symbolami 2 KDD - 10 KDD,

-w odleglosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych, oznaczonych
symbolami 1 KDW — 6 KDW,

b) w odleglosci 10,00 m, liczonej od potudniowych granic linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
symbolami 1 PU, 1 MN, 2 MN, 1 MNU, 3 Rz,

¢) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w lit. a i b, nie obejmuja:
- stacji transformatorowych,

- elementow zagospodarowania znajdujgcych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystaja
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5 m,

- wykuszy, zadaszen wej$¢, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- gzymsow, okapoéw, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,5
m’

- tarasow, balkonow oraz schodéw zewnetrznych wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m,

- podjazdow dla niepetnosprawnych;

2) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi drogi dopuszcza si¢
realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwroconych §ciana pelna w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢, w budynkach, kondygnacje podziemna Iub kondygnacje podziemne.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu iwysokosci budynku istniejacego, w sytuacji jego
przebudowy, rozbudowy, z zastrzezeniem ust.5.

5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla poszczegodlnych rodzajow terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

6. Dla terenéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:
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1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, szarosci, z wylaczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji cegiel klinkierowych lub cegiet licowych w kolorze czerwonym lub bragzowym lub
brazowo — czerwonym;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowej,
z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotyczg dachéw plaskich oraz pelnigcych funkcje uzytkowa (w
szczegolnosci ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni metalizowanych w barwach srebra i miedzi dla systemow elewacyjnych
w nowych technologiach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 21. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej, drog
publicznych;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ hermetyzacje procesOw
produkcyjnych;

3) w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami lokalizowanych obiektow, obowigzuje realizacja funkcji
ushugowej, ustugowo — produkcyjnej w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w uzytkowaniu terenow
sgsiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

4) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a)na terenach oznaczonych symbolami PU nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody
opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej w tym
poprzez retencjg;

5)w zakresie ochrony przed hatasem — maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu;

6) w zakresie ochrony walorow przyrodniczo — krajobrazowych — ochrona waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych zostala uwzgledniona poprzez ustalenie, terendow rolniczych, lasow oznaczonych
symbolami R, Rz, ZL, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami Rz i R zieleni §rédpolne;;

7) w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — zasady ksztattowania krajobrazu w odniesieniu do ochrony
waloréw estetyczno — widokowych, z zastrzezeniem pkt 8 — zostaly okre§lone w ustaleniach planu dla
poszczegdlnych terendw poprzez zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu oraz ustaleniach planu dotyczacych tadu przestrzennego w zakresie kolorystyki
obiektow budowlanych;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 25,00 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu w zakresie wysokosci zabudowy dla
poszczegblnych terenéw, przy uwzglednieniu powierzchni ograniczajacych zabudowe o ktorych mowa w §
23 ust. 415.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 22. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych chronione prawem
miejscowym, w tym ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Ozarowice:

L.p. obiekt czas powstania adres
L. budynek mieszkalny, drewniany poczatek XX w. ul. Polna 16 (dziatka nr 55/8)
wraz z zabudowa gospodarczg
2. kapliczka poczatek XX w. ul. Mgczennikéw O§wigcimia
obok nr 2 (dziatka nr 139)
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3. krzyz przydrozny poczatek XX w. ul. Meczennikéw Oswigcimia
(dzialka nr 66/5)

2. Dla obiektow o wartosciach zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) dla budynku mieszkalnego drewnianego (poz. 1 w wykazie), ustala si¢:

a) zachowanie gabarytow budynku, w tym wysokosci, katow nachylenia potaci dachu dwuspadowego
symetrycznego, szerokosci elewacji frontowej,

b) zachowanie wygladu elewacji budynku w tym podziatéw architektonicznych, rytmu i wielko$ci otworéw
okiennych i drzwiowych,

¢) zakaz stosowania, na elewacji budynku, oktadzin i paneli oktadzinowych,

d) w sytuacji przebudowy, remontu nakaz stosowania materiatdbw wykonczeniowych tradycyjnych,
w szczegolnosci dachowki ceramicznej nieglazurowanej, drewna jako materialu wykonczeniowego
elewacji;

2) dla kapliczki oraz krzyza przydroznego (poz.2 i3 w wykazie) ustala si¢ nakaz zachowania gabarytow,
w tym wysokosci, detalu architektonicznego, z dopuszczeniem prac konserwatorskich i restauratorskich.

3. W obszarze planu ustala si¢ miejsce pamieci, stanowiace dziedzictwo dobr kultury wspoétczesne;j,
wykazane w ewidencji miejsc pamigci wojewddztwa §laskiego MP85/01: pomnik oraz tablica wmurowana
w bryle budynku polozonego przy ul. Meczennikow 5 przy drodze krajowej 78 upamigtniajgcy mord
hitlerowski na mieszkancach regionu.

4. Dla miejsca pamigci, o ktérym mowa w ust.3, ustala si¢ nakaz zachowania gabarytéw oraz utrzymania
jego dotychczasowego charakteru martyrologicznego.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 23. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nr 111 oraz w catosci
polozony jest w zasiegu Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 327 Lubliniec — Myszkéw — ochrone wod
podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktorych mowa w § 21 pkt 4.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow $rodladowych.

3. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. Obszar objety planem w catosci potozony jest wramach powierzchni ograniczajgcej wysokosé
zabudowy 1 obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchni poziomej
wewngtrznej H = 345,8 m.

5. Obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN.

6. Obszar objety planem w catosci potozony jest w obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych (w odlegloéci do 7km od punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT).
ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP).

7. Obszar objety planem w caloéci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) na lata 2017 — 2037.

8. Dla terenow potozonych w ramach powierzchni, o ktoérej mowa w ust. 4 i ust. 5 oraz w ramach obszaru,
o ktorym mowa w ust. 6 1 7, majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy Prawo lotnicze.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2:
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1) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, atrialnej nie mniejszg niz
300 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 45° do 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, nie mniejszg niz 500 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 45° do 135°%;

3) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejsza niz 900 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 45° do 135°;

4) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, nie mniejszg niz 1000 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 45° do 145°;

5) powierzchni¢ dziatki, dla zabudowy uslugowo — produkcyjnej, produkcyjnej, sktadéw, magazynow
i pozostatej, nie mniejsza niz 2500 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50,00 m oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 145°.

2. W przypadku przeznaczenia dzialki dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢
dziatki nie mniejszg niz 2 m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 135°.

Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. 1. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

3. W obszarze objetym planem zostala uwzglgdniona strefa kontrolowana czynnego gazociagu
podwyzszonego S$redniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Sobiszowice — Zabkowice wraz zjego
odgalezieniem SDN 80 CN 1,6 MPa do SRP I Celiny, szerokosci 20,00 m, po 10,00 m zobu stron osi
gazociagu.

4. W strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w ust. 3 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, urzadzania
sktadowisk i magazynow, sadzenia drzew i krzewow.

5. W obszarze objetym planem ustala si¢ granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Dla budynkéw istniejacych, usytuowanych pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng
linig zabudowy, dopuszcza si¢ roboty budowlane, za wyjatkiem odbudowy (wymiany kubatury).

7. Dla zabudowy istniejacej, w tym o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na:

1) przebudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w planie
dla poszczegodlnych terenow.

8. Dopuszcza si¢ dla budynku istniejacego o wysoko$ci wyzszej niz ustalona dla terenu na ktérym jest
usytuowany, roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie zgodnie z parametrami 1 wskaznikami
zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszczegélnych terendow, z dopuszczeniem zachowania wysokosci.
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Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw, w obszarze obj¢tym planem, poprzez drogi publiczne
odpowiednio: drogg publiczng klasy G — gléwna, drogi publiczne klasy L — lokalna, drogi publiczne kasy D —
dojazdowa, drogi wewnetrzne oraz komunikacj¢ wewnetrzng, powigzane z zewngtrznym uktadem drog
publicznych, z zastrzezeniem iz skomunikowanie drogi publicznej klasy dojazdowa oznaczonej symbolem
7 KDD, z zewnetrznym uktadem drég publicznych, nastapi poprzez istniejgca droge serwisowsg (przebiegajaca
w ramach terenu oznaczonego symbolem 2 KDS wzdluz terenéw oznaczonych symbolami 6 Rz, 5 ZL, 7 Rz,

5 PU, krzyzujaca sie z droga publiczng klasy gtowna oznaczong symbolem 1 KDG).

2. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem, winna nastgpi¢ wylacznie z drog nizszej kategorii
w stosunku do drog publicznych klasy: A — autostrada Al, S — ckspresowa oraz Gp — glowna ruchu
przyspieszonego, z zastrzezeniem ust. 1.

§ 27. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 4,

5i6:

L.p. Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do
parkowania na jednostke
odniesienia.

Ustugi publiczne.

1. ustugi administracyjne, biura, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
urzedy

2. przychodnie, prywatne praktyki 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 5
lekarskie, z zastrzezeniem l.p. 2a

2a praktyki lekarskie prowadzone 30 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1
jako dziatalno$¢ ustugowa w
lokalu uzytkowym w ramach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo — uslugowe;j

3. zaktady opiekunczo — lecznicze, 10 zatrudnionych lub 100 m? nie mniej niz 2
domy opieki spotecznej pow. uzytkowej

4. szkoty, przedszkola, ztobki 10 zatrudnionych nie mniej niz 2

5. kina, teatry, kluby, o$rodki kultury | 100 uzytkownikow nie mniej niz 20

jednoczesnie

Biura, ustugi.

6. ushugi profesjonalne 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 3
7 zastrzezeniem poz.7
7. ustugi profesjonalne swiadczone 30 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 1

jako dziatalnos$¢ ustugowa
w lokalu uzytkowym w ramach
zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ushugowej

Handel, gastronomia, hotele.

8.

obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000m?

100 m? pow. sprzedazowej

nie mniej niz 2

9.

obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?

100 m? pow. sprzedazy

nie mniej niz 3

10.

ustugi gastronomii,
w szczegllnosci restauracje,
kawiarnie, puby

10 miejsc konsumpcyjnych

nie mniej niz 3

11.

hotele, motele, pensjonaty

10 16zek lub
100 m? pow. uzytkowej

nie mniej niz 4
nie mniej niz 5
nie mniej niz jedno
miejsce do parkowania dla

1d: 58 A6FC54-F7BD-43C1-9D34-C163DF4EAA2A. Projekt

Strona 16




‘ autokaru w ramach ustugi

Sport i rekreacja.
12. terenowe urzadzenia sportu 100 m? powierzchni lub 15 nie mniej niz 3
i rekreacji — w szczegodlnosci uzytkownikow jednoczesnie

place zabaw, place sportowe,
boiska, obiekty sportowe

Rzemiosto nieuciazliwe, zabudowa produkcyjna.

13. produkcja, rzemiosto 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
(ustugowe, wytworcze)

14. magazyny, sktady 2000 m? powierzchni nie mniej niz 1

15. obiekty obstugi produkcji i 10 zatrudnionych nie mniej niz 2

produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustugowy, ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na
1 mieszkanie.

4. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa w ust.1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

5. Miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,
ktorej te miejsca towarzysza.

6. W zakresie wymagan odnos$nie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie
stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 28. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej, na zasadach:

a) zaopatrzenie w wode w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociagowych
wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnego ujecia wody;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodow
kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do oczyszczalni §ciekéw poza obszarem
objetym planem, z dopuszczeniem lokalnych oczyszczalni $ciekdow, przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

b) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych poprzez uktad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw — ciekow
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 21 pkt 4 lit. b;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
uktad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewoddéw elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz — woparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw gazowych
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji,
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b) ze zrodet centralnych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wylacznie urzgdzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych zrodlach energii:

a) o calkowitej wysokos$ci nie wiekszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

b) o catkowitej wysoko$ci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zZwigzany z gruntem;

8) telekomunikacji — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow telekomunikacyjnych
z urzadzeniami 1 obiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okres§lonymi w przepisach Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkt 1+ 5, 8, wszczegdlnosci telewizji
kablowe;j, instalacji alarmowych. 2ndW obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
sieci infrastruktury technicznej, na zasadach:

1) przy zachowaniu cigglo$ci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

2) w parametrach niezb¢dnych dla prawidlowego uzbrojenia terendw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 29. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania optaty z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 5 %.

Przepisy koncowe

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ozarowice.

§ 31. Uchwale powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Ozarowice.

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 3/XXIX/2021
Rady Gminy Ozarowice
z dnia 24 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 3/XXIX/2021
Rady Gminy Ozarowice

z dnia 24 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741, ze zm.), projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Celiny w jego granicach administracyjnych, (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko), zostat wylozony
do publicznego wgladu wdniach od 27-07-2021r. do 25-08-2021r. W ustalonym terminie
(nieprzekraczalnym) do dnia 08-09-2021 r. — wplyne¢ty 3 uwagi.

Wojt Gminy Ozarowice zlozone uwagi rozstrzygnal w nastgpujacy sposob — 3 uwagi nie uwzglednit
w catosci.

Rada Gminy Ozarowice, po uprzednim rozpatrzeniu, przychylajac si¢ do stanowiska Wojta Gminy
Ozarowice, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Celiny w jego granicach administracyjnych:

l)uwaga nr 1-— zlozona w dniu 02.08.2021 r. — nieuwzgledniona w catosci, w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej nr 73/11, w zakresie jej przeznaczenia w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oznaczong symbolem ,,MN”.

Uzasadnienie:

Whnioskowana dziatka nr 73/11, potozona w miejscowosci Celiny zgodnie z obowigzujaca zmiana
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarowice (Uchwata Nr
XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r.), w catosci potozona jest w ramach
terenu ,,Rz — tereny tak ipastwisk”. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci przeznaczenia
wnioskowanej dziatki w projekcie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) uwaga nr 2 — ztozona w dniu 04.08.2021 r. — nieuwzgledniona w calosci, w zakresie pozostawienia drogi
potozonej przy ul. Meczennikéw wzdhuz dziatki nr 70/10, 70/11, w takim ksztalcie jak zostata wydzielona
z moich gruntéw pod droge dojazdowa wewnetrzng decyzjg Wojta Gminy Ozarowice z dnia 15.02.2006 r.,
ktorej pow. stanowi 0,2126 ha.

Uzasadnienie:

Whnioskowane dziatki nr 70/10, 70/11 potozone w miejscowosci Celiny, zgodnie z obowigzujaca
zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarowice
(Uchwata Nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice zdnia 28 grudnia 2016r.), polozone sa
w ramach terenu ,,MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nowe” W projekcie planu
przedmiotowe dzialki potozone sg w ramach terendow oznaczonych symbolami: 1 MN — jako teren
zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej oraz w czgsci w ramach terenu 1 KDD — jako teren drogi
publicznej klasy dojazdowa. W celu zapewnienia dojazdu do nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
w projekcie planu wydzielono droge publiczng klasy D dojazdowa o szer. 15,00 m. W zwiazku ze
ztozong uwaga zmniejszono lini¢ rozgraniczajaca tej drogi do 10,00 m. Biorgc powyzsze pod uwage
nie ma mozliwosci utrzymania istniejacego wydzielenia (jako KDW — droga wewnetrzna), ze wzgledu
na fakt, iz dla obstugi nowych terenéw mieszkaniowych ustalono odpowiednie parametry i klas¢ drogi.
Wydzielenie, o ktorym mowa w uwadze, dotyczy drogi wewngtrznej KDW, natomiast projekt planu
zaklada dojazd do terenow mieszkaniowych droga publiczng klasy D — dojazdowa;

3)uwaga nr 3 — zlozona wdniu 27-08-2021r. — nieuwzgledniona w catosci, w odniesieniu do dziatki
ewidencyjnej nr 67/1 w zakresie zmiany jej przeznaczenia w projekcie planu, z terenéw tak i pastwisk
oznaczonych symbolem "RZ", na tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem ,,MN”.

Uzasadnienie:
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Wnioskowana dziatka nr 67/1, polozona w miejscowosci Celiny zgodnie z obowigzujaca zmiang
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarowice (Uchwata Nr
XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r.), w calo$ci potozona jest w ramach
terenu , Rz — tereny 1ak ipastwisk”. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Celiny - Uchwala nr XIX/191/2004 Rady
Gminy Ozarowice zdnia 16 wrzesnia 2004 r. dziatka nr 67/1 w przewazajacej czesci poinocnej
polozona jest w ramach terenu "RZ" - teren zieleni niskiej i wysokiej. Niewielki potudniowy fragment
dziatki potozony jest wramach terenu "M" - terenu mieszkaniowo - uslugowego - zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej, obstugiwanej poprzez istniejacy uktad drogowo - uliczny.

Biorac pod uwage przeznaczenie wnioskowanej dziatki w obowiazujacej zmianie studium oraz
w obowigzujagcym planie miejscowym, nie ma mozliwosci przeznaczenia wnioskowanej dziatki
w cato$ci w projekcie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 3/XXIX/2021
Rady Gminy Ozarowice
z dnia 24 listopada 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Rada Gminy Ozarowice, rozstrzyga:

Dzialajac, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.),

Rada Gminy Ozarowice, rozstrzyga:

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastepujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na:

1) przebudowie, remoncie istniejagcych drog gminnych, budowie drég gminnych;

2) przebudowie, remoncie istniejacych przewodow iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
budowie przewodoéw iurzadzen wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, w zakresie koniecznym
i niezbednym.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) srodki wtasne Gminy Ozarowice;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywaé si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr 3/XXIX/2021
Rady Gminy Ozarowice
z dnia 24 listopada 2021 r.
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj Dz. U. 22021 r. poz.741, ze zm.) przedmiotem uchwalenia przez Rade Gminy Ozarowice jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Celiny wjego granicach
administracyjnych.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu, jest uchwata nr XXX//470/2018 Rady Gminy
Ozarowice zdnia 19 stycznia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Celiny w jego granicach administracyjnych. Glownym
celem planu jest stworzenie podstaw prawnych do realizacji polityki przestrzennej zawartej
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy, przy uwzglednieniu jej
potrzeb rozwojowych oraz indywidualnych potrzeb wilascicieli dziatek. Potrzeby wlascicieli zwigzane sa
gltownie z powigkszeniem terenéw budowlanych — wnioski i uwagi w tym zakresie podlegaty juz ocenie
i rozstrzygnigciu w procedurze sporzadzania studium atakze na etapie przystapienia do sporzadzenia
niniejszego planu. Ponadto celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest takze
stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola
maksymalnie podnies¢ walory terenow objetych planem. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego uprawniajag Rad¢ Gminy Ozarowice, przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. z2021r.
poz. 741, ze zm.).Ustalenia planu sporzadzono w nawigzaniu do okres§lonej polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice
przyjetego uchwatg nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r., z ktorym plan
miejscowy musi korelowa¢ inie moze narusza¢ jego ustalen. Plan weryfikuje rowniez obowigzujace
ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywaja w calosci obszar objety
planem. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz ustalone cele i priorytety w strategii rozwoju gminy
przyjmuje sie, ze rozw6j gminy realizowany bedzie przy zachowaniu struktury funkcjonalno przestrzenne;j,
okreslonej w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Celiny wjego granicach
administracyjnych, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu, planem, zostat wykonany zgodnie z procedura
sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17— 20, ze szczegélnym uwzglednieniem wymogow
ustalonych wart. 1 ust. 2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm. w tym:

1) uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terenéw ustalonych w planie:

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- U — tereny zabudowy uslugowe;j,

- PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,

- ZL — lasy,

- Rz — tereny rolnicze: uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia,

- R —tereny rolnicze,

- ITG —teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo,

- KDA, KDS - teren drogi publicznej klasy A — autostrada i klasy S — ekspresowa,
- KDA — tereny drog publicznych klasy A — autostrada,

- KDS - tereny drdog publicznych klasy S — ekspresowa,

- KDGP - teren drogi publicznej klasy Gp — gléwna ruchu przyspieszonego,
- KDG — teren drogi publicznej klasy G — gtdéwna,

- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
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- KDW - tereny drog wewnetrznych,

a) ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy —Wojt
Gminy Ozarowice, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw do
planu, atakze wzigt pod uwage analizy zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w tym
prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegoélne elementy Srodowiska, atakze wzigt pod uwage
ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kontekScie
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice,

b) w odniesieniu do zasad ksztalttowania zabudowy — dla terenow, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztattowania
zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki  zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, ustalone
w obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice),

c¢) w planie uwzgledniono efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego':

- lokalizacja Autostrady KDA 1 drogi ekspresowej KDS nie jest elementem podstawowego uktadu drogowego
obszaru planu,

- podstawowy uktad drogowy zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowig wyznaczone
w liniach rozgraniczajacych i 0znaczone na rysunku planu tereny istniejacych
i planowanych drog publicznych: klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP, klasy gtownej KDG, klasy
lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, klasy KDW - tereny drog wewnetrznych. Uzupetlieniem
podstawowego uktadu drogowego jest komunikacja wewngtrzna, zponizszym = zastrzezeniem.
Skomunikowanie drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 7 KDD, z zewngtrznym uktadem drog
publicznych, nastgpi poprzez istniejacg droge serwisowg (nie wydzielong liniami rozgraniczajgcymi,
przebiegajaca w ramach terenu oznaczonego symbolem 2 KDS wzdluz terenéw oznaczonych symbolami
6 Rz, 5ZL, 7 Rz, 5 PU, krzyzujaca si¢ z droga publiczng klasy gtowna oznaczong symbolem 1 KDG),

- lokalizacja nowych terendw przeznaczonych w planie, w szczegélno$ci dla zabudowy mieszkaniowe;,
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy ustugowej, uwzglednia zastany uktad przestrzenny
jednostki osadniczej — sotectwa Celiny — zostala ustalona jako kontynuacja lub uzupehienie obszar6w o w
petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w tym
rowniez, generalnie, przy uwzglednieniu, kontynuacji istniejacego uktadu komunikacyjnego obstugujacego
solectwo Celiny,

- lokalizacja terenéw zabudowy produkcyjno — ustlugowych zostala ustalona jako kontynuacja terenoéw
wskazanych w studium badz wyznaczonych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu rozbudowy istniejacego uktadu komunikacyjnego obshugujacego tereny
zabudowy produkcyjno — uslugowej. Ustalony w planie teren zpodstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy produkcyjno — uslugowej, oznaczony symbolem 1 PU, bedzie miat dostep do drogi publicznej
poprzez wykorzystanie istniejacego zjazdu z drogi krajowej (nr 78) do drogi powiatowej (ul. Dworcowa)
polozonej na zachod od przedmiotowego terenu oraz poprzez komunikacje wewngtrzng w ramach ww.
terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonego symbolem 1PU oraz terenu zabudowy
produkcyjno — ustugowej, potozonego pomigdzy ww. terenem 1 PU idrogg publiczng gminng — ul.
Dworcowa,

- plan jednocze$nie ustala granice terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?> (ktorg objete sa generalnie wszystkie tereny z podstawowym przeznaczeniem dla
zabudowy ustugowo — produkcyjnej, miejsc do parkowania),

4) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z jego ustaleniami , w ramach przynaleznego zagospodarowania terendw, mozna realizowac $ciezki
rowerowe, drogi rowerowe i $ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwola na realizacje rozwigzan
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
uwzgledniono poprzez wskazanie: obiektu o wartosciach zabytkowych — budynku mieszkalnego,
drewnianego wraz zzabudowa zagrodowa, kapliczki, krzyza przydroznego, chronionych prawem
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miejscowym, w tym ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, a nastepnie okreslenie zasad ochrony ww.
dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw;

6) ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych zostata uwzgledniona poprzez ustalenie terendéw tak
i pastwisk, terenow rolniczych, laséw z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami RZ i R zieleni
sroédpolnej;

7) zasady ksztattowania krajobrazu w odniesieniu do ochrony waloréw estetyczno — widokowych zostaly
okreslone, jak juz wczes$niej wspomniano, w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenéw poprzez zapisy
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ustaleniach planu
dotyczacych tadu przestrzennego w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych, przy czym ustalona
zostata maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 25,00 m (z zastrzezeniem ustalen planu dla
poszczegdlnych terenow w zakresie wysokosci budynkéw), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej dla ktorych to inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jednakze obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynkéw ibudowli, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej), okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT);

8) w planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci zas:

a) wzigto pod uwage wyniki analizy materialow geodezyjnych (w szczegdélnosci aktualnych map
bonitacyjnych obszaru objetego planem ) na podstawie ktoérych stwierdzono, iz ustalone w planie tereny,
w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowo — ushugowej, produkcyjno uslugowej oraz wyznaczone
w planie tereny komunikacji drég publicznych nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017r. poz. 1161),

b) dwa fragmenty terenéw potozone w obszarze objetym planem wymagaty uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa na przeznaczenie na cele nielesSne (w ramach terenow z podstawowym przeznaczeniem dla
komunikacji drogowej KDD i zabudowy produkcyjno — ustugowej PU) — Wojt Gminy Ozarowice uzyskat
zgode — Decyzja Marszatka Wojewodztwa nr 2436/TW/2020 z dnia 24 wrze$nia 2020 r. (znak TW-
0G.7151.27.2020) wyrazajaca zgode na zmiang¢ przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice na cele nierolnicze inielesne gruntow lesnych, nie stanowigcych
wlasno$ci Skarbu Panstwa o tagcznej powierzchni 1, 6308 ha, obejmujacych czesci dzialek o nr 66/5, 25/14,
25/17,

c) obszar objety planem w catosci jest potozony w ramach Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych nr 111,

d) obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
327 Lubliniec — Myszkow,

e) plan uwzglgdnia na podstawie przepiséw odrebnych:

- potozenie obszaru w zasiegu powierzchni ograniczajacej przeszkody w rejonie lotniska Katowice —
Pyrzowice (EPKT) — powierzchni¢ pozioma wewnetrzng H=345,8 m n.p.m.;

- powierzchni¢ ograniczajacag zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
— obszar objety planem w calosci potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

- obszar, wktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych (w odlegtosci do 7 km od
punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP) — obszar
objety planem polozony jest w calosci w obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

- obszar objety Planem Generalnym Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017 — 2037 — obszar objety
planem w calosci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice — Pyrzowice
(EPKT) 2017-2037,

- obszar objety planem w calosci przynalezy do Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nr 111,
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- strefe kontrolowana gazociaggu podwyzszonego S$redniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji
Szobiszowice — Zabkowice szerokosci 20,00 m, po 10,00 m z obu stron osi gazociagu.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko szczegdélowo odnosi si¢ do istniejagcych komponentéw
srodowiska przyrodniczego, jednoczesnie opisujac prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegoélne
elementy $rodowiska;

9) plan jako oznaczenie informacyjne zawiera przebiegi:

a) gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice — Zabkowice
wraz z odgalezieniem DN 80 CN 1,6 MPa do SRP I Celiny,

b) linia napowietrzna $redniego napigcia (SN) 20 kV,

¢) zasigg hatasu drogowego wg mapy akustycznej dla pory dnia i pory nocy, sporzagdzonej w 2017r. dla
autostrady A1 i drogi ekspresowej S1dla poziomu mocy akustycznej 55 — 75 dB;

10) ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

a) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) w planie uwzgledniono wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;

12) obszary objete planem potozone sa poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzia o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (w tym poza granicami obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat);

13) w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

14) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastagpi maksymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej, nastapi jej rozbudowa, w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode oraz
w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych do istniejacej oczyszczalni $ciekow usytuowanej
w miejscowosci Ozarowice — poza obszarem objetym planem; ustalenia planu dopuszczaja budowe,
przebudowe, atakze zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media;

15) nastapi wykorzystanie obj¢tych planem drdég publicznych, umozliwiajacych dostep do zewngtrznego
uktadu drog publicznych;

16) uwzgledniono prawo wlasnosci, atakze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat
spoteczenstwa w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie skladania wnioskéw do planu nie wptynety wnioski od o0s6b fizycznych ztozone
w obligatoryjnym terminie, natomiast wplynal 1 wniosek przed obligatoryjnym terminem oraz 1 wniosek
po obligatoryjnym terminie ich sktadania;

b) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny etap po etapie opiniowania i uzgadniania:

-w obligatoryjnym terminie skladania uwag wplynely, ztytulu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 3 uwagi,

- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptynety uwagi z tytulu przepisoOw ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

17) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skiadania wnioskow do projektu
planu zarowno Wojewddzki Sztab Wojskowy jak rowniez Slaski Oddziat Strazy Granicznej w Raciborzu
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nie zglosity wnioskow, dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ww. Organy uzgodnity projekt
planu z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko;

18) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegd6lnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytuacji
realizacji ustalen miejscowego planu nastgpi maksymalne wykorzystanie istniejagcych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastgpi rozbudowa, budowa nowych przewodoéw iurzadzen infrastruktury
technicznej (wodociagowej, kanalizacji sanitarnej), nalezacych do zadan wilasnych gminy — w zakresie
koniecznym i niezb¢dnym;

19) procedury planistyczne zostaly przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podj¢ta stosownej uchwaty o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
Biorac powyzsze pod uwage — nie mozna oceni¢ zgodnosci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwiagzana z realizacja nowych przewodow iurzadzen infrastruktury technicznej, nowych drég publicznych
klasy dojazdowa nalezacych do zadan wlasnych gminy Ozarowice.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodnosci z prawem, jest sporzadzona z godnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu przedmiotowy plan, jako akt prawa miejscowego, stanowi¢ bedzie instrument do
prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

1d: 58 A6FC54-F7BD-43C1-9D34-C163DF4EAA2A. Projekt Strona 5
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