UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy w
Ozarowicach, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach
administracyjnych sotectw: Niezdara i Ossy.
Podstawa sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w sotectwach Niezdara i Ossy, jest uchwata nr XXX//407/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia 24
stycznia 2018 r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w granicach administracyjnych sotectw: Niezdara i Ossy. Glownym celem planu
jest stworzenie podstaw prawnych do realizacji polityki przestrzennej zawartej w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy, przy uwzglednieniu potrzeb rozwojowych gminy oraz
indywidualnych potrzeb wiascicieli dziatek. Potrzeby wiascicieli zwigzane sg gltownie z powigkszeniem
terendw budowlanych — wnioski i uwagi w tym zakresie podlegaty juz ocenie i rozstrzygnigciu w procedurze
sporzadzania studium a takze na etapie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego planu. Ponadto celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest takze stworzenie, w formie prawa miejscowego,
takich warunkoéw zagospodarowania terenu, ktére pozwola maksymalnie podnies¢ walory terenéw objetych
planem. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktoérego uprawniaja Rade Gminy Ozarowice, przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922.).Ustalenia planu
sporzadzono w nawiazaniu do okreslonej polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice przyjetego uchwata nr XXIV/270/2016 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r., z ktérym plan miejscowy musi korelowa¢ i nie moze naruszaé
jego ustalen. Plan weryfikuje roéwniez obowiazujace ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore pokrywaja w calo$ci obszar objety planem. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania
oraz ustalone cele i priorytety w strategii rozwoju gminy przyjmuje si¢, ze rozwoj gminy realizowany bedzie
przy zachowaniu struktury funkcjonalno przestrzennej, okreslonej w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w granicach administracyjnych
sotectw: Niezdara i Ossy, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu, planem, zostal wykonany zgodnie
z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 — 20, ze szczegélnym uwzglednieniem
wymogoéw ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 i poz. 922) w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terenéw ustalonych w planie:
—  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
— U —tereny zabudowy ustugowe;j,
—  UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
—  US —tereny ustug sportu i rekreacji,
— UK - tereny zabudowy ustugowej kultury,
—  PU —teren zabudowy produkcyjno — ustugowej,
—  ZP —tereny zieleni urzadzonej,
— RZ —tereny gk i pastwisk,
— R —tereny rolnicze,
— WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych: ptynacych wraz z brzegami, urzadzeniami
wodnymi,
—  WSs —tereny wod powierzchniowych $rodladowych: stawy,
- ZL - lasy,
— KDGP - teren drogi publicznej klasy Gp — gtéwna ruchu przyspieszonego,
— KDZ - tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza,
— KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalna,
— KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
— KDW - tereny drog wewnetrznych,



a) ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy —Wojt
Gminy Ozarowice, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow do planu, a takze wzigt pod uwage analizy zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczeg6lne elementy srodowiska:

b) obszar objety planem stanowi uzupelnienie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

c) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terendw objetych planem, zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendéw
i parametry ksztaltowania zabudowy;

2) w planie uwzgledniono  efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego':

a) ustalone w planie ww. tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno — ustugowej i pozostatej, poprzez
ustalone w planie drogi publiczne, beda mialy dostep do istniejagcego zewnetrznego uktadu
komunikacyjnego drég publicznych (dostep do zewngtrznego uktadu komunikacyjnego
kreuje dogodng  dostgpno$é¢  komunikacyjng ~ ww. terendbw  w kontekécie  czynnika
transportochtonnosci, majagcego wpltyw na sprawne dziatanie gospodarki);

b) ustalenie w planie terenébw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustug kultury, zabudowy produkcyjno — ustugowe;j
nastgpito w Sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

4) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terenow, mozna realizowac
Sciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
uwzgledniono poprzez:

a) ustalenie  strefy ,,OW”, obserwacji archeologicznej, w ktorej miesci si¢ stanowisko
archeologiczne o ustalonej lokalizacji — zgodnie z wykazem umieszczonym w 8§ 24 , oraz
ustalono zasady jego ochrony,

b) wskazanie obicktow o wartosciach zabytkowych (budynek mieszkalny — drewniano murowany,
krzyz przydrozny, kapliczki, obiekty militarne — schrony), chronionych prawem miejscowym, w
tym ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, a nastgpnie okre$lenie zasad ochrony ww.
dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow;

6) wyznaczajac teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, ustug kultury, produkcyjno
ustugowe oraz tereny drég publicznych, uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe gminy
— ustalona zostata maksymalna wysoko$¢ zabudowy uwzgledniajaca wysoko$ci budynkéw i budowli
(nie wiecej niz 15,00 m);

7) w planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych, w szczegolnosci zas:

a) wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych oraz uwzgledniono fakt, ze

miejscowosCi Niezdara i Ossy sa zaopatrywane w wodg dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow

W oparciu o istniejacy uklad sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw wodociagowych wraz

Z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), a $cieki komunalne sa odprowadzane do oczyszczalni

! Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspoétdziatania transportu z poszczegblnymi strefami dziatalnosci w gospodarce. (...)
Wielkos¢ transportochtonnoéci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow, czynnikéw, ktére umozliwiaja
sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielko$¢ obrotow, gospodarowania itd.) iod ilosci
przemieszczen ludno$ci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)



sciekow w Ozarowicach w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodow wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) wzigto pod uwage wyniki analizy materiatow geodezyjnych (w szczegdlnosci aktualnych map
bonitacyjnych obszaru objetego planem ) na podstawie ktérych stwierdzono, iz ustalone w planie
tereny dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz wyznaczone w planie tereny komunikacji
drog publicznych nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017r. poz.
1161);

8) w planie uwzgledniono wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych:

9) obszary objete planem potozone sg poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig 0 $rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (wtym poza granicami obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat),

10) obszary objete planem potozone sa poza granicami obszaru, naktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

11) w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych (osuwiska okresowo
aktywne),

12) w obszarach objetych planem nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny
predysponowane do wystgpienia ruchow masowych,

13) obszar objety planem potozony jest w obrgbie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy
i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — w ramach powierzchni
ograniczajacej W przedziale od 397,5 m do 445,8 m n.p.m,

14) obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie
BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

15) w zakresie ochrony przed hatasem — plan ustala rodzaje terenéw w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo ochrony $rodowiska, dla ktoérego majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu: sg to
tereny oznaczone symbolami tereny US, ZP, MNU oraz UP (w sytuacji realizacji zabudowy
mieszkaniowej);

16) W obszarze objetym planem uwzgledniono granice i obszar, w ktorym zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie
dla ruchu statkéw powietrznych (w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Katowice —
Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP).

17) Obszar objety planem w catoici potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) na lata 2017-2037,

18) W planie uwzglgdniono granice zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Lubliniec —
Myszkdw nr 321 i ustalono ochrone wod podziemnych przed zanieczyszczeniem,

19) W planie uwzgledniono strefe kontrolowang 8,0 m — po 4,0 m z obu stron gazociggu podwyzszonego
sredniego ci$nienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice — Zgbkowice.

20) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastagpi maksymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej, nastapi jej rozbudowa, w szczegolnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg
oraz w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych do istniejgcej oczyszczalni $ciekow,
usytuowanej w miejscowosci Ozarowice - poza oObszarem objetym planem; ustalenia planu
dopuszczaja budowe, przebudowe, atakze zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu cigglosci systeméw zaopatrzenia w poszczego6lne media;



21) nastgpi wykorzystanie objetych planem drdg publicznych, umozliwiajacych dostep do zewnetrznego
uktadu drog publicznych;

22) uwzgledniono prawo whasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania planu:
a) na etapie sktadania wnioskow do planu wptyneto 5 wnioskdéw od os6b fizycznych ztozonych w
obligatoryjnym terminie i 3 wniosek po obligatoryjnym terminie;
b) na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania
na srodowisko nie wplynety/wptynety uwagi dotyczace terendow objetych planem;

23) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskow do projektu
planu zaréwno Wojewodzki Sztab Wojskowy jak rowniez Slaski Oddziat Strazy Granicznej
w Raciborzu nie zglosily/zglosity wnioski dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
ww. Organy uzgodnity/nie uzgodnity projekt planu z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na
srodowisko;

24) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach Prawa telekomunikacyjnego i ustawy 0 wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastagpi maksymalne
wykorzystanie istniejacych przewodoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, nastapi rozbudowa,
budowa nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej), nalezacych do zadan wtasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym;

25) uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udziat spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania planu — ztozone uwagi podlegaty rozstrzygnieciu przez Organ sporzadzajacy —
Whjta Gminy Ozarowice;

26) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zostal zapewniony udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
poprzez ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwo$ci
sktadania wnioskow (zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $srodowisko i mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu (zgodnie z art. 17 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

27) procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty Rady Gminy
w Ozarowicach, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — Organ sporzadzajacy nie dokonat analizy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podjeta stosownej uchwaty o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2. Biorac powyzsze pod uwagg - nie mozna oceni¢ zgodnosci sporzadzania przedmiotowego
projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice, zatwierdzonego uchwata nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu spowoduje
obcigzenia budzetu Gminy Ozarowice zwigzane 2z realizacjg sieci infrastruktury technicznej
(wodociggowej i kanalizacji sanitarnej) oraz zwigzane z realizacjg drog publicznych klasy D — dojazdowa i
klasy L — lokalna. Gmina moze liczy¢ na zwigkszenie wplywow do budzetu z tytutlu podatku od
nieruchomosci, w miare¢ realizacji ustalen planu — prognozowane obcigzenia gminy oraz wplywy
do budzetu gminy z tytulu realizacji ustalen planu Szacuje prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu.



Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodnos$ci z prawem, jest sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu przedmiotowy plan, jako akt prawa miejscowego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia
biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.



