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1. WSTŇP 

 

PodstawŃ prawnŃ opracowania projektu zmiany fragmentu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy OŨarowice (soğectwo OŨarowice) jest ustawa 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.U.2020.0.293) oraz ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzŃdzie gminnym 

(Dz.U.2020.0.713). W oparciu o powyŨsze ustawy Rada Gminy OŨarowice podjňğa w 

dniu 19.10.2018 r. uchwağň nr XLII/470/2018 w sprawie: przystŃpienia do sporzŃdzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla soğectwa Celiny w jego 

granicach administracyjnych. 

 

PodstawŃ prawnŃ opracowania ĂPrognozy oddziağywania na Ŝrodowisko projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla soğectwa Celiny w jego 

granicach administracyjnych (Gmina OŨarowice)ò jest ustawa z dnia 3 paŦdziernika 

2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa 

w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko 

(Dz.U.2020.0.283).   

Zakres prognozy zostağ uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony 

środowiska w Katowicach pismem z dnia 25.02.2019 r. (znak: WOOś.411.25.2019.BM) 

oraz z PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bytomiu pismem z dnia 

12.03.2019 r. (znak: ZNS/522-6-45/19). 

 

W opracowaniu na poczŃtku rozdziağ·w i podrozdziağ·w przytoczono dosğowne 

brzmienie wğaŜciwego fragmentu ustawy, do kt·rego odnosi siň tekst zawarty w danym 

rozdziale. 
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2. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU 

 

Niniejszy rozdziağ wypeğnia zalecenia zawarte w art. 51, pkt 2, ust. 1, lit. a ustawy 

z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, 

udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko (Dz.U.2020.0.283): 

Art. 51.  

2. Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko:  

1) zawiera: 

a) informacje o zawartoŜci, gğ·wnych celach projektowanego dokumentu oraz jego 

powiŃzaniach z innymi dokumentami 

 

2.1. ZawartoŜĺ projektowanego dokumentu  

 

Jak juŨ podano we wstňpie, opracowywana prognoza odnosi siň do projektu 

planu zagospodarowania przestrzennego obejmujŃcego tereny soğectwa Celiny 

poğoŨone w Gminie OŨarowice. 

 

Projekt Planu obejmuje: 

1) treŜĺ uchwağy ï tekst planu; 

2) zağŃcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2000; 

3) zağŃcznik nr 2 - rozstrzygniňcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do 

projektu niniejszego planu w trakcie wyğoŨenia do publicznego wglŃdu. 

4) zağŃcznik nr 3 - rozstrzygniňcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej, kt·re naleŨŃ do zadaŒ wğasnych gminy oraz zasad 

ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

W treŜci uchwağy zawarto sğowniczek pojňĺ uŨytych w uchwale. 
 

Przedmiotem ustaleŒ projektu Planu sŃ: 

1) zasady ochrony i ksztağtowania ğadu przestrzennego; 

2) zasady ochrony Ŝrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

3) granice i sposoby zagospodarowania teren·w lub obiekt·w podlegajŃcych ochronie 

na podstawie przepis·w odrňbnych. 



 

 

 

5 

 

5) szczeg·ğowe zasady i warunki scalania i podziağu nieruchomoŜci objňtych planem 

miejscowym; 

6) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego 

uŨytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; 

7) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

8) ustalenia szczeg·ğowe dotyczŃce przeznaczenia teren·w i zasad ich 

zagospodarowania; 

9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych 

oraz d·br kultury wsp·ğczesnej 
 

W projekcie planu nie odniesiono siň do: 

1) wymagaŒ wynikajŃcych z potrzeb ksztağtowania przestrzeni publicznych; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych; 

3) obszarów szczególnego zagroŨenia powodziŃ; 

4) obszar·w osuwania siň mas ziemnych; 

5) krajobrazów priorytetowych; 

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzŃdzania 

i uŨytkowania teren·w. 

Wymienione wyŨej zagadnienia na obszarze objňtym projektem planu nie 

wystňpujŃ. 

 

W podrozdziağach 2.4 i 2.5 podano w spos·b skr·towy nowe przeznaczenie 

terenów zaproponowane w projekcie Planu oraz ustalenia dotyczŃce zasad 

funkcjonowania obszaru. 
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2.2. Cele projektowanego dokumentu  

 

Rozwój zagospodarowania przestrzennego Gminy OŨarowice zwiŃzany jest z 

szeregiem uwarunkowaŒ wynikajŃcych zar·wno ze stanu istniejŃcego przedmiotowego 

terenu, polityki przestrzennej zawartej w zaktualizowanym studium uwarunkowaŒ i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy jak r·wnieŨ stanu 

i funkcjonowania poszczeg·lnych element·w Ŝrodowiska przyrodniczego. Istotny wpğyw 

na zmiany zagospodarowania przestrzennego Gminy wywiera takŨe Miňdzynarodowy 

Port Lotniczy w Pyrzowicach oraz budowa autostradowych szlaków komunikacyjnych. 

PowyŨsze czynniki znalazğy swoje odzwierciedlenie w zaktualizowanym w 2016 r. 

studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Gminy, gdzie dla 

obszaru objňtego projektem planu przewiduje siň duŨŃ skalň zmian przeznaczenia 

terenów w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z moŨliwoŜciŃ realizacji 

usğug nieuciŃŨliwych o charakterze lokalnym. IstniejŃce duŨe powierzchnie teren·w 

mieszkaniowych zostağy znacznie powiňkszone. Sukcesywnie zwiňksza siň takŨe 

powierzchnie przeznaczone pod rozwój zabudowy produkcyjno-usğugowej (rys. 1), co 

zwiŃzane jest ze wzrostem znaczenia miňdzynarodowego portu lotniczego.  

Teren ten jest bardzo korzystnie usytuowany ze wzglňdu na dostňpnoŜĺ do 

istniejŃcego ukğadu komunikacyjnego. Cağy analizowany obszar stanowi doŜĺ duŨŃ 

powierzchniň (ok. 145,3 ha), kt·rŃ w znacznej czňŜci zagospodarowano pod autostradň 

A1, wňzeğ Pyrzowice oraz drogň ekspresowŃ S1 z niezbňdnŃ infrastrukturŃ drogowŃ. 

PozostağŃ czňŜĺ stanowiŃ uŨytki rolne w znacznej mierze nieuŨytkowane (zwğaszcza 

ğŃki i pastwiska), kt·re zamierza siň przeznaczyĺ pod budownictwo mieszkaniowe 

(tereny wyŨej poğoŨone) oraz budownictwo zwiŃzane z dziağalnoŜciŃ produkcyjno-

usğugowŃ i infrastrukturň towarzyszŃcŃ.     

PowyŨszy teren dotychczas byğ uŨytkowany rolniczo z duŨym udziağem ğŃk i 

pastwisk lub grunty byğy odğogowane. Widoczne jest samorzutne zarastanie roŜlinnoŜciŃ 

teren·w nieuŨytkowanych (rys. 2, 3). 
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Rys. 1. Obszar objňty projektem MPZP na mapie studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego Gminy OŨarowice (2016 r.).  
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Rys. 2. Otoczenie obszaru objňtego projektem MPZP na mapie topograficznej. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie: http://maps.google.pl 
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Rys. 3. Otoczenie obszaru objňtego projektem MPZP na ortofotomapie. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne na podstawie: http://geoportal.gov.pl 
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Rys. 4. Rysunek projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego. 
 

 

W projekcie MPZP (rys. 4) wydzielono liniami rozgraniczajŃcymi tereny 

przeznaczone pod zabudowň produkcyjno-usğugowŃ, kt·re stanowiŃ powiňkszenie 

przylegajŃcych od zachodu terenów o podobnym przeznaczeniu (tereny te nie zostağy 

jeszcze zabudowane). Podobna sytuacja ma miejsce w p·ğnocno-wschodniej czňŜci 

analizowanego obszaru. Niewielkie tereny (gğ·wnie najniŨej poğoŨone) pozostawiono 

jako tereny zielone (lasy i zadrzewienia) lub w uŨytkowaniu rolniczym. Ustalono zasady 


