UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ( t.j Dz. U. z 2021 r. poz.741, ze zm.) przedmiotem uchwalenia przez Rad¢ Gminy Ozarowice
jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Celiny w jego granicach
administracyjnych.
Podstawa sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu, jest uchwata nr XXX//470/2018 Rady Gminy
Ozarowice z dnia 19 stycznia 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Celiny w jego granicach administracyjnych. Gtéwnym celem
planu jest stworzenie podstaw prawnych do realizacji polityki przestrzennej zawartej w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy, przy uwzglgdnieniu jej potrzeb rozwojowych
oraz indywidualnych potrzeb wilascicieli dziatek. Potrzeby wlascicieli zwigzane sa gtownie z powigkszeniem
terenéw budowlanych — wnioski i uwagi w tym zakresie podlegaty juz ocenie i rozstrzygnigciu w procedurze
sporzadzania studium a takze na etapie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego planu. Ponadto celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest takze stworzenie, w formie prawa miejscowego,
takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnie$s¢ walory terenéw objetych
planem. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniaja Rade Gminy Ozarowice, przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.).Ustalenia planu sporzgdzono w
nawigzaniu do okre§lonej polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice przyjetego uchwatg nr XXIV/270/2016 Rady Gminy
Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r., z ktorym plan miejscowy musi korelowaé i nie moze naruszaé jego
ustalen. Plan weryfikuje roéwniez obowigzujace ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktore pokrywaja w calosci obszar objety planem. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania
oraz ustalone cele i priorytety w strategii rozwoju gminy przyjmuje si¢, ze rozwdj gminy realizowany bedzie
przy zachowaniu struktury funkcjonalno przestrzennej, okreslonej w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Celiny w jego granicach
administracyjnych, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu, planem, zostat wykonany zgodnie z procedurg
sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogOw
ustalonych w art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm. w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu

do kategorii teren6w ustalonych w planie:

—  MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

—  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— U —tereny zabudowy ustugowe;j,

—  PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

- ZL —lasy,

— Rz —tereny rolnicze: uzytki rolne, zadrzewienia, zakrzewienia

— R —tereny rolnicze,

—  ITG —teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo,

— KDA, KDS - teren drogi publicznej klasy A — autostrada i klasy S — ekspresowa,

— KDA —tereny drdg publicznych klasy A — autostrada,

— KDS - tereny drdg publicznych klasy S — ekspresowa,

— KDGP - teren drogi publicznej klasy Gp — gtéwna ruchu przyspieszonego,

— KDG - teren drogi publicznej klasy G — gtéwna,

— KDD - tereny drdg publicznych klasy D — dojazdowa,

— KDW - tereny drog wewnetrznych,

a) ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy —Wojt
Gminy Ozarowice, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow do planu, a takze wziat pod uwage analizy zawarte w prognozie oddziatywania na
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srodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczego6lne elementy srodowiska, a
takze wzigl pod uwage ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w  kontek$cie obowiazujacego studium uwarunkowan i1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice,

b) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terendw i parametry
ksztattowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzZytkowania
terenow, ustalone w obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy OZarowice),

c) w planie uwzgledniono efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego®:

— lokalizacja Autostrady KDA i drogi ekspresowej KDS nie jest elementem podstawowego
uktadu drogowego obszaru planu,
— podstawowy uktad drogowy zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowig

wyznaczone w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny istniejacych
i planowanych drog publicznych: klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP, Kklasy
gtéwnej KDG, Klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, klasy KDW — tereny drog
wewnetrznych. Uzupelnieniem podstawowego ukladu drogowego jest komunikacja
wewnetrzna, z ponizszym zastrzezeniem. Skomunikowanie drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej symbolem 7 KDD, z zewnetrznym uktadem drég publicznych, nastapi poprzez
istniejagcg droge serwisowa (nie wydzielong liniami rozgraniczajgcymi, przebiegajacg w
ramach terenu oznaczonego symbolem 2 KDS wzdluz terenéw oznaczonych symbolami
6 Rz, 5ZL, 7 Rz, 5 PU, krzyzujacg si¢ z droga publiczng klasy gtdéwna oznaczong symbolem
1 KDG),
lokalizacja nowych terendéw przeznaczonych w planie, w szczegdlnosci dla zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowo — ushlugowej, zabudowy ustugowej, uwzglednia
zastany uklad przestrzenny jednostki osadniczej — sotectwa Celiny — zostata ustalona jako
kontynuacja lub uzupehienie obszarow o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w tym rowniez, generalnie, przy
uwzglednieniu, kontynuacji istniejagcego uktadu komunikacyjnego obstugujacego sotectwo
Celiny,
lokalizacja terendw zabudowy produkcyjno — ustugowych zostata ustalona jako kontynuacja
terenow wskazanych w studium badz wyznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu rozbudowy istniejacego uktadu
komunikacyjnego obstugujacego tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej. Ustalony w
planie teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy produkcyjno — ustugowej,
oznaczony symbolem 1 PU, bedzie miat dostep do drogi publicznej poprzez wykorzystanie
istniejacego zjazdu z drogi krajowej (nr 78) do drogi powiatowej (ul. Dworcowa) potozonej
na zachod od przedmiotowego terenu oraz poprzez komunikacje wewnetrzng W ramach ww.
terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonego symbolem 1 PU oraz terenu
zabudowy produkcyjno — ustugowej, potozonego pomigedzy ww. terenem 1 PU i droga
publiczng gminng — ul. Dworcowa.

— plan jednocze$nie ustala granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® (ktora objete sa generalnie wszystkie tereny z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej, miejsc do parkowania),

4) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z jego ustaleniami , w ramach przynaleznego zagospodarowania terenéw, mozna realizowac

! Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspotdziatania transportu z poszczegdlnymi strefami dziatalnoSci w gospodarce. (...)
Wielkos$¢ transportochtonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od iloci produkowanych wyrobow, czynnikow, ktore umozliwiaja
sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielko§¢ obrotow, gospodarowania itd.) i od ilosci
przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)
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5)

6)

7)

8)

$ciezki rowerowe, drogi rowerowe i $ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej
uwzgledniono poprzez wskazanie: obiektu o wartosciach zabytkowych — budynku mieszkalnego,
drewnianego wraz z zabudowa zagrodowa, kapliczki, krzyza przydroznego, chronionych prawem
miejscowym, w tym ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, a nastgpnie okreslenie zasad ochrony
ww. dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow;

ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych zostata uwzgledniona poprzez ustalenie terenow tgk
i pastwisk, terenow rolniczych, laséw z dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami RZ i R
zieleni §rodpolnej;

zasady ksztaltowania krajobrazu w odniesieniu do ochrony waloréw estetyczno — widokowych zostaty
okreslone, jak juz wcze$niej wspomniano, w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenéw poprzez
zapisy dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu oraz
ustaleniach planu dotyczacych tadu przestrzennego w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych,
przy czym ustalona zostala maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 25,00 m (z zastrzezeniem
ustalen planu dla poszczegdlnych terenéw w zakresie wysokosci budynkow), z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej dla ktérych to inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej jednakze obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
(budynkow i budowli, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej), okreSlone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT);

w planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le§nych, w szczego6lno$ci zas:

a) wzieto pod uwage wyniki analizy materiatdéw geodezyjnych (w szczegodlno$ci aktualnych map
bonitacyjnych obszaru objetego planem ) na podstawie ktérych stwierdzono, iz ustalone w planie
tereny, w szczegolno$ci dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, produkcyjno ustugowej oraz
wyznaczone w planie tereny komunikacji dréog publicznych nie wymagaja uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i le§nych (Dz.U.2017r. poz. 1161);

b) dwa fragmenty terenéw polozone w obszarze obje¢tym planem wymagaty uzyskania zgody
Marszatka Wojewddztwa na przeznaczenie na cele nieleSne (w ramach terenéw z podstawowym
przeznaczeniem dla komunikacji drogowej KDD i zabudowy produkcyjno — ustugowej PU) —
Wojt Gminy Ozarowice uzyskal zgode — Decyzja Marszatka Wojewodztwa nr 2436/TW/2020 z
dnia 24 wrzeSnia 2020 r. (znak TW-0OG.7151.27.2020) wyrazajaca zgod¢ na zmiang
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice na cele
nierolnicze i niele$ne gruntow lesnych, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o facznej
powierzchni 1, 6308 ha, obejmujacych czesci dziatek o nr 66/5, 25/14, 25/17,

C) obszar objety planem w catosci jest potozony w ramach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr
111,

d) obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 327 Lubliniec — Myszkdw,

e) plan uwzglednia na podstawie przepisow odrebnych:

— potozenie obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody w rejonie lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchni¢ poziomg wewnetrzng H=345,8 m n.p.m.;

— powierzchni¢ ograniczajaca zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) — obszar objety planem w cato$ci potozony jest w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

— obszar, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych (w
odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT)
ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP) — obszar objety planem potozony jest w catosci w
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obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

— obszar objety Planem Generalnym Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017 — 2037 —
obszar objety planem w calosci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym
Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017-2037,

— obszar objety planem w catosci przynalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 111,

— strefe kontrolowana gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia DN 400 CN 1,6 MPa,
relacji Szobiszowice — Zabkowice szerokosci 20,00 m, po 10,00 m z obu stron osi gazociagu

Prognoza oddzialywania na $rodowisko szczegotowo odnosi si¢ do istniejacych komponentow

srodowiska przyrodniczego, jednoczeSnie opisujgc prognozowany wplyw ustalen planu na
poszczegodlne elementy §rodowiska,

9) plan jako oznaczenie informacyjne zawiera przebiegi:

a) gazocigg podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice —
Zabkowice wraz z odgat¢zieniem DN 80 CN 1,6 MPa do SRP I Celiny;

b) linia napowietrzna $redniego napigcia (SN) 20 kV;

C) =zasieg hatasu drogowego wg mapy akustycznej dla pory dnia i pory nocy, sporzadzonej w 2017r.
dla autostrady Al i drogi ekspresowej S1dla poziomu mocy akustycznej 55 — 75 dB;

10)ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla si¢:

a) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

C) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) w planie uwzgledniono wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych:

12) obszary objete planem potozone sa poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig 0 $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (wtym poza granicami obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat),

13) w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

14) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej, nastapi jej rozbudowa, w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode
oraz W zakresie odprowadzania S$ciekoéw komunalnych do istniejacej oczyszczalni Sciekow
usytuowanej w miejscowosci Ozarowice — poza obszarem obje¢tym planem; ustalenia planu
dopuszczaja budowe, przebudowe, atakze zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

15) nastapi wykorzystanie obj¢tych planem drog publicznych, umozliwiajacych dostep do zewngtrznego
uktadu drog publicznych;

16) uwzgledniono prawo wiasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa
w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskow do planu nie wptyngly wnioski od osob fizycznych ztozone w
obligatoryjnym terminie, natomiast wplynat 1 wniosek przed obligatoryjnym terminem oraz 1
whniosek po obligatoryjnym terminie ich sktadania;

b) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny etap po etapie opiniowania i uzgadniania:
— w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wptynety/wptynety, z tytulu przepisow ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ................. ,




— w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wptyngty/wplynety uwagi z tytutlu przepisow
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — ........... ;
17) potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskéw do projektu
planu zaréwno Wojewddzki Sztab Wojskowy jak rowniez Slaski Oddziat Strazy Granicznej
w Raciborzu nie zglosity/zglosity wnioski dotyczace obronnosci ibezpieczenstwa panstwa;
ww. Organy uzgodnity/nie uzgodnity projekt planu z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na

srodowisko;

18) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach Prawa telekomunikacyjnego iustawy 0 wspieraniu rozwoju ustlug i sieci
telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastagpi maksymalne
wykorzystanie istniejacych przewodoéw i urzadzen infrastruktury technicznej, nastapi rozbudowa,
budowa nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej (wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej), nalezacych do zadan wiasnych gminy — w zakresie koniecznym i niezbgdnym;

19) procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem ich jawno$ci i przejrzystosci.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy nie dokonal analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podjeta stosownej uchwaty o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
Biorac powyzsze pod uwage — nie mozna oceni¢ zgodnosci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacjg nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, nowych drog publicznych
klasy dojazdowa nalezacych do zadan wtasnych gminy Ozarowice.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodnosci z prawem, jest sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu przedmiotowy plan, jako akt prawa miejscowego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia
biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.



