Zarzadzenie Nr WG.0050.556.2021
Wéjta Gminy Ozarowice

z dnia 19 lutego 2021 roku

w sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Ozarowice na lata
2021 — 2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 1990)
Wjt Gminy Ozarowice

zarzadza, co nastepuje:

§1.

Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Ozarowice na lata 2021 — 2023
stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy.

§ 3.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgcznik

do Zarzgdzenia Nr WG.0050.556.2015
Wojta Gminy Ozarowice

z dnia 19 lutego 2021 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci gminy Ozarowice
na lata 2021 — 2023

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla gtéwne kierunki dziatan zwigzanych
Z gospodarowaniem mieniem gminnym w latach 2021 — 2023.

Art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst
Dz. U. z 2020 r., poz. 1990) do gminnego zasobu nieruchomosci zalicza nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem
nieruchomosci gospodaruje wojt (art. 25 ust. 1 w/w ustawy), podejmujgc czynnosci zmierzajgce
do wykorzystania zasobu na cele rozwojowe gminy oraz w zwigzku z realizacjg celéw publicznych.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na podejmowaniu czynnosci,
o ktérych mowa w art. 23 ust. 11 art. 25 ust. 2 ustawy, tj.:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci, w szczegdlnosci w procesie zbywania nieruchomosci,

3) sporzgdzaniu planu wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wspotpracowaniu z innymi organami, ktére gospodarujg nieruchomosciami Skarbu Panstwa lub
wtasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego,

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

7) wydzierzawianiu, wynajmu i uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych w skifad zasobu, przy czym
zgody Rady Gminy wymaga umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony, a takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc,

8) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepnione
z zasobu,

9) wykonywaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym w sprawach dotyczgcych wiasnosci lub innych
praw rzeczowych na nieruchomos$ci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,

10) wystepowaniu z wnioskami o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Gminy oraz o wpis
w ksiedze wieczystej,

11) przygotowaniu opracowanhn geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywanie podziatéw oraz
scalen i podziatdw, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 23 w zwigzku z art. 25 ust. 2a w/w ustawy plany wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat. Plany zawierajg w szczegodlnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste,
2) prognoze:

a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkbw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci Gminy,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Gminy,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.



I Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu

nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

oraz

W skfad gminnego zasobu nieruchomosci wchodzg nieruchomosci o tgcznej powierzchni
224,2249 ha (stan z dnia 31.12.2020 r.). Wielko$¢ niniejszej powierzchni jest réznicg powierzchni
nieruchomosci, wobec ktorych przystuguje Gminie prawo wiasnosci i powierzchni nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste. Gmina nie posiada nieruchomosci bedgcych przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Zgodnie z Rejestrem Ewidencji Gruntéw struktura powierzchni
nieruchomosci wyglgda nastepujgco:

Lp. | Obreb Powierzchnia Powierzchnia nieruchomosci Powierzchnia
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ wieczyste stanowigcych
Gminy (w ha) (w ha) zasob Gminy
pod ochrone pod (w ha)
przeciwpozarows | dziatalno$é
ustugowo-
handlowg
1. | Celiny 5,1105 - - 5,1105
2. | Niezdara 12,0154 - - 12,0154
3. | Ossy 13,5544 - - 13,5544
4. | Ozarowice 54,5751 0,3000 - 54,2751
5. | Pyrzowice 62,1175 - - 62,1175
6. | Tgpkowice 26,1877 1,0820 - 25,1057
7. | Zendek 44,4855 - 0,0694 44,4161
8. | Nowa Wie$ 0,3450 - - 0,3450
9. | Saczow 5,8342 - - 5,8342
Razem 224,2249 1,4514 222,7735

Klasyfikacje uzytkdw nieruchomosci gminnego zasobu wedtug Rejestru

ujmuje ponizsza tabela (stan na 31.12.2020 r.):

Ewidencji Gruntow

Inne tereny komunikac.

Nieuzytki
0,30%
Tereny przemystowe
0,17%

Terenyréozne
10,80%

0,48%

Tereny rekreac.-wypoczynk.

3,66%

Zurban. tereny mieszkan.

0,71%

Inne tereny zabudow.
4,84%

Tereny mieszkan.

0,95%

Nieruchomosci rolne
53,29%

Drogi
16,37%

Lasyigruntylesne

6,12%

zytki rolne zabudowane
2,01%

Grunty pod wodami, wody
powierzchniowe

0,30%




Budynki , budowle, urzadzenia techniczne — stan na 31.12.2020 r.
Wiasnos¢ Gminy:

Obreb Nazwa llos¢ kondygnacji | pow. zabudowy
(m?)
nad- pod-
ziemnej | ziemnej
Celiny budynek OSP 2 0 232,00
budynek swietlicy 2 1 553,00
Niezdara budynek OSP 1 0 516,00
budynek po bazie SKR — biurowo-socjalny 1 1 133,00
budynek po bazie SKR — warsztat 1 0 67,00
budynek po bazie SKR - warsztatowo- 1 0 136,00
garazowy
budynek po bazie SKR — wiata 1 0 294,00
Ossy budynek OSP 2;1 0 568,00
budynek bytego pawilonu sklepowego 1 0 76,00
Ozarowice budynek wielofunkcyjny (UG i OSP) 2 1 1027,00
budynek ZGK - biurowy 2 1 161,00
budynek ZGK - garaz 1 0 461,00
budynek ZGK — wiata 1 0 270,00
budynek Szkoty Podstawowej 3 0 571,00
budynek hali sportowej Szkoty 1 1 2315,33
budynek mieszkalny ,Dom Nauczyciela” 2 1 135,00
budynek garazu przy ,Domu Nauczyciela” 1 0 41,00
budynek Biblioteki i Przedszkola 1 0 690,00
budynek sportowo-rekreacyjny 1 0 492,00
budynek szatni LKS ,Piast Ozarowice” 1 0 73,00
budynek mieszkalny ,Agronomoéwka” 2 1 141,00
budynek garaz.-gospod. przy ,Agronoméwce” 1 0 84,00
budynek gospodarczy przy ,Agronomoéwce” 1 0 37,00
budynek gospodarczy przy ,Agronomoéwce” 1 0 71,00
obiekt oczyszczalni Sciekow 1 0 2538,00
Pyrzowice budynek OSP 2 0 539,00
budynek skladowy OSP 1 0 66,00
budynek Szkoty Podstawowej 2 0 386,00
budynek mieszkalny ,Dom Nauczyciela” 2 1 173,00
budynek hydroforni 1 0 82,00
budynek przemystowy oczyszczalni sciekdw 1 0 106,00
budynek przemystowy oczyszczalni $ciekow 1 0 12,00
budynek biurowy MSP 3 1 1126,00
budynek gospodarczo-socjalny 2 0 451,00
budynek gospodarczo-socjalny 3 1 425,00
budynek gospodarczy 3 0 578,00
budynek mieszkalny 2 0 180,00
Tapkowice budynek OSP i BiOK 3 0 763,00
budynek gospodarczy - kottownia 1 0 29,00
budynek osrodka zdrowia 2 1 231,00
budynek fizykoterapii 1 0 286,00
budynek Szkoty Podstawowej 3 1 1025,00
budynek mieszkalny ,Dom Nauczyciela” 2 1 130,00
budynek hydroforni 1 0 76,00




budynek mieszkalny 1 0 99,00
budynek mieszkalny 1 1 140
budynek mieszkalny 1 1 133,00
budynek gospodarczy 1 0 165
budynek handlowo-ustugowy 1 0 267
budynek gospodarczy — kiosk drewniany 1 0 16,00
Zendek budynek OSP 2 0 519,00
budynek Szkoty Podstawowej z halg sportowg 2 1 412,00
budynek mieszkalny ,Dom Nauczyciela” 2 0 102,00
budynek LKS ,Tecza” 2 0 113,00

Z w/w obiektow przekazano w uzytkowanie wieczyste Ochotniczym Strazom Pozarnym czesci
budynkéw: w Ozarowicach o powierzchni zabudowy 502 m? i w Tgpkowicach o powierzchni uzytkowej
320 m2,

. Prognozy
a) prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Dzierzawa

Przewiduje sie, ze wielkos¢ powierzchni nieruchomosci wydzierzawianych z zasobu bedzie
porownywalna do powierzchni z daty 31.12.2020 r. wynoszacej 27,2037 ha. Czynsz z tego tytulu
za 2020 r. wyniost 203 678,25 zt. Zaktada sie kontynuacje wiekszosci z dotychczasowych umoéw oraz
zawieranie nowych umow na indywidualne wnioski. W zwigzku z tym, ze umowy dzierzawy
sg umowami dwustronnymi, dla zawarcia ktérych strona wydzierzawiajgca wystepuje w zaleznosci od
jej potrzeb i przy zatozeniu mozliwosci zmiany potrzeb Gminy, dopuszcza sie réznice powierzchni
udostepnianej w formie dzierzawy, co wigze sie ze zmiang poziomu czynszu.

Na dzien 31.12.2020 r. Gmina udostepnita nieruchomosci z zasobu:

v’z przeznaczeniem na cele rolne

Obreb Powierzchnia (ha)
Niezdara, Tgpkowice 6,3283
Ozarowice, Sgczow 12,7111
Pyrzowice 1,9359
Zendek 3,5862
Razem 24,5615

v/ Z przeznaczeniem na inne cele

Obreb Cel Powierzchnia wydzierzawiona
gruntu (ha) lokalu (m?)
Niezdara plac manewrowo - 0,0750
postojowy
Pyrzowice plac handlowo-ustugowy 0,1500
sktadowanie materiatéw
i sprzetu 0,4957
plac parkingowy 1,8690
i postojowy
Tapkowice, Ozarowice, ochrona zdrowia 0,0517 852,44
Zendek
Tapkowice, Ozarowice, ustugi telekomunikacyjne 0,0008
Zendek
Razem 2,6422 852,44

Najem lokali




Przewiduje sie, Zze powierzchnia nieruchomosci wynajmowanych bedzie poréwnywalna
do powierzchni z daty 31.12.2020 r. wynoszgcej 1083,69 m2 Czynsz z tego tytulu
za 2020 r. wyniost 206 141,24 zt. Zaktada sie kontynuacje wiekszosci z dotychczasowych uméw oraz
zawieranie nowych umoéw na indywidualne wnioski. W zwigzku z tym, ze umowy najmu sg umowami
dwustronnymi, dla zawarcia ktérych strona wynajmujgca wystepuje w zaleznosci od jej potrzeb i przy
zatozeniu mozliwosci zmiany potrzeb Gminy, dopuszcza sie réznice powierzchni udostepnianej
w formie najmu, co wigze sie ze zmiang poziomu czynszu.

Obreb Cel Powierzchnia najmu lokali (m?)
Ozarowice ustugi bankowe 11

ustugi pocztowe 17
Ozarowice, Tgpkowice, Pyrzowice, mieszkaniowy 953
Zendek gospodarczy 102,69
Razem 1083,69
Uzyczenie

Przewiduje sie kontynuacje dotychczasowych umoéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia nowych
umow, a takze rezygnacje z kontynuacji dotychczasowych, ze wzgledu na zmiane potrzeb lub

po wystgpieniu innych nieprzewidzianych okolicznosci. Na dzien 31.12.2020 r. umowami objeto:

Obreb Cel Powierzchnia
gruntu (m?) uzytkowa
pomieszczen (m?)

Ossy bezpieczenstwo publiczne 13217 -
Ozarowice sport i rekreacja (LKS ,Piast”) 34125 2826,64
Pyrzowice oswiata, sport 6763 -
Tapkowice tacznos¢ publiczna 1,5 -

rekreacja i kultura 4300 -
Zendek sport i rekreacja (LKS ,Tecza”) - 195,00

bezpieczenstwo publiczne 1348 860,00
Niezdara bezpieczenstwo publiczne 1562 1311,26
Razem: 61316,5 5192,9
Trwaly Zarzad

Stan nieruchomosci oddanych
31.12.2020 r.:

jednostkom organizacyjnym gminy w trwaly zarzgd na dzieh

Jednostka organizacyjna Cel Powierzchnia
gruntu (m?) uzytkowa
pomieszczen (m?)

Zaktad Gospodarki Komunalnej | zaopatrzenie ludnosci w wode,
w Ozarowicach bezpieczenstwo oraz utrzyma- 13968 3753,56

nie czystosci i porzadku

na terenach gminnych
Szkota Podstawowa | oswiata
w Ozarowicach 10163 3529,54
Razem: 38099 7283,10

Uzytkowanie przez Polski Zwigzek Dziatkowcoéw

Na podstawie ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2017 r.,
prawo uzytkowania nieruchomosci
o powierzchni 0,5718 ha z uwagi na zajecie nieruchomosci przez Rodzinny Ogrod Dziatkowy

poz. 2176) Polski

~Skrzydlaci” w Ozarowicach.

Zwigzek Dziatkowcéw nabyt

Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminnego

Nabycie mienia przez Gmine nastepuje w szczegdlnosci poprzez:




1)

2)
3)

decyzje administracyjne poswiadczajgce fakt wystgpienia przestanek rodzgcych okreslone
skutki prawne, a niezbedne do ujawnienia prawa wiasnosci w ksiedze wieczystej:

a) Wojewody stwierdzajgce nabycie nieruchomosci mienia ogdélnonarodowego
(panstwowego) z mocy prawa, z zwigzku z zarzgdzaniem przez Gmine
nieruchomoscig Skarbu Panstwa w dniu 27 maja 1990 r.( w ramach sukcesji
po Skarbie Panstwa), oraz odpowiednio na Jej wniosek dla realizacji zadan
publicznych — art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawe
0 samorzgdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32,
poz. 191 z pézn. zm.) — komunalizacja (decyzje wydawane przez Wojewode),

b) Wojewody stwierdzajgce nabycie nieruchomosci zajetych pod gminne drogi publiczne
z mocy prawa z dniem 1 stycznia 1999 r., w przypadku, gdy gmina byta we wtadaniu
nieruchomoscia na dzien 31 grudnia 1998 r. — art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy w prowadzajgce ustawy reformujgce administracje
publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872 z p6zn. zm.),

c) Wojewody stwierdzajgce nabycie nieruchomosci rolnej z mocy prawa z dniem 1 lipca
2000 r. w zwigzku z jej nieprzekazaniem do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa do dnia 30 czerwca 2000 r. - na podstawie art. 13 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 396),

d) Woijta Gminy stwierdzajgce nabycie nieruchomosci wydzielonych pod drogi publiczne
z mocy prawa z dniem ostatecznosci decyzji wydanej w oparciu o art. 98 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz.
U. 22020 r., poz. 1990), (decyzje wydawane przez Wéjta Gminy),

e) Starosty stwierdzajgce nabycie nieruchomosci zgodnie ze specustawg drogowg
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych — art. 12 ust. 4pkt 2 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r., poz. 2031), (Starosta
wydaje decyzje w odniesieniu do drég gminnych),

f) art. 2a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U.
z 2018 r., poz. 2068) za protokotem zdawczo-odbiorczym spisanym pomiedzy
stronami,

czynnosci cywilnoprawne poprzez zawieranie uméw zakupu, darowizny i zamiany w formie
aktoéw notarialnych,

uchwaty Rady Gminy o scaleniu i podziale w stosunku do gruntéw wydzielonych w tym
scaleniu pod drogi publiczne w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Oproécz powyzszych sposobow, nabycie przez Gmine mienia moze nastgpi¢ z mocy prawa,
réwniez poprzez:

3)

8)
9)

zasiedzenie,
dziedziczenie,
pierwokup,

a takze:

decyzje administracyjne Starosty o wywilaszczeniu nieruchomosci o podtozu prawa
materialnego (przepiséw szczegdlnych) z przeznaczeniem na cele publiczne okreslone w art.
6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

poprzez przekazanie mienia w zwigzku ze zmiang granic gmin,
w wyniku dziatalnosci inwestycyjne;.

Nabywanie nieruchomosci jest uzaleznione od réznych czynnikéw, m. in. czasu trwania postepowan
o uregulowanie stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa, inicjatywy wtascicieli gruntéw
zajetych pod drogi, a takze innych trudnych do przewidzenia okolicznosci. Nie mniej jednak planuje sie
sukcesywne nabywanie nieruchomosci, w zaleznosci od potrzeb wynikajgcych z realizacji zadan
wiasnych i zleconych oraz materializacji celéw publicznych (np. budowa drég, budowa urzadzen
stuzgcych ochronie srodowiska itp.) i w oparciu o posiadany budzet w poszczegdlnych latach.

b) Prognoza dotyczaca poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu sg Scisle powigzane z wysokoscig $rodkéw mozliwych do zabezpieczenia w budzecie
w poszczegolnych latach. W roku 2020 przyznano srodki finansowe w wysokosci 295 000,00 zi.



Przewiduje sie jednakze, ze z powodu ograniczenia $rodkéw budzetowych w planowanym okresie,
wystgpi zjawisko uszczuplenia wydatkéow. Sg to wydatki powstajgce w zwigzku z wykonywaniem
przystugujgcych Gminie praw oraz w wyniku podejmowania obowigzkéw natozonych ustawami,
a takze wydatki bedgce rezultatem podjetych przez organa Gminy aktéw prawnych i uzgodnien.

Wydatki te obejmujg nastepujgce koszty:

1) ustug geodezyjnych podziatdbw, rozgraniczen, przyjecia i wskazania granic nieruchomosci
zasobu oraz sporzgdzania dokumentacji geodezyjnej,

2) ustug rzeczoznawcow majgtkowych oraz sporzadzania dokumentacji wycen nieruchomosci,

3) ustug dokonywanych przez inne osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe
dla uzyskania niezbednych opinii, ekspertyz, dokonania przegladow, itp.,

4) optat sgdowych dotyczacych spraw wieczystoksiegowych (zaktadanie ksigg wieczystych,
wpisy oraz odpisy ksigg wieczystych) oraz innych zwigzanych z wykonywaniem praw
przystugujacych Gminie,

5) optat zwigzanych z podpisywaniem aktéw notarialnych, poswiadczen i innych dokumentéw
przez notariusza,

6) optat za uzyskanie dokumentéw i informacji z katastru nieruchomos$ci niezbednych dla
biezgcego gospodarowania nieruchomosciami zasobu oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci,

7) optat za publikacje przekazow,

8) optat zwigzanych z ewidencjg i biezgcym utrzymywaniem nieruchomosci,

9) inne mogace powstac¢ w zwigzku z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

c) Prognoza dotyczgca wpltywéw osiaganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci Gminy

W roku 2020 wptywy z tytutu optat wnoszonych za uzytkowania wieczyste wyniosty 2387,31 zi.
Prognozuje sie, ze wptywy roczne z tego tytutu bedg utrzymywacé sie na podobnym poziomie.
Ewentualna zmiana poziomu wptywéw bedzie podyktowana zmiang wartosci nieruchomosci oddanych
w uzytkowania wieczyste.

Optaty w roku 2020 z tytutu trwatego zarzgdu wyniosty 1111,71 zt. Nie przewiduje sie zmian w ich
wysokosci.

d) Prognoza dotyczaca aktualizacji optat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy

W zwigzku z tym, ze aktualizacji optat za uzytkowania wieczyste dokonano w 2009 r., prognozuje
sie w okresie planowanym ponownie zaktualizowaé optaty, jesli dokonana przez rzeczoznawce
analiza wartosci rynkowych nieruchomos$ci oddanych w uzytkowania wieczyste o tym przesadzi.
Zgodnie z art. 77 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na 3 lata,
jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

Aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu nie planuje sie.

1. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Ozarowice gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa. W ramach zasad Gmina realizuje zadania
publiczne, uwzgledniajgc potrzeby spotecznosci lokalnej. Zagospodarowanie nieruchomosci skupia sie
wokét spraw dotyczacych infrastruktury spotecznej i technicznej, porzadku i bezpieczenstwa
publicznego, tadu przestrzennego i ekologicznego. Zmiany sposobu uzytkowania nieruchomosci
podyktowane sg wymogami wspolnoty w zakresie jej bytu i rozwoju. | tak planuje sie pozostawi¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania grunty pod obiektami uzytecznosci publicznej, pod drogami
gminnymi, wewnetrznymi i dojazdowymi do gruntéw rolnych, tereny ogdlnodostepne, boiska, tereny
zieleni, tereny zalesione i zadrzewione itp., a takze pozyskaé nowe. Nieruchomosci rolne pozostajgce
w zasobie mogg by¢ wykorzystywane w zaleznoéci od potrzeb, i tak wydzierzawiane na cele rolnicze



oraz przeznaczane na inne cele niz rolnicze, a takze utrzymywane jako rezerwa do ewentualnych
zamian przy koniecznosci pozyskania innych nieruchomosci niezbednych do realizacji celéw
publicznych. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia bedg zapadaty indywidualnie,
z uwzglednieniem czynnosci, na ktére wymagana jest zgoda Rady Gminy (art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami). W zakresie uzytkowania, dzierzawy i najmu
zaktada sie kontynuacje wiekszosci dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. W odniesieniu zas
do nabywania i zbywania nieruchomosci, czynnosci te bedg podejmowane z uwzglednieniem
biezgcych spraw i w zaleznosci od wymogow rynku oraz sytuacji spoteczno — gospodarczej gminy.
Co do zasady nieruchomos$ci gminne sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu. Wyjagtkiem od zasady, gdy nieruchomo$¢é moze zosta¢ zbyta w drodze
bezprzetargowej sg przestanki z art. 37 ust. 2 w/w ustawy. | tak, do nich zalicza sie nastepujace
przypadki mogace wystgpi¢ na terenie gminy. A to, jesli:

1) nieruchomosc jest zbywana na rzecz osoby z pierwszenstwem jej nabycia,

2) zbycie nieruchomosci nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a Gming oraz miedzy Gming
a inng jednostkg samorzadu terytorialnego,

3) nieruchomos$¢ jest zbywana na rzecz osoéb fizycznych lub prawnych, ktére prowadzg
dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, leczniczg, oswiatowg, naukowg, badawczo-
rozwojowg, wychowawczg, sportowg lub turystyczna, na cele niezwigzane z dziatalno$cig
zarobkowg, a takze organizacji pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku
publicznego,

4) zbycie nieruchomosci nastepuje w drodze zamiany lub darowizny,

5) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego,

6) przedmiotem zbycia jest nieruchomosé Ilub jej czesé, jesli mogg poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomos$ci  przylegtej, stanowigcej wilasnos¢ Ilub oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomos¢ lub jej cze$¢ nabyé, jezeli
nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci,

7) nieruchomo$¢ ma stanowi¢ wkiad niepieniezny (aport) do spétki albo wyposazenie nowo
tworzonej panstwowej lub samorzadowej osoby prawnej, lub majgtek tworzonej fundacji,

8) jest zbywana na rzecz zarzadzajgcego specjalng strefa ekonomiczng, na ktérej terenie jest
potozona,

9) przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz innych
wspotwiascicieli nieruchomosci,

10) jest zbywana na rzecz kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych, majgcych uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej,

11) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spétce, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi
whniesienie wktadu wiasnego podmiotu publicznego.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Rada Gminy moze zwolnic¢

z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te bedg
realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sie
w catosci na dziatalnos¢ statutowg, oraz w przypadku, gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje
na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat,
jezeli nieruchomos$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe. W przypadku
jednakze, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden podmiot spetniajgcy powyzsze
warunki, dang nieruchomo$¢ planuje sie przeznaczy¢ do zbycia w drodze przetargu.

W odniesieniu do uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony, podpisanie uméw bedzie nastepowato po wylonieniu zainteresowanego
w drodze przetargu. Odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych uméw bedzie
mozliwe, gdy Rada Gminy na takie odstgpienie wyrazi zgode.

Jezeli natomiast o zawarcie umowy uzytkowania, najmu lub dzierzawy bedzie ubiegac sie organizacja
pozytku publicznego (...), umowy zostang zawarte w drodze bezprzetargowej (art. 37 ust. 4a w/w
ustawy).

W stosunku do nieruchomosci nalezgcych do gminnego zasobu, ktdére zamierza sie przeznaczy¢
do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie
sporzgdza sie i podaje do publicznej wiadomosci wykaz, ktéry wywiesza sie na okres 21 dni
w siedzibie tutejszego urzedu i zamieszcza sie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ozarowice,
a ponadto informacje o upublicznieniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci przez
ogtoszenie w prasie lokalnej. Obowigzek ten nie dotyczy tych nieruchomosci, ktére zostang oddane



w hajem lub dzierzawe na czas oznaczony do 3 miesiecy, za wyjatkiem, gdy umowy zostang zawarte
przez te same strony i na tg samg nieruchomos$¢ (art. 35 ust. 1 i 3 w/w ustawy).



