WOIT GVINY OZAROWICE
ul, Dworcowa 15
42-625 Ozarowice Zarzadzenie Nr WG.0050.284.2020
Wiéjta Gminy Ozarowice
z dnia 27 stycznia 2020r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji projektu uchwaly Rady Gminy Ozarowice
W sprawie:

zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectwa Pyrzowice — Etap L.

Na podstawie art. 30 ust.1 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 506.) oraz w oparciu o Uchwate
Nr XL./546/2010 Rady Gminy Ozarowice z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie okre$lenia
szczegolowego sposobu konsultowania z rada dziatalnosci pozytku publicznego lub  z
organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o
dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktéw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji

Wijt Gminy Ozarowice
zarzadza, co nastepuje:

§1
Przedmiotem konsultacji objety jest projekt uchwaty Rady Gminy Ozarowice w sprawie:
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectwa Pyrzowice — Etap 1.

1. Konsultacje sg prowadzone w dniach od 28.01.2020 r. do 02.02.2020 1.

2. Podmiotami uprawnionymi do udzialu w konsultacjach sa organizacje pozarzgdowe oraz
podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie ( t. j. Dz. U. 2018 poz. 450 z pdzn. zm.)
w dziedzinach statutowej dziatalnosei tych organizacji.

3. Wszelkie uwagi 1 opinie do projektu uchwaly mozna zglaszaé:
a/ w formie pisemnej na adres: Urzqgd Gminy Ozarowice,
42-625 Ozarowice ul. Dworcowa 15
b/ za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: sekretarial@ug. ozarowice.pl

4. Zaudzielenie wszelkich wyjasnien oraz przyjmowania uwag i opinii odpowiada inspektor
ds. planowania przestrzennego, gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska.

5. Wyniki konsultacji zostang ogloszone w terminie do dwoch dni od dnia ich zakonczenia.

§2
6. Wykonanie niniejszego zarzadzenia powierza si¢ inspektorowi d/s ds. planowania
przestrzennego 1 ochrony $rodowiska.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Projekt

"Nr korespondencji SOD" .....ccooooiiiieninnnannns

UCHWALA NR ....cccocciniinnneas
RADY GMINY OZAROWICE
ZAMA s 2020 r

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Pyrzowice - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815, Dz. U. 22020 r. poz. 1571), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018 r. poz. 1945,
z p6zn. zm.)V oraz w zwiazku z uchwalg nr XXVII/315/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia 30 marca 2017 r.,
w sprawie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania w granicach
administracyjnych solectwa Pyrzowice oraz w oparciu o uchwate Nr XL/546/2010 Rady Gminy Ozarowice
z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie okreélenia szczegdtowego sposobu konsultowania zradg dziatalnosci
pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
o dziatalnoéci pozytku publicznego i o wolontariacie aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych
dziatalno$ci statutowej tych organizacji,

Rada Gminy Ozarowice
stwierdza, iz zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania w granicach administracyjnych
solectwa Pyrzowice — Etap I nie narusza obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwata nr XXIV/270/2016 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r. i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania w granicach administracyjnych sofectwa
Pyrzowice Etap 1, zwana w dalszej czesci uchwaly miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

w granicach administracyjnych sofectwa Pyrzowice — Etap Ilub planem, obejmuje obszary w granicach
okreslonych uchwatg nr XXVII/315/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia 30 marca 2017 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Pyrzowice —
Etap I skfada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu sporzadzonego na
mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowiacego zalgczniki nr 1a i 1b do uchwaty oraz zawierajgcego wyrys ze
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice (na kazdym
z zatgcznikow).

3. Pozostalymi zalgcznikami do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zatgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej.

§ 2. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;

2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2019r. poz. 60, poz.235, poz. 730, poz. 1009,
poz.1524, poz. 1716, poz. 1696 i poz. 1815)
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a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
numerem):

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

- KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

- KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2.Na rysunku planu uwzglgdniono na podstawie przepisow odrgbnych — powierzchni¢ ograniczajgcy
wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) —powierzchnig
pozioma wewnetrzng H=345,8 m n.p.m.

3. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia pelnia funkcje informacyjna:

1) przewody elektroenergetyczne (linie napowietrzne niskiego napigcia nN, bedace elementem sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej);

2) przewody gazownicze ($redniego cisnienia);
3) przewody wodociggowe.
4. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystgpuja obszary
przestrzeni  publicznych ~ wrozumieniu  art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Ozarowice;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyr6znikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okre$lonych w planie;

5) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktéorym oba
przeznaczenia moga wystepowaé samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach;

6) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — naleZy przez to rozumiec:

a) komunikacje  wewnetrzng (w  szczegdlnosci: drogi  wewnetrzne nie wydzielone  liniami
rozgraniczajgcymi, place manewrowe, dojécia i dojazdy, sciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki
piesze), miejsca przeznaczone do parkowania,

b) zielen urzadzong, w tym w formie ogroddéw przydomowych, zielen izolacyjna,
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¢) budowle terenowe, w szczegélnosci podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej, w tym, w przypadku drogi, sieci infrastruktury technicznej nie zwiazane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga,

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej;

7) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejgca, na dzien wejscia w Zycie niniejszego planu,
zabudowe, a takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje o pozwoleniu na
budowe, przed wejsciem, niniejszego planu, w Zycie;

8) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkoéw, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

9) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko, a takze z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, stacji
obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego i rolniczego, stacji paliw, baz samochodowych, baz sprzetu
budowlanego, lakierni, zakladoéw stolarskich, ustug zwigzanych z otwartym skladowaniem materiatow
budowlanych, $rodkéw chemicznych, czedei maszyn oraz pojazdow;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekracza¢ nadziemne czgsci budynku, z wylaczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

11) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogdlnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczeg6lnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot potgczonych wzajemnie
przewoddw elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie iniezbednymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktéra jest wlasnoscia Operatora Systemu
Dystrybucyjnego;

13) rzemiosle wytworczym — nalezy przez to rozumie¢ drobng wytworczos¢, maly zaklad produkcyjny
prowadzony przez wytworce, ktory wytwarza wiasne wyroby, stanowigce juz efekt finalny;

14) uslugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumie¢ S$wiadczenie ustlug, wtym regulowanych
ustawowo, dla ktorych podstawg §wiadczenia sa nabyte umiejgtnosci,

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ o minimum 30% skladzie zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysokos¢ nie mniej niz 3m, uksztaltowana
w taki sposob, aby spetniaé funkcje catorocznej ostony wizualnej i akustycznej;

16) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, nie stanowigce budynkéw, w szczego6lnosci place zabaw, mini golf, park linowy, park
trampolin, place rekreacji ruchowej, place gier terenowych, skate — parki, plaze, miejsca do grillowania
z wiatami, boiska, korty tenisowe, teznie;

17) systemach elewacyjnych w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ systemy elewacyjne:
aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem szkla).

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji gabaryty obiektéw

§ 4. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzeZzeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajaco, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 5. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej i oznacza symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa (nieuciagzliwa), w tym zabudowa rzemiosta ustugowego lub wytwdrczego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,

b) urzadzenia terenowe sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
z dopuszezeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,

c¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, na dziatkach, na ktérych
usytuowana jest istniejaca zabudowa, nie wiecej niz 70%,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 14,
f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysoko$¢ budynkdéw — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,

h) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkdéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wigcej niz 6,00 m,

i) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 9,00 m,

j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym ukladzie polaci wzgledem kalenicy
dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wylacznie o uskoku polaci pod katem prostym),
okacie nachylenia polaci w przedziale od 30° do 45°, zdopuszczeniem dachdéw plaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkéw gospodarczych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia polaci
w przedziale od 15° do 30°,

k) dopuszcza si¢ stosowanie okien polfciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapdéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

§ 6. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 KDL.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy L — lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z § 13.
§ 7. 1. Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 KDD,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy D — dojazdowa,;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z § 13.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektéw budowlanych

§ 8. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b:

-na terenach oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU w odlegtosci 8,00 m, liczonej od linii
rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy L — lokalna, oznaczonej symbolem 1 KDD,

-na terenach oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU w odleglosci 6,00 m, liczonej od linii
rozgraniczajgcych teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej symbolem 1 KDD,

- na terenie oznaczonym symbolem 3 MNU, w odlegltosci 8,00 m od linii rozgraniczajacej teren od
strony zachodniej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementéw zagospodarowania znajdujgcych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktorych czesci wystajg
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,5m,

- wykuszy, zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odlegto$é nie wieksza niz 1,5m,

- gzymsow, okapdw, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegtos$é nie wigksza niz 0,5
m,

- balkonow oraz schodéw zewnetrznych wykraczajgcych na odleglosé nie wieksza niz 1,5m,
- podjazdéw dla niepetnosprawnych;

2) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, aliniami rozgraniczajacymi drég oznaczonych
symbolami 1 KDL, 1 KDD, oraz linig rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem 3 MNU od strony
zachodniej, dopuszcza si¢ realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw zwrdconych Sciana petna w odlegloéci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza sig, w budynkach, kondygnacje podziemna.
4. Dla terendéw objetych planem w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczeg6lnosci bezy, zolci, z wylaczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brgzowej lub brazowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowej,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw ptaskich oraz pelnigcych
funkeje uzytkows (w szezegdlnosei ogrodu, parkingu);

4) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni metalizowanych w barwach srebra i miedzi dla systeméw elewacyjnych
w nowych technologiach.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Dla obszaréw objetych planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, wtym tacznosci publicznej, drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zakaz zbierania odpadéw lub ich przetwarzania;
3) w zakresie ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placow miejsc do parkowania oraz instalowanie urzadzef oczyszczajgcych
wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed halasem — maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 15,00 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej oraz z zastrzezeniem:

a) ustalen planu w zakresie wysokodci budynkéw dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU,
3 MNU,

b) ustalen planu, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 7.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 10. 1. Obszary objete planem przynalezg do Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych nr 111 — ochrone wéd
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 9 pkt 3.

2. W obszarach objetych planem nie wyst¢puja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary
ochronne zbiornikéw srédladowych.

3. W obszarach objetych planem nie wystepuja tereny objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. Obszary objete planem potozone sa w obrgbie powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy
i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — w catosci w ramach powierzchni
poziomej wewnetrznej H=345,8 m n.p.m, uwzglednionej na rysunku planu.

5. Dla terenéw polozonych w ramach powierzchni poziomej wewnetrznej H=345,8 m n.p.m, o ktérej mowa
w ust. 4, majg zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy Prawo lotnicze.

6. Obszary objete planem polozone sg poza zasiggiem powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchnie dzialki, dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej, atrialnej, nie mniejsza niz
300 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 135°%

2) powierzchnie dziatki, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, nie mniejszg niz 500 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°,

3) powierzchnig dziatki, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejszg niz 900 m?,
szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 1359,
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4) powierzchnie dziatki, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, nie mniejsza niz 1000 m?,
szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 145°,

2. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimaing powierzchnie dziatki
nie mniejsza niz 2m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
$rodowiska oraz utrzymaniu czystoéci i porzadku, obowigzujacymi w gminie.

3. Naruszenie istniejacych urzadzen melioracji (drenazu) wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy
nowych, z dopuszczeniem ich przetozenia lub zarurowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU, w obszarze
objetym planem, poprzez komunikacje wewnetrzng powiazang zdroga publiczng klasy D — dojazdowa
oznaczong symbolem 1 KDD, drogg publiczng klasy L — lokalna oznaczona symbolem 1 KDL.

2. Ustala sie obshuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3 MNU, w obszarze objetym planem,
poprzez komunikacje wewnetrzng powigzana z ul. Wolnosci (przylegajaca do obszaru objetego planem).

3. Ustala sie szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy L — lokalna, oznaczonej
symbolem 1 KDL — w przedziale od 4,80 m do 7,20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczonej
symbolem 1 KDD — 15,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 4, 5:

Liczba miejsc do parkowania |

L.p. Rodzaj ustugi; produkcija Jednostka odniesienia. na jednostke odniesienia.
Uslugi publiczne.
1. Przychodnie, prywatne praktyki | 100 m? pow. uzytkowe;j nie mniej niz 4
lekarskie
Biura, ustugi.
2 Ustugi profesjonalne J 100 m? pow. uzytkowej ] nie mniej niz 4
Handel, gastronomia, hotele.
3. Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 2
o powierzchni sprzedazy do
2000 m?
4, Ustugi gastronomii, 10 miejsc konsumpceyjnych nie mniej niz 3

w szczegolnosci restauracje,
kawiarnie, puby
X Hotele, motele, 10 t6zek nie mniej niz 4
nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania dla autokaru w
ramach ustugi

Sport i rekreacja.

6. Terenowe urzadzenia sportu 100 m? powierzchni nie mniej niz 3
i rekreacji lub 15 uzytkownikow
jednoczeénie
Rzemioslo nieucigzliwe.
7. Rzemiosto (ustugowe, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
wytworcze)
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2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

3. Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustugowy, ustala sie 2 miejsca parkingowe na
1 mieszkanie.

4. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

5.Na terenach oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU (w sytuacji realizacji zabudowy
uslugowej) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
w liczbie nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,
§ 15. 1. Dla obszaréw objetych planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach: zaopatrzenie
wwode woparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wodociggowych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow na zasadach:

a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw
kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do oczyszczalni $ciekéw poza obszarem
objetym planem, zdopuszczeniem Iokalnych oczyszezalni $ciekdw, przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

b) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodow kanalizacyjnych wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikéw — ciekdéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 9 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosei uklad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewoddow elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o ukiad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze Zrédel centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o facznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wylgcznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych Zrddtach energii:

a) o catkowitej wysokodci nie wigkszej niz 3,00m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,
b) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
Zwigzany z gruntem;

8) telekomunikacji na zasadach — woparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne zurzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie =z zasadami okreslonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego  iustawy o wspieraniu  rozwoju ustug  1isieci
telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkt1 = 5, 8, wszczeg6lnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.
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2. W obszarach objetych planem dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej na
zasadach:

1) przy zachowaniu ciggtosci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media;

2)w parametrach niezbgdnych dla prawidfowego uzbrojenia terendw oraz w sposéb umozliwiajacy
wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 16. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg do naliczania optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Przepisy korficowe

§ 17. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ozarowice.

§ 18. Uchwale powierza sie do wykonania Wéjtowi Gminy Ozarowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwalty Nr....................

Rady Gminy Ozarowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych solectwa Pyrzowice — Etap 1

Dzialajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.),

Rada Gminy Ozarowice,
postanawia co nastepuje:

w zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych solectwa Pyrzowice — Etap I, wylozonego do publicznego wglagdu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................

Rady Gminy Ozarowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie przepisami o finansach publicznych.

Dzialajgc, zgodnie z art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r, poz. 1945, ze zm.),

Rada Gminy Ozarowice,
rozstrzyga:

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastepujgcych, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Pyrzowice — Etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajgcych na: budowie drogi publicznej klasy
dojazdowa, budowie przewodéw oraz urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wlasne Gminy Ozarowice;
2) srodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
$rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarach objetych planem.
2. Jako glowne zasady realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezgcych do zadan wiasnych gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie
zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektéw przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych naktadow.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2018r. poz.1945, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy w Ozarowicach, jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa
Pyrzowice — Etap I.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w sotectwie Pyrzowice, jest uchwala nr XXVII/315/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia
30 marca 2017r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Pyrzowice.

1. Na etapie przeprowadzania procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego planu W6jt Gminy
Ozarowice wystapil do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem (w tym dotyczacym terendw
polozonych wramach obszaru nie objgtego Etapem I) z dnia 6 lipca 2018r. (znak: PP.6720.1.2018),
uzupehlionym pismem zdnia 6 wrzesnia 2018r. (znak: PP.6720.1.2018), uzupetionym pismem z dnia
7 czerwca (znak: PP.6720.1.2018), oraz 19 sierpnia 2019r. (znak: PP.6720.1.2018), o wyrazenie zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 0,5132 ha gruntow rolnych klas III, polozonych na terenie gminy
Ozarowice, w obrgbie ewidencyjnym Pyrzowice w granicach dziatek ewidencyjnych nr: 136/15 i 140/2 pod
tereny: zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy ushuigowo — produkcyjnej oraz teren drogi
dojazdowej. Wniosek Wdjta Gminy Pyrzowice zostal zaopiniowany pozytywnie przez Prezesa Zarzadu
Slaskiej Izby Rolniczej oraz zaopiniowany w czgéci pozytywnie przez Marszatka Wojewddztwa Slaskiego.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Decyzjg z dnia 30 wrzesnia, znak GZ.tr.602.351.2018. wyrazit zgode
na przeznaczenie nierolnicze 0,3493ha gruntow rolnych klasy I1I (LIII), potozonych w gminie Ozarowice,
w obrebie ewidencyjnym Pyrzowice w granicy dziatki ewidencyjnej nr 136/15, zgodnie z planem dla terenu
oznaczonego symbolem 3 MNU. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi ww. Decyzja nie wyrazil zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze 0,1639 ha gruntéw rolnych klas III w gminie OzZarowice, w obrebie
ewidencyjnym Pyrzowice, w granicy dziatki nr 140/2 (potozonej w ramach obszaru nie objetego Etapem I).

Biorac powyzsze pod uwage Wojt Gminy Ozarowice Etapem 1objgt dwa obszary: obszar
nie wymagajacy uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie terenéw na cele
nierolnicze obejmujacy tereny oznaczone symbolami 1 MNU, 2 MNU, 1 KDL, 1 KDD — zalgcznik nr 1a do
uchwaly (ze wzgledu na wystgpowanie gruntéw rolnych w klasach niechronionych) oraz obszar, o ktérym
mowa powyzej, jaki uzyskat zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie terenu na cele
nierolnicze obejmujacy teren oznaczony symbolem 3 MNU — zatacznik nr 1b do uchwaty.

Obszar nie objety Etapem I jest aktualnie objety uchwalg Nr XLIII/471/2018 Rady Gminy Ozarowice
zdnia 19 pazdziemika 2018r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pyrzowice w jego granicach administracyjnych.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa
Pyrzowice — Etap I, obejmujacy obszary polozone w solectwie Pyrzowice, zwany dalej w niniejszym
uzasadnieniu planem, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami
art. 17— 20, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem wymogéw ustalonych wart. 1 ust. 2— 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (f.j. Dz. U. z 2018r. poz.1945, ze zm.),
w tym:

1) uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terendw ustalonych w planie:

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
- KDL — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
- KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa;

2)plan, biorge pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ustala tereny
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, teren dla drogi publicznej klasy D — dojazdowa, teren dla drogi
publicznej klasy L — lokalna. Ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposdb ich zagospodarowania, Organ
sporzadzajacy —Waojt Gminy Ozarowice, wazyt interes publiczny iinteresy prywatne, a takze wzigl pod
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uwage analizy zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, w tym prognozowany wplyw ustalen
planu na poszczegolne elementy $rodowiska:

a) obszary objete planem stanowig uzupetnienie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej Pyrzowice, w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy zdnia
29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach miejscowodci i obiektéw fizjograficznych,

b) tereny ustalone, w planie, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami 1 MNU -+
3 MNU, polozone sg w sasiedztwie terenéw zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej miejscowosci
Pyrzowice,

¢) teren ustalony w planie dla drogi publicznej klasy D — dojazdowa, oznaczony symbolem 1 KDD,
stanowi¢ bedzie droge publiczng gminng obstugujaca, w szczegdlnosci tereny z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) teren ustalony w planie, dla drogi publicznej klasy L — lokalna, stanowi istniejacg drogg publiczng (ul.
Kaczyncéw) obstugujaca komunikacyjnie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;,

e) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenéw, objetych planem, zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone w planie, wskazniki zagospodarowania terenéw
i parametry ksztaltowania zabudowy;

3)uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztaltowanie —struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochionnosci ukiadu
przestrzennego! :

a) ustalenie w planie terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
stanowi kontynuacje funkcji mieszkaniowo — ustugowej jaka wystepuje na terenach sasiednich, ustalenie
w planie terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych (w tym istniejgcej — ul
Kaczyncéw), stanowié¢ bedzie obstuge komunikacyjng terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
potozonych w obszarze planu, jak rowniez terenéw sasiadujacych,

b) ustalone w planie ww. tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, oznaczone symbolami 1 MNU, 2 MNU, poprzez ustalone w planie drogi publiczne, bgdg mialy
dostep do istniejacego (poza obszarem objetym planem) zewnetrznego ukfadu komunikacyjnego drég
publicznych (dostgp do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego kreuje dogodna dostgpnos¢ komunikacyjng
ww. terenéw w kontekécie czynnika transportochfonnoéci, majacego wplyw na sprawne dziatanie
gospodarki),

c) ustalony wplanie ww. teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, oznaczony symbolem 3 MNU, poprzez komunikacj¢ wewnetrzng powiazang z ul. Wolnosci
(przylegajaca do obszaru objetego planem), bedzie miat dostgp do istniejacego (poza obszarem objgtym
planem) zewnetrznego ukladu komunikacyjnego drég publicznych (dostgp do zewngtrznego ukiadu
komunikacyjnego kreuje dogodng dostepnos¢ komunikacyjng ww. terenéw w kontekscie czynnika
transportochtonnodci, majacego wplyw na sprawne dziatanie gospodarki),

d) ustalenie, w planie, terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nastgpilo w sposéb umozliwiajgcy
mieszkafncom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
fransportu;

4) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie sig pieszych irowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendéw, mozna realizowac
$ciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

5) wyznaczajgc tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oraz tereny drég publicznych,
uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — zostala ustalona maksymalna wysokos¢
zabudowy — nie wigcej niz 15,00 m, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu Igcznosci

D Transportochlonno$¢ wynika ze stopnia wspéldzialania transportu z poszezegélnymi strefami dzialalnosci w gospodarce. (...)
Wielko$é transportochionnodci uzalezniona jest wznacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobdw, czynnikéw. ktére
umozliwiajg sprawne dzialanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielkos¢ obrotéw. gospodarowania itd.) i od
ilogci przemieszezen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)
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publicznej oraz z zastrzezeniem ustalei planu w zakresie wysokosci budynkéw dla terenéw oznaczonych
symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU i ustalen planu w zakresie wysokosci urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédtach energii;

6) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci:

a) wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wéd podziemnych oraz uwzgledniono fakt, ze miejscowos¢
Pyrzowice jest zaopatrywana w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw w oparciu o istniejagcy ukiad
sieci infrastruktury technicznej (przewoddéw wodociagowych wraz zurzadzeniami i obiektami
budowlanymi), a $cieki komunalne sa odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw w Ozarowicach w oparciu
o uktad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) tereny ustalone w planie dla: zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone symbolami 1 MNU,
2 MNU, drogi publicznej klasy D — dojazdowa oznaczonej symbolem 1 KDD, drogi publicznej klasy L —
lokalna, oznaczonej symbolem 1 KDL, stanowig uzytki gruntowe: lgki trwale w V klasie bonitacyjnej,
grunty orne w V klasie bonitacyjnej (nie wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze),

¢) Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja z dnia 30 wrzesnia, znak GZ.tr.602.351.2018. wyrazit
zgode na przeznaczenie nierolnicze 0,3493ha gruntéw rolnych klasy III (LIII), polozonych w gminie
Ozarowice, w obrebie ewidencyjnym Pyrzowice w granicy dziatki ewidencyjnej nr 136/15, zgodnie
z planem dla terenu oznaczonego symbolem 3 MNU;

7) w obszarach objetych planem nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspdtczesnej, a takze krajobrazy kulturowe;

8) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze
potrzeby o0s6b niepelnosprawnych:

a) obszary objete planem polozone sg poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig o Srednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (w tym poza granicami obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat),

b) obszary objete planem polozone sg poza granicami obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

c) w obszarach objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych (osuwiska okresowo
aktywne),

d) w obszarach objetych planem nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny
predysponowane do wystapienia ruchdw masowych,

e) obszary objete planem polozone sa w obrebie powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ zabudowy
i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — w catosci w ramach powierzchni
poziomej wewnetrznej H=345,8 m n.p.m,

f) obszary objete planem polozone sg poza zasiggiem powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

g) obszary objete planem polozone sa poza obszarem ograniczonego uzytkowania utworzonym dla
Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,.Katowice” w Pyrzowicach (uchwata Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku
Wojewodztwa  Slaskiego zdnia 25 sierpnia  2014r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach, opublikowana
w Dz. U.Woj. Slgskiego, poz. 4405 z dnia 1 wrzesnia 2014r.),

h) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU
majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych wskaznikami hatasu;

9) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastagpi maksymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej, nastgpi jej rozbudowa, w szczegdlnosei w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz
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w zakresie odprowadzania S$ciekéw komunalnych do istniejacej oczyszczalni S$ciekdéw, usytuowanej
w miejscowosci Ozarowic, poza obszarem objetym planem; ustalenia planu dopuszczaja budowe,
przebudowe sieci infrastruktury technicznej, przy =zachowaniu cigglosci systemow zaopatrzenia
w poszczegolne media oraz w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendéw oraz
w sposob umozliwiajacy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) nastapi wykorzystanie drogi publicznej, objetej planem (ul. Kaczyncéw), umozliwiajacej dostep do
zewnetrznego uktadu drog publicznych;

11) uwzgledniono prawo wilasnosci, atakze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udziat
spoteczenstwa w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskéw nie wplynety wnioski dotyczace terenéw objetych planem,

b) na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
$rodowisko wplyneta 1 uwaga dotyczaca terenow objetych planem, ktorg Wéjt Gminy uwzglednit w catosci;

12) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skladania wnioskow do planu
zaréwno Wojewddzki Sztab Wojskowy jak réwniez Slaski Oddzial Strazy Granicznej w Raciborzu
nie zglosity wnioskow dotyczacych obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa; ww. Organy uzgodnily projekt
planu z uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na srodowisko;

13) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacji w oparciu o urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytuacji
realizacji ustalefh miejscowego planu nastgpi maksymalne wykorzystanie istniejagcych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi rozbudowa, budowa nowych przewodéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej), nalezacych do zadan wilasnych gminy, w zakresie
koniecznym i niezbednym;

14) uwzgledniono prawo wlasnosci, atakZe potrzeby interesu spolecznego — poprzez udziat
spoleczenstwa w trakcie sporzadzania planu — ztozona uwaga podlegala rozstrzygnieciu przez Organ
sporzadzajacy — Wajta Gminy Ozarowice;

15) w ramach obszaréw objetych planem — zostaty ustalone: teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa
oraz teren drogi publicznej klasy L — lokalna, ww. rozwigzania przestrzenne, stanowig powiazanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

16) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zostal zapewniony udziat spoteczefistwa w pracach nad planem
poprzez ogloszenie iobwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu imozliwosci skladania
wnioskéw (zgodnie z art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), o wylozeniu
planu do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko i mozliwosci
wnoszenia uwag do planu (zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

17) procedury planistyczne zostaly przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty Rady Gminy
w Ozarowicach, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — Organ sporzadzajacy nie dokonat analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku
z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podjgla stosownej uchwaly o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
Biorge powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zZgodnosci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4. Plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwatg nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice z dnia
28 grudnia 2016 1.

5. Wplyw ustaleni planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu spowoduje
obciazenia budzetu Gminy Ozarowice zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej (wodociaggowej
i kanalizacji sanitarnej) oraz zwigzane z realizacjg drogi publicznej klasy D — dojazdowa.,
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Gmina moze liczy¢ na zwiekszenie wplywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosei, w miare
realizacji ustalen planu — prognozowane obcigzenia gminy oraz wplywy do budzetu gminy z tytutu realizacji
ustalen planu szacuje prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode Slgskiego
jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarach
objetych planem.
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