Zarzadzenie Nr WG.0050.135.2018
Wéjta Gminy Ozarowice
z dnia 16 sierpnia 2018 roku

W sprawie przeprowadzenia konsultacji projektéw uchwal Rady Gminy Ozarowice w sprawie:
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Ozarowice, zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  w granicach  administracyjnych solectwa Ossy, miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w sotectwie Tapkowice, w obrebie ul.
Wesola i Zwyciestwa.

Na podstawie art. 30 ust1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t,j. Dz. U. 2018r., poz. 994 ze zm.) oraz w oparciu o Uchwale Nr XL/546/2010
Rady Gminy Ozarowice z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie okreslenia szczegdtowego sposobu
konsultowania z radg dziatalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktéw prawa
miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji

Wéjt Gminy Ozarowice
zarzadza, co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem konsultaciji objety jest projekty uchwat Rady Gminy Ozarowice w sprawie:
a) zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectwa Ozarowice,
b) zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectwa Ossy,
c) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w solectwie
Tagpkowice, w obrgbie ul. Wesota i Zwyciestwa,

2. Konsultacje sg prowadzone w dniach od 17 sierpnia 2018r. do dnia 21 sierpnia 2018r.

3. Podmiotami uprawnionymi do udziatu w konsultacjach sg organizacje pozarzgdowe oraz podmioty
wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie (tj. Dz. U. 2018r. poz. 450 z pé2n. zm.) w dziedzinach statutowej dziatalnosci tych
organizaciji.

4. Wszelkie uwagi i opinie do projektu uchwaty mozna zgtaszac:
a) w formie pisemnej na adres: Urzgd Gminy Ozarowice,

42-625 Ozarowice ul. Dworcowa 15

b) za poérednictwem poczty elektronicznej na adres: sekretariat@ug.ozarowice.p!

5. Za udzielenie wszelkich wyjasnied oraz przyjmowania uwag i opinii odpowiada inspektor ds.
planowania przestrzennego, gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska.

6. Wyniki konsultacji zostang ogloszone w terminie do 5 dni od dnia ich zakoriczenia,

§2
7. Wykonanie niniejszego zarzadzenia powierza sig inspektorowi d/s ds. planowania przestrzennego,
gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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¥ sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Ozarowice

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust, | ustawy z dnia 08 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2018r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349), art. 20 ust. 1 i art.29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 8
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z22017r. poz. 1073, poz. 1566 i poz. 497) oraz
w zwigzku zuchwalg nr XXVII/314/2017 Rady Gminy Ozarowice zdnia 30 marca 2017r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w sodectwie Ozarowice oraz w oparciu o Uchwalg Nr XL/546/2010 Rady Gminy Ozarowice z dnia 10 listopada
2010r. w sprawie okreslenia szczegélowego sposobu konsultowania z rada dzialalnogci pozytku publicznego
lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dzialalnosci pozZytku
publicznego i o wolontariacie aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej
tych organizacji,

Rada Gminy Ozarowice
stwierdza, iz zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Ozarowice nie narusza obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwalg nr XXIV/270/2016 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r. i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zmiana fragmentu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  w granicach
administracyjnych  solectwa Ozarowice zwana w dalszej czgsci uchwaly miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Ozarowice lub planem, obejmuje
obszar w granicach okreslonych uchwata nr XXVI11/314/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia 30 marca 2017 r.

2. Plan skiada si¢ z tekstu planu, ktéry stanowi tresé niniejszej uchwaty oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaly oraz zawierajacego WYTYS ze
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice.

3. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, stanowiacymi jej integralne czesci s3:

1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej,

§ 2. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tresé niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granicg obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, W ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
wyréznikiem cyfrowym):

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RZ — tereny rolnicze (lki i pastwiska, zielen nieurzadzona),
- WS — tereny wod powierzchniowych érédladowych,
- KDZ - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2.Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepiséw odrgbnych — powierzchnig ograniczajaca
wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) —powierzchnig
poziomg wewnetrzng H=345,8 m n.p.m.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych, atakie obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wystgpujg obszary
przestrzeni  publicznych wrozumieniu art.2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze] uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Ozarowice, ktorej tres¢ stanowi czgs¢
tekstowg planu iktérej integralnymi czgsciami s3 odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygniecia;

2) terenie — naleZy przez to rozumieé wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyrdznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlane; jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleinym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacj¢ wewnetrzng (W szczegdlnoéci, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi, place
manewrowe, dojécia i dojazdy, $ciezki rowerowe, drogi rowerowe, éciezki piesze), miejsca przeznaczone
do parkowania,

b) zielen urzadzona, w tym w formie ogrodéw przydomowych, zieler izolacyjna,
c) budowle terenowe, w szczegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej, w przypadku drég sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej;
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6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysoko$¢ budynkéw,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

10) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumiet ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko, a takze z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, stacji
obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego i rolniczego, stacji paliw, baz samochodowych, baz sprzetu
budowlanego, lakierni, zakladéw stolarskich, ustug zwigzanych z otwartym skladowaniem materialow
budowlanych, srodkéw chemicznych, czesci maszyn oraz pojazdow;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie mogg przekraczaé nadziemne czgsci budynku, z wylaczeniem elementow budynku,

okreslonych w planie;

12) sieci infrastruktury techmicznej — naleZy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegélnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania;

13) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumieé zespot polaczonych wzajemnie
przewodow elektroenergetycznych wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie iniezbgdnymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktéra Jjest wiasnoscig Operatora Systemu
Dystrybucyjnego;

14) uslugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumieé s$wiadczenie ustug, wtym regulowanych
ustawowo, dla ktérych podstawa §wiadczenia s3 nabyte umiejetnosci;

15) rzemiosle wytworczym — nalezy przez to rozumieé drobng wytwoérczo$¢, maly zaklad produkcyjny
prowadzony przez wytworce, ktory wytwarza wlasne wyroby, stanowigce juz efekt finalny.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumieé zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji gabaryty obiektéw

§ 4. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lgcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym | uzupeiajacym
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym nie moze zaistnie¢ samodzielnie, o ile nie okreglono inaczej
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

2, Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, moze zaistnied, w tym
wyprzedzajgco, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 5. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny ioznacza symbolami 1 MN,
2 MN, 3 MN, 4 MN.

2. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupekniajace:
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a) zabudowa ustugowa (nieuciazliwa), w tym zabudowa rzemiosla ushugowego lub wytworczego,
b) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,
¢) urzgdzenia terenowe sportu i rekreacii;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosé zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,

b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 35%,
z zastrzezeniem lit. c,

c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie mniej niz 30%
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub atrialnej,

d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. e,

¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej nie wigcej niz 70% dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub atrialnej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 16,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
h) wysokosé budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. i oraz j,

i) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wiecej niz 6,00 m,

j) wysokoé¢ budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 7,00 m,

k) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, o symetrycznym ukiadzie polaci wzgledem kalenicy
dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wylacznie o uskoku polaci pod katem prostym),
o kacie nachylenia polaci w przedziale od 30° do 45°, zdopuszczeniem dachéw plaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkow gospodarczych dachéw o kacie nachylenia polaci w przedziale od 15°
do 30°, w tym jednospadowych,

I) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica gléwna dachu oraz o liniach okapéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

3. Zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym w zakresie sportu i rekreacji moze by¢
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 RZ, 2 RZ,
3RZ.

2. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. |, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze ( lak i pastwisk, zieleni nieurzadzonej);
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzgdzenia wodne, rowy;
3) mozliwosé realizacji w ramach przynaleznego zagospodarowania terenu:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) w sytuacji realizacji obiektow budowlanych na wydzielonych dziatkach budowlanych: intensywnos¢
zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,9, powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 5%, powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 90%,
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b) wysokosé budynkéw realizowanych w ramach sieci infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,00 m,
c) geometria dachu ~ dach plaski, spadzisty, o kacie nachylenia potaci dachu do 45°

5) zagospodarowanie, zgodnie z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie infrastruktury
technicznej oraz obiektéw iurzadzen ochrony przeciwpowodziowej i przeciwpozarowej, moze byé
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych.

§ 7. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny ioznacza symbolami 1 WS,
2 WS, 3wS.

2. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe: Potok Ozarowicki, réw (wraz z brzegami,
urzadzeniami wodnymi);

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty budowlane takie jak kladki, mosty, urzadzenia wodne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw: utrzymanie koryt wod powierzchniowych, §rédladowych.
§ 8. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 KDZ.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy Z — zbiorcza;

2) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych drég, zgodnie z § 15.

§ 9. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 KDD,
2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczna klasy D — dojazdowa;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z § 15.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala sie:

1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, Wwyznacza sie:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit.

b:

- w odlegtodei 8,00m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza
oznaczonej symbolem KDZ,

- w odlegtosci 6,00m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa
oznaczonych symbolem KDD,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktorych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czesci wystajg
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,50 m,

- wykuszy, zadaszefi wejs¢, wykraczajacych na odleglosé nie wigkszg niz 1,50 m,

- gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglosé nie wigkszg niz
0,50 m,

- balkonéw oraz schodéw zewngtrznych wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m,

- podjazdéw dla niepelnosprawnych;

2) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi drogi, dopuszcza sie
realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu,
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2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwréconych éciang pelna w odleglosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dziatki budowlanej.

3. Dopuszcza sig, w budynkach, kondygnacj¢ podziemng.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sig:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegOlnosci bezy, zolci, z wylgczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji Klinkierowych i licowych — cegly czerwonej lub brazowej lubbrgzowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokryé dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, bragzowej, grafitowej,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iZ ustalone barwy nie dotyczg dachow plaskich oraz pelnigcych
funkcje uzytkowa (w szczegdlnosci ogrodu, parkingu).

5.Dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu

dla poszczegdlnych terenow.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 11. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lgcznosci publicznej, drég publicznych;

2) zakaz zbierania odpadéw lub ich przetwarzania;
3) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, miejsc do parkowania oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiomika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — dla terenow oznaczonych symbolem MN majg zastosowanie przepisy
ustawy Prawo Ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
wskaznikami hatasu.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochromie, na podstawie
odrgbnych przepisow
§ 12. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 111 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktorych mowa w § 11 pkt 3.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja ustanowione strefy ochronne ujeé wody ani obszary ochronne
zbiornikéw érodladowych.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) - w ramach powierzchni poziome;j
wewnetrznej H=345,8 m n.p.m., uwzglednionej na rysunku planu.

5. Dla terenéw poltozonych w ramach powierzchni, o ktérej mowa w ust. 4 majg zastosowanie odpowiednio
przepisy ustawy Prawo lotnicze.

6. Obszar objety planem polozony jest poza zasiggiem powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:
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1) powierzchnig dzialtki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, atrialnej nie mniejszg niz
300 m?, szeroko$é frontu dzialki nie mniejszg niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
Jpisa drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, nie mniejsza niz 500 m?,
szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

3) powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i pozostalej zabudowy,
nie mniejsza niz 900 m?, szeroko$é frontu dzialki nie mniejszg niz 16,00 m oraz kat polozenia granic dzialki
wistosunku do pasa drogowego w przedziale 45°+ 135°.
2.Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki

nie rmniejszg niz 2m?, szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kgt polozenia granic dzialki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.
Rezdzial 7.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 4. 1. W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
2.Gospodarka odpadami winna byé prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowiazujacymi w gminie.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ IS. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolem MN, poprzez: drogi publiczne
klasy dojazdowa oznaczone symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD, powigzane z zewngtrznym

uktadem drdg publicznych.

2.Ustala si¢ szerokosé w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczonej
symbolem 1KDZ — od 2,00 m do 4,00 m, zgodnie z rysunkiem planu (w granicach obszaru objetego planem).

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczonych
symbalami ~ 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5§ KDD — od 10,00 m do 16,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 16. . Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem
ust. 3 i4:

L.p. Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do parkowania
na jednostke odniesienia.
Uslugi publiczne.
- Przychodnie, prywatne praktyki | 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 4
lekarskie

Biura, uslugi.

& Ustugi profesjonalne 100 m* pow. uzytkowej nie mniej niz 4
Handel, gastronomia, hotele.
3. Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 2
0 powierzchni sprzedazy do
2000m?
4. ushugi gastronomii, 10 miejsc konsumpcyjnych nie mniej niz 3

w szczegolnosci restauracje,
kawiarnie, puby
Sport i rekreacja.
5 Urzadzenia terenowe sportu 100m?  powierzchni  Iub nie mniej niz 3
i rekreacji — w szczegdlnosci 10 uzytkownikow
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place zabaw, place sportowe, Jjednoczesnie
| boiska,
Rzemioslo nieucigiliwe.
6. rzemioslo (ustugowe, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
wytworcze)

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na | mieszkanie.
3. Dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych, wtym w sytuacji
grupowania ustug, dla ktérych potrzeby parkingowe sa roziozone w czasie (w tym w ukladzie dnia, tygodnia).

4. W sytuacji realizacji uslugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dzialki budowlane;).

§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sig obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajgce potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach — W oparciu
ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody wodociggowe wraz z urzgdzeniami i obiektami
budowlanymi),

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw na zasadach:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do oczyszczalni $ciekdw poza obszarem
objetym planem, zdopuszczeniem lokalnych oczyszczalni Sciekow, przydomowych oczyszczalni

$ciekow,
b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz zurzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiomikéw — ciekéw

powierzchniowych, z zastrzezeniem § 11 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej,
w szczegblnoéei uktad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewody elektroenergetyczne wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze Zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o tacznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych zrédtach energii (nie przekraczajgcej 40 kW):

a) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

b) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem;

8) telekomunikacji na zasadach - woparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne  z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie z zasadami okre§lonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu  rozwoju  ushig isieci
telekomunikacyjnych;

9) Dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkt1+5, 8, w szczeglnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.
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2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, a takze zmiany przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu cigglosci systeméw zaopatrzenia w poszczegolne media.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 18. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentows, stuzacg do naliczania oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Przepisy kofcowe

§ 19. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronach intemetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ozarowice.

§ 20. Uchwalg powierza si¢ do wykonania Wéjtowi Gminy Ozarowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewédztwa Slaskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Ozarowice
Al 11T ——. )] £

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice
©sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa
Otarowice, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag, nie zachodzila wiec
potrzeba ich rozpatrywania i podejmowania stosownych rozstrzygnieé.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Ozarowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajacych na:

1) budowie drog gminnych;
2) budowie przewodéw i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
w zakresie koniecznym i niezbgdnym.
§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) érodki wiasne Gminy Ozarowice;
2) srodki zewngtrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miare pozyskiwania
érodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2017r. poz.1073, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy w Ozarowicach, jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa
Ozarowice.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Ozarowice, jest uchwala nr XXVII/314/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia
30 marca 2017r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Ozarowice.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
W solectwie Ozarowice, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu planem, zostal wykonany zgodnie
zprocedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17— 20, ze szczegélnym uwzglednieniem
wymog6w ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073, ze zm.), w tym:

I)uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii teren6w ustalonych w planie:

~MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
~RZ — tereny rolnicze (1ak i pastwisk, zieleni nieurzadzone;j),
—WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych,

—KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

—KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

2)plan, biorac pod uwage wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ustala tereny
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny z podstawowym
przeznaczeniem dla drég publicznych klasy D — dojazdowa, teren z podstawowym przeznaczeniem dla
drogi publicznej klasy Z— zbiorcza, tereny z podstawowym przeznaczeniem dla wad powierzchniowych
srodladowych oraz tereny zpodstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa (lak ipastwisk, zieleni
nieurzgdzone;j). Ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajgcy —
Wojt Gminy Ozarowice, wazy! interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy
zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, wtym prognozowany wplyw ustalen planu na
poszczegdlne elementy srodowiska:

a) obszar objety planem stanowi uzupelnienie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej Ozarowice, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,

b) tereny ustalone, w planie, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
1 MN+4 MN, polozone s3 w sasiedztwie terendw zwartej struktury funkcjonalno — przestrzenne;j
miejscowosci Ozarowice (sasiadujacych od péinocy);

c) tereny ustalone w planie dla drog publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczone symbolem 1 KDD,
2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD stanowi¢ bgda drogi publiczne gminne obshugujace tereny z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym teren oznaczony symbolem
3 KDD bedzie mogt obstugiwac komunikacyjnie potencjalne tereny zabudowy mieszkaniowej polozone na
zachdd od obszaru objetego planem; teren oznaczony symbolem 1 KDD stanowi utrwalenie istniejacej drogi
publicznej gminnej ul. Zawoda, przebieg terenéw oznaczonych symbolami 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD
wykorzystuje lady drog wewnetrznych,

d) teren ustalony w planie dla drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, oznaczony symbolem 1 KDZ, stanowi
fragment ul. Dworcowej, potozony w obszarze objetym planem,

e) wodniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenéw, objetych planem, zgodnie zich
podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone w planie, wskazniki zagospodarowania terendow
i parametry ksztattowania zabudowy;
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3) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglgdnieniu daZenia do minimalizowania transportochlonnosci  ukladu

przestrzennego" :

a) ustalenie w planie terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, stanowi kontynuacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, jaka wystgpuje na terenach
sasiednich, ustalenie w planie terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych, stanowic
bedzie obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonych w obszarze
planu, jak réwniez terenéw sasiadujacych,

b) ustalone w planie ww. tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, poprzez ustalone w planie drogi publiczne bedg mialy dostgp do istniejacego (poza
obszarem objetym planem) zewnetrznego ukladu komunikacyjnego drég publicznych (dostgp do
zewnetrznego ukladu komunikacyjnego kreuje dogodng dostepnoé¢ komunikacyjng ww. obszaru
w kontekécie czynnika transportochlonnosci, majgcego wplyw na sprawne dziatanie gospodarki),

c) ustalenie, wplanie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nastgpilo w sposob
umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;

4) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, wramach przynaleznego zagospodarowania terenéw, mozna realizowaé
éciezki rowerowe, drogi rowerowe, éciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

5) wyznaczajac teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drég publicznych oraz teren
drogi wewnetrznej, uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe gminy - zostala ustalona
maksymalna wysoko$é zabudowy uwzglgdniajgca wysokosci budynkéw i budowli (nie wigcej niz 15,00 m);

6) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, w szczegélnosci:

a) wprowadzono ustalenia dotyczgce ochrony wéd podziemnych oraz uwzgledniono fakt, Ze miejscowosé
Ozarowice jest zaopatrywana w wodg dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficéw w oparciu o istniejgcy uklad
sieci infrastruktury technicznej (przewody wodociggowe wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),
a §cieki komunalne sq odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw w Ozarowicach w oparciu o uklad sieci
infrastruktury technicznej (przewody wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) teren ustalony w planie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi uzytek gruntowy: lgki
trwate, pastwiska trwale w IV klasie bonitacyjnej (nie wymagajgcy uzyskania zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze), tereny ustalone w planie dla drég publicznych stanowig uZytki gruntowe: taki trwale, w [V
klasie bonitacyjnej (nie wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze) oraz tereny
komunikacyjne — drogi;

7) w obszarze objetym planem nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspolczesnej, a takze krajobrazy kulturowe;

8) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia, atakze
potrzeby os6b niepetnosprawnych:

a) obszar objety planem polozony jest poza obszarem szczegllnego zagrozenia powodzia o Srednim
prawdopodobieristwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (w tym poza granicami obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat),

b) obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

" Transportochlonno$¢ wynika ze stopnia wspéldzialania transportu z poszczegblnymi strefami dzialalnosci w gospodarce. (...)
Wielko$¢ transportochlonnosci uzalczniona jest w znacznym stopniu od iloSci produkowanych wyrobdéw, czynnikéw, ktére
umozliwiaja sprawne dzialanic gospodarki (stopici rozwoju systemu produkcyjnego, wiclko$¢ obrotdw, gospodarowania itd.) i od
ilogci przemieszczen ludnosei (SYSTEMY 1 PROCESY TRANSPORTOWE)
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¢) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych (osuwiska okresowo
aktywne),

d) wobszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny
predysponowane do wystapienia ruch6w masowych,

¢) obszar objety planem polozony jest w obrebie powierzchni ograniczajacych wysokosé zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — w ramach powierzchni poziomej
wewnetrznej H=345,8 m n.p.m,,

f) obszar objety planem polozony jest poza zasi¢giem powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzei naziemnych (LUN),

8) obszar objety planem polozony jest poza obszarem ograniczonego uzytkowania utworzonym dla
Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach (uchwala Nr IV/53/12/2014 Sejmiku
Wojewédztwa Slaskiego zdnia 25 sierpnia  2014r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Loticzego ,,Katowice” w Pyrzowicach, opublikowana w Dz. U.
Wojewédztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia | wrzeénia 2014r.),

h) w zakresie ochrony przed hatasem — plan ustala rodzaj terenu w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, dla ktérego majg zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych wskaznikami  hatasu: tereny  z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1 MN+4 MN - jak

pod zabudowe mieszkaniowa;

9) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej, jej rozbudowa, w szczegélnosci w zakresie zaopatrzenia w wode oraz w zakresie
odprowadzania $ciekéw komunalnych do istniejgcej oczyszczalni $ciekow, usytuowanej w miejscowosci
Ozarowice, poza obszarem objetym planem; ustalenia planu dopuszczajg budowe, przebudowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciaglosci
systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

10) nastapi wykorzystanie drég publicznych klasy D — dojazdowa, umozliwiajacych dostep do
zewnetrznego ukladu drog publicznych;

I1T1) uwzgledniono prawo wlasnosci, atakie potrzeby interesu spolecznego — poprzez udziat
spoleczenstwa w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie skladania wnioskéw nie wplynely wnioski dotyczace terendw objetych planem,

b) na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
srodowisko nie wplynely uwagi dotyczace terenéw objetych planem;

12) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa kraju — na etapie skladania wnioskéw do projektu
planu zaréwno Wojewddzki Sztab Wojskowy jak réwniez Slasko Oddziat Strazy Granicznej w Raciborzu
nie zgtosity wnioskéw dotyczacych obronnosci i bezpieczenistwa panstwa; ww. Organy uzgodnity plan
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na $rodowisko;

13) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan ustala zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytuacji
realizacji ustalen miejscowego planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacych przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi rozbudowa, budowa nowych przewodéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej), nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zakresie
koniecznym i niezbednym;

14) uwzgledniono prawo wiasnosci, atakze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udzial
spoteczenstwa w trakcie sporzadzania planu;

15) w ramach obszaru objetego planem — zostaty ustalone tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
WWw. rozwigzanie przestrzenne, stanowi powigzanie z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym;
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16) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zostal zapewniony udzial spoleczenstwa w pracach nad planem
poprzez ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu i mozliwosci skiadania
whioskéw (zgodnie z art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), o wyloZeniu
projektu planu do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na §rodowisko
i mozliwo$ci wnoszenia uwag do projektu planu (zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

17) procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaly Rady Gminy
w Ozarowicach, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — Organ sporzadzajacy nie dokonal analizy, o ktorej mowa
w art, 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podjela stosownej uchwaly, o ktorej mowa w art.32 ust. 2.
Biorac powy2sze pod uwagg, nie mozna ocenic zgodnosci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3Plan nie narusza ustalei obowigzujacego studium uwarunkowai ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwalg Nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice

z dnia 28 grudnia 2016 r.

4.Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu spowoduje
obciazenia budzetu Gminy Ozarowice zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej) oraz zwigzane z realizacjg drég publicznych klasy D — dojazdowa.

Gmina moze liczyé na zwigkszenie wptywéw do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci, w miarg
realizacji ustale planu — prognozowane obcigZenia gminy oraz wplywy do budzetu gminy z tytulu realizacji
ustaleri planu szacuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, begdaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze

objetym planem.
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UCHWALA NR "L[!"’O 8
RADY GMINY OZAROWICE

W sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Qssy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 08 marca 1990 r., 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349), art. 20 ust.] i art.29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073 i poz. 1566 i poz. 497) oraz
w zwigzku zuchwalg nr XXVII/319/2017 Rady Gminy Ozarowice zdnia 30 marca 2017 r., W sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych solectwa Ossy oraz w oparciu o Uchwale Nr XL/546/2010 Rady Gminy
Ozarowice z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu konsultowania z radg
dziafalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art, 3
ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktéw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji,

Rada Gminy Ozarowice
stwierdza, iz zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego w gramicach
administracyjnych solectwa Ossy nie narusza obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwalg nr XXIV/270/2016 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r. i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1.1.Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Ossy, zwana w dalszej czesci uchwaly miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Ossy lub planem, obejmuje obszar w granicach
okreslonych uchwalg nr XXVII/319/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia 30 marca 2017 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa Ossy sklada
si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu sporzgdzonego na mapie
zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaly oraz zawierajgcego wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy OZarowice.

3. Pozostatymi zalgcznikami do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowiacymi jej integralne czesci sg:

1) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej.

§ 2. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tresé niniejszej uchwaly, zawartych w rozdzialach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granicg obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe identyfikujgce tereny wydziclone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczajgce ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, W ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,
wyronikiem cyfrowymy):

- MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Na rysunku planu nast¢pujgce oznaczenia petnia funkcje informacyjng:
1) granica administracyjna gminy;
2) przewody elektroenergetyczne (linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia nN, bgdace elementem sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej);
3) przewody gazownicze (§redniego ci$nienia);
4) przewody wodociggowe.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenébw gomiczych, atakie obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystgpuja obszary przestrze-
ni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Ozarowice, ktdrej tresé stanowi czg$¢
tekstowg planu iktérej integralnymi czgsciami s3 odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygnigcia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyrdznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach

okreslonych w planie;
5) przynaleinym zagospodarowaniu terenu — naleZy przez to rozumied:

a) komunikacj¢ wewnetrzng (W szczegblnosci, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi, place
manewrowe, dojécia i dojazdy, $ciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze), miejsca przeznaczone
do parkowania,

b) zielen urzadzong, w tym w formie ogrodéw przydomowych, zieler izolacyjna,
c) budowle terenowe, w szezegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne,

d) sieci infrastruktury technicznej, w przypadku drog sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej;
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6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumieé istniejgcg, na dzieh wejscia w zycie niniejszego planu,
zabudowe, a takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe, przed wejsciem, niniejszego planu, w Zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie:

a) wysokos¢ budynkéw,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

10) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumieé teren na ktorym oba
Przeznaczenia mogg wystepowaé samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach:;

I'1) zabudowie uslugowej nieucigiliwej — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a takze z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego, stacji
obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego i rolniczego, stacji paliw, baz samochodowych, baz sprzetu
budowlanego, lakierni, zaktadow stolarskich, ushig zwigzanych z otwartym skiadowaniem materialow
budowlanych, srodkéw chemicznych, czgsci maszyn oraz pojazdéw;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekraczaé nadziemne czesci budynku, z wylaczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

13) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé przewody wodociagowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogélnosplawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosei telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania;

14) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumieé zespdt polaczonych wzajemnie
przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwiazanymi znimi
technologicznie iniezbednymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktora Jjest wiasnoscig Operatora Systemu

Dystrybucyjnego;
15) uslugach profesjonalnych — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug, wtym regulowanych
ustawowo, dla ktérych podstawa swiadczenia sg nabyte umiejetnosci;

16) rzemiosle wytwérczym — nalezy przez to rozumieé drobng wytworczoéé, maly zaktad produkcyjny
prowadzony przez wytworce, ktéry wytwarza whasne wyroby, stanowigce juz efekt finalny.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym

brzmieniem.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji gabaryty obiektéw

§ 4. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lgcznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i uzupemiajacym
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem uzupehiajacym nie moze zaistnieé samodzielnie, o ile nie okreslono inaczej
w pozostalych przepisach niniejszej uchwaty.

2. Kazdorazowo, w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, moze zaistnie¢, w tym
wyprzedzajgco, przynalezne zagospodarowanie terenu.
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§ 5. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem 1 MNU.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa (nieucigzliwa), w tym zabudowa rzemiosla ustugowego lub wytworczego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,
b) urzadzenia terenowe sportu i rekreacji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,] i nie wiecej niz 1,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,
c) powierzchnia zabudowy Ww odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,
d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach, na ktérych
usytuowana jest istniejgca zabudowa, nie wigcej niz 70%,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 13,
f) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,
h) wysokos¢ budynkéw garazy, budynkow zwiazanych technologicznie z infrastrukturg techniczng —
nie wigcej niz 6,00 m,
i) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 9,00 m,

j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy o symetrycznym ukladzie polaci wzgledem kalenicy
dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wylacznie o uskoku potaci pod katem prostym),
o kacie nachylenia polaci w przedziale od 30° do 45° zdopuszczeniem dachéw plaskich oraz
z dopuszczeniem dla budynkéw gospodarczych dachow jednospadowych o kacie nachylenia polaci

w przedziale od 15° do 30°,

k) dopuszcza sig stosowanie okien polciowych, lukam, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy
nie wyzszej niz kalenica giéwna dachu oraz o liniach okapéw prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnolegtym z okapem dachu nad budynkiem.

3. Zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym w zakresie sportu i rekreacji moze by¢
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 KDD
i2 KDD
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z § 12.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektow budowlanych

§ 7. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala sig:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sig:
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a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy oznaczone na rysunku planu — w odleglosci
6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa (oznaczonych
symbolami 1 KDD, 2KDD), z zastrzezeniem lit. b,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementéw zagospodarowania znajdujacych sie pod powierzchnig terenu lub ktorych czeéci wystajg
ponad poziom terenu nie wigcej niz 0,50 m,

- wykuszy, zadaszen wej$¢, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m,

- gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odlegloéé nie wiekszg niz
0,50 m,

- balkonéw oraz schodow zewngtrznych wykraczajacych na odleglosé nie wigksza niz 1,50 m,

- podjazd6w dla niepemosprawnych;
2) pomigdzy liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, a liniami rozgraniczajacymi poszczegdlnych drog,
dopuszcza sig realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu.
2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang pelng wodleglosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dzialki budowlane;j.
3. Dopuszcza sig, w budynkach, kondygnacje podziemna.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu i wysokodci budynku istniejacego, w sytuacji jego
rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 5.
5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiang geometrii dachu obowiazujg ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie:
1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegolnosei bezy, zélci, z wylgczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;
2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwone;j;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia - czerwonej, brazowej, grafitowe;j,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw plaskich oraz petnigcych

funkcje uzytkows (w szczegdlnosci ogrodu, parkingu).

7.Dla terenéw objetych planem ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustaleri planu

dla poszczegdlnych terendw.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lgcznosci publicznej, drég publicznych;
2) zakaz zbierania odpadéw lub ich przetwarzania;

3) w zakresie ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem:
a) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, miejsc do parkowania oraz instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed halasem — dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU maja zastosowanie
przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych

wskaznikami halasu.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowsania terendéw lub obiektow podlegajgeych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw
§9. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czgsci Wéd Podziemnych nr 111 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 8 pkt 3.

2. W obszarze objetym planem nie wyst¢puja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw $rédladowych.

3. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny objgte ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody

4. Obszar objety planem polozony jest poza powierzchniami ograniczajgcymi wysoko$¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT).

5.Obszar objety planem polozony jest poza zasiggiem powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN).

Rozdzial 6.
Szczegbolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym

§10. 1. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomofdci, ustala si¢, z zastrzezeniem
ust. 2 :

1) powierzchnig dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, atrialnej nie mniejszg niz
300 m?, szeroko$é frontu dzialki nie mniejszg niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45° + 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, nie mniejszg niz 500 m?,
szerokoéé frontu dzialki nie mniejszg niz 14,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°;

3) powierzchnig dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejsza niz 900 m?,
szerokosé frontu dzialki nie mniejszg niz 16,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135

4) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ushugowej, ustugowej, nie mniejsza
niz 1000 m?, szeroko§¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku
do pasa drogowego w przedziale 45° + 145°.

2. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki
nie mniejsza niz 2m?, szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°.

Rozdzial 7.

Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. W obszarze objgtym planem ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
érodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowiazujgcymi w gminie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1 MNU, w obszarze objetym
planem, poprzez drogi publiczne klasy D — dojazdowa, powigzane z zewngtrznym uktadem drog publicznych.

7. Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczonych
symbolami:

1) KDD —od 2,60 m do 16,80 m;
2) KDD —od 10,00 m do 12,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 13. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust, 4,
5, 6: ’

Liczba miejsc do park(JWaniaI
na jednostke odniesienia.

Lﬂ Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia.

Ushugi publiczne.

I Przychodnie, prywatne praktyki | 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 4
lekarskie
Biura, ustugi.
2.\~‘Es%ugi profesjonalne 100 m? pow. uzytkowej ‘ nie mniej niz 4
Handel, gastronomia, hotele.
3., Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 2
o powierzchni sprzedazy do
2000m?
4, ushugi gastronomii, 10 miejsc konsumpcyjnych nie mniej niz 3
w szczegolnoscei restauracje,
kawiarnie, puby
5 Hotele, motele, 10 t6zek nie mniej niz 4
nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania dla autokaru
w ramach ustugi

Sport i rekreacja.

6. Urzadzenia terenowe sportu 100m? powierzchni lub nie mniej niz 3
i rekreacji — w szczegélnosci 10 uzytkownik6w
place zabaw, place sportowe, jednoczesnie
boiska,
Rzemioslo nieucigzliwe,
7. rzemioslo (ustugowe, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
wytworcze)

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na ]| mieszkanie.

3.Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustugowy, ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na
1 mieszkanie.

4. Dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych, w tym w sytuacji
grupowania ustug, dla ktérych potrzeby parkingowe s3 roztozone w czasie (w tym w ukladzie dnia, tygodnia).

5. W sytuacji realizacji ushugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa w ust |, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlane;j).

6.Na terenie oznaczonym symbolem | MNU, w sytuacji realizacji zabudowy ustugowe;j, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej

niz:
1) I stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15:

2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

§ 14. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:
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I) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach — w oparciu
ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody wodociagowe Wwraz z urzadzeniami i obiektami
budowlanymi);

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow na zasadach:

a) odprowadzanie fciekéw komunalnych w oparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do oczyszczalni $ciekéw poza obszarem
objetym planem, z dopuszczeniem lokalnych oczyszczalni sciekow, przydomowych oczyszczalni

$ciekow,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz zurzgdzeniami i obicktami budowlanymi) do odbiomikéw - ciekéw

powierzchniowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — woparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej,
w szczegélnosci uklad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewody elektroenergetyczne wraz
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadach — w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energig cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze zrédet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energig z odnawialnych zrédel energii o lacznej mocy
nie przekraczajgcej 100kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujgcych energig wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych Zrodtach energii (nie przekraczajacej 40kW):

a) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,
b) o calkowitej wysokosci nie wiekszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem;

8) telekomunikacji na zasadach - w oparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
telekomunikacyjne z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okreslonymi

w przepisach  Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu  rozwoju  ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

9) Dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkt 1 + 5,8, wszczegélnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, a takze zmiany przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. Dla obszaru obj¢tego planem ustala sie stawk¢ procentows, stuiaca do naliczania oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Przepisy koiicowe

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na
stronach intermetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Ozarowice.

§ 17. Uchwalg powierza sig do wykonania Wojtowi Gminy Ozarowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Stgskiego.
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iy MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH SOLECTWA OSSY
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‘ Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr .o,
#h e Rady Gminy Ozarowice

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wylozenia do publicznego wglgdu.

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Ossy,
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych uwag, nie zachodzila wigc potrzeba ich

rozpatrywania i podejmowania stosownych rozstrzygnigc.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Gminy Ozarowice

....................................

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadai wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie przepisami o finansach publicznych,

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastgpujacych, ustalonych w planie inwestycji
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, polegajacych na:

1) budowie drég gminnych;

z zakresu

2) budowie przewodéw i urzadzeri kanalizacji sanitarnej,
w zakresie koniecznym i niezbednym.
§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) srodki wlasne Gminy Ozarowice;
2) $rodki zewnetrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017r. poz. 1073, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy w Ozarowicach, jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W granicach administracyjnych solectwa
Ossy.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Ossy, jest uchwala nr XXV11/319/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia
30marca 2017r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych solectwa Ossy.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w solectwie
Ossy, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu planem, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, ustalong przepisami art.17 - 20, ze szczegolnym uwzglednieniem wymogow ustalonych wart.1
ust. 2 — 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, ze zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenow ustalonych w planie:

_MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
—KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa;

2)plan, biorac pod uwagg wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ustala teren
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ushigowej (mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej nieucigzliwej) oraz tereny z podstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy D —
dojazdowa. Ustalajgc przeznaczenia teren6w oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajgcy —
Wojt Gminy Ozarowice, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy
zawarte w prognozie oddzialywania na érodowisko, wtym prognozowany wplyw ustalen planu na
poszczegdlne elementy $rodowiska:

a) obszar objety planem polozony jest w ramach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej Ossy, W rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,

b) teren ustalony, w planie, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem 1 MNU,
potozony jest w sasiedztwie terendw juz zabudowanych zabudowa mieszkaniowo — ustugows (od pénocy,
zachodu i potudnia);

c) tereny ustalone w planie dla drég publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczone symbolem 1 KDD,
2 KDD stanowi¢ beda drogi gminne obstugujace teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej, ozmaczony symbolem 1 MNU oraz obsligujace tereny zabudowy
mieszkaniowej, polozone na potudnie i pétnoc od obszaru objetego planem,

d) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, objetych planem, zgodnie zich
podstawowym przeznaczeniem, zostaly ustalone w planie, wskazniki zagospodarowania terenéw
i parametry ksztattowania zabudowy;

3) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych  przy uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania transportochtonnoéci”’  ukladu
przestrzennego:

a) ustalenie w planie terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

stanowi kontynuacje funkcji mieszkaniowo — ustugowej, jaka wystepuje na terenach sasiednich, ustalenie
w planie terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych dojazdowych stanowié bedzie

" Transportochlonnoé¢ wynika ze stopnia wspéldzialania transportu z poszczegdlnymi strefami dzialalnosci w gospodarce. (...)
Wielkoé¢ transporiochlonnoéci uzaletniona jest w znacznym stopniu od iloci produkowanych wyrobéw, czynnikéw, kidre
umozliwiajg sprawnc dzialanic gospodarki (stopicti rozwoju systemu produkcyjnego, wiclkos¢ obrotéw, gospodarowania itd.) i od
ilogci przemieszczen ludnosei (SYSTEMY | PROCESY TRANSPORTOWE)
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obstuge komunikacyjna terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — usfugowej, wtym terenu
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w obszarze objetym planem,

b) ustalony w planie ww. teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo —
ushuigowej, poprzez ustalone w planie drogi publiczne klasy D — dojazdowe, bedzie mial dostep do
istniejacego (poza obszarem objetym planem) zewngtrznego ukladu komunikacyjnego drég publicznych,
Wtym drogi publicznej ul. Mickiewicza (dostgp do ww. drogi publicznej kreuje dogodna dostepnogé
komunikacyjng ww. obszaru w kontekécie czynnika transportochionnosci majacego wplyw na sprawne
dzialanie gospodarki),

c) ustalenie, w planie terenu zabudowy mieszkaniowo — ushugowej, nastgpilo w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu (przystanek publicznego transportu zbiorowego jest usytuowany przy ul. Mickiewicza,
W sgsiedztwie skrzyzowania z droga publiczng klasy D — dojazdowa, oznaczona symbolem | KDD);

4) plan zapewnia rozwiazania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
zgodnie zustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendw, mozna realizowaé
Sciezki rowerowe, drogi rowerowe, Sciezki piesze. Powyisze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

5) wyznaczajac teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz tereny drég publicznych klasy D —
dojazdowa uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — zostala ustalona maksymalna
wysoko$¢ zabudowy uwzgledniajaca wysokosci budynkéw i budowli (nie wigcej niz 15,00 m);

6) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, w szczegdlnosci:

a) wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wéd podziemnych oraz uwzgledniono fakt, ze miejscowosé
Ossy jest zaopatrywana w wode dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficow W oparciu o istniejacy uklad sieci

infrastruktury technicznej (przewody wodociggowe wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) a $cieki
komunalne s3 odprowadzane do oczyszczalni $ciekéw w Ozarowicach w oparciu o uklad sieci infrastruktury

technicznej (przewody wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi),

b) teren ustalony w planie dia zabudowy mieszkaniowo — ustugowej stanowi uzytek gruntowy: laki
trwale, pastwiska trwale w V klasie bonitacyjnej (nie wymagajacy uzyskania zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze), tereny ustalone w planie dla drég publicznych klasy D — dojazdowa stanowig uzytki
gruntowe: laki trwale, pastwiska trwate wV klasie bonitacyjnej (nie wymagajace uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze) oraz tereny komunikacyjne — drogi;

7) w obszarze objetym planem nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspélczesnej, a takze krajobrazy kulturowe;

8) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony
potrzeby os6b niepetnosprawnych:

a) obszar objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig o érednim
prawdopodobieristwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (W tym poza granicami obszaru szczegllnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat),

b) obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, lub na ktorym istnieje prawdopodobieristwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

c) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych (osuwiska okresowo
aktywne),

d) wobszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny
predysponowane do wystapienia ruchéw masowych,

€) obszar objety planem polozony jest poza powierzchniami ograniczajacymi wysokoéé zabudowy
i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT),

zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
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f) obszar objety planem poloZony jest poza zasiggiem powierzchni ograniczajgcych zabudowg
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

g) obszar objety planem polozony jest poza obszarem ograniczonego uytkowania utworzonym dla
Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach (uchwala Nr 1V/53/12/2014 Sejmiku
Wojewodztwa Slgskiego zdnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, opublikowana w Dz. U.
Wojewbdztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia | wrzesnia 2014r.),

h) plan ustala minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows
na terenie z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w sytuacji realizacji
zabudowy ustugowej,

i) w zakresie ochrony przed halasem — plan ustala rodzaj terenu w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, dla ktorego maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych wskaznikami halasu: teren z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem IMNU - jak na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

9) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastgpi maksymalne wykorzystanie istniejace;j
infrastruktury technicznej, jej rozbudowe, w szczegOlnosci w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz w zakresie
odprowadzania $ciekéw komunalnych do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw, usytuowanej w miejscowosci
Ozarowice, poza obszarem objgtym planem; ustalenia planu dopuszczaja budowg, przebudowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu cigglosci
systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

10) nastapi wykorzystanie drog publicznych klasy D — dojazdowa, oznaczonych symbolami 1 KDD,
2 KDD, umozliwiajacych dostep do zewngtrznego ukladu drég publicznych;

11) wzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spofecznego — poprzez udzial spoleczenstwa
w trakcie sporzgdzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskow nie wptynely wnioski dotyczgce terenow objetych planem,

b) na etapie wylozenia planu do publicznego wgladu z uzasadnieniem iprognoza oddziatywania na
srodowisko nie wplynety uwagi dotyczace terenéw objetych planem;

12) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skladania wnioskéw do projektu
planu zaréwno Wojewddzki Sztab Wojskowy jak rowniez Slaski Oddziat Strazy Granicznej w Raciborzu
nie zglosily wnioskéw dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; ww. Organy uzgodnily plan
z uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na $rodowisko;

13) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacji w oparciu o urzgdzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytuacji
realizacji ustalen miejscowego planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejgcych przewodow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastapi rozbudowa, budowa nowych przewodéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej), nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zakresie

koniecznym i niezbgdnym;

14) uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udzial
spoleczenstwa w trakcie sporzadzania planu;

15) w ramach obszaru objetego planem — zostaty ustalone tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
ww. rozwiazanie przestrzenne, stanowi powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

16) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zostal zapewniony udzial spoleczefistwa w pracach nad planem
poprzez ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci skladania
wnioskéw (zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem iprognoza oddziatywania na srodowisko
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i mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu  (zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);
17) procedury planistyczne zostaly przeprowadzone z zachowaniem ich jawnogci i przejrzystosci.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. |, wraz z datg uchwaly Rady Gminy
w Ozarowicach, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — Organ sporzadzajacy nie dokonal analizy, o ktérej mowa
Wart. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku
Z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podjela stosownej uchwaly o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2.
Bioragc powyzsze pod uwage, nie mozna ocenié zgodnosci sporzadzania przedmiotowego projektu planu
zwynikami  analizy, oktorej mowa wart. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Plan nie narusza ustaled obowigzujacego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwalg Nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice
z dnia 28 grudnia 2016 r.

4.Wplyw ustaleri planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu spowoduje
obcigzenia budzetu Gminy Ozarowice zwigzane zrealizacjg sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji
sanitarnej) oraz zwigzane z realizacja drog publicznych klasy D - dojazdowa.

Gmina moze liczy¢ na zwickszenie wplywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci, w miare

realizacji ustalen planu — prognozowane obcigzenia gminy oraz wplywy do budzetu gminy z tytuhu realizacji
ustalen planu szacuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, jest sporzgdzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze

obj¢tym planem.
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UCHWALA NR X4.... i{.?ﬂ"s
RADY GMINY OZAROWICE

zdnia .................... 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w solectwie
Tapkowice, w obrebie ul. Wesola i Zwyciestwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 08 marca 1990 r., 0 samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz.U. 22018 r. poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349), art. 20 ust. 1 art.29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 . poz. 1073, poz. 1566 i poz. 497) oraz
wzwigzku zuchwalg nr XXVII/320/2017 Rady Gminy Ozarowice zdnia 30 marca 201 Tr., wsprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych
w solectwie Tgpkowice, w obrebie ul. Wesola i Zwycigstwa oraz w oparciu o Uchwate Nr XL/546/2010 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia szczegélowego sposobu konsultowania z
radg dziatalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami wymienionymi w art.
3 ust. 3 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktéw prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych dziatalnodci statutowej tych organizacii,

Rada Gminy Ozarowice
stwierdza, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w solectwie
Tapkowice, w obrgbie ul. Wesola i Zwyciestwa nie narusza obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwalg nr XXIV/270/
2016 Rady Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r. i uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w solectwie Tapkowice,
w obrebie ul. Wesola i Zwycigstwa zwany w dalszej czgéci uchwaly planem, obejmuje obszar w granicach
okreglonych uchwata nr XXVI1/320/2017 Rady Gminy Ozarowice z dnia 30 marca 2017 r.

2. Plan sktada si¢ 2 tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly oraz zawierajacego wyrys ze
studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice.

3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, stanowigcymi Jej integralne czesci sg:

1) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezz do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej,

§ 2. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych, na rysunku planu, okreslajacych:

a) granic¢ obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,

wyrdznikiem cyfrowym):
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ushugowej,
- KDW - teren drogi wewngtrznej,
d) linie zabudowy nieprzekraczalne,
2.Na rysunku planu uwzgledniono, na podstawie przepisow odrgbnych — powierzchnie ograniczajaca
wysoko$é zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchnig
ograniczajgcg w przedziale od 380,00 m do 400,00 m n.p.m.
3. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia peinia funkcje informacyjng:

1) przewody elektroenergetyczne (linia napowietrzna $redniego napigcia sN, bgdaca elementem sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej);

2) przewody elektroenergetyczne (linie napowietrzne niskiego napigcia nN, bedace elementem sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej);

3) przewody gazownicze ($redniego cisnienia);

4) przewody wodociggowe.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow goriczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystgpujg obszary przestrze
ni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszq uchwalg Rady Gminy Ozarowice, ktdrej tres¢ stanowi czgsc
tekstowa planu iktorej integralnymi czgsciami sg odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygnigcia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach

okreslonych w planie;
5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacje wewnetrzng (w szczegolnosci, nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, place
manewrowe, dojscia i dojazdy, éciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze), miejsca przeznaczone
do parkowania,

b) zielen urzgdzona, w tym w formie ogrodow przydomowych, zielen izolacyjna,

c) budowle terenowe, w szczegélnosci podjazdy, schody, oczka wodne,
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d) sieci infrastruktury technicznej, w przypadku drég sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

e) obiekty i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej;

6) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumieé istniejaca, na dzien wejscia w zycie niniejszego planu,
zabudowe, a takze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe, przed wejsciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokos¢ budynkéw,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

10) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumieé teren na ktorym oba
przeznaczenia mogg wystgpowaé samodzielnie lub lacznie w dowolnych proporcjach;

I1) zabudowie uslugowej nieucigiliwej — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie naleza do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a takze z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, stacji
obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego i rolniczego, stacji paliw, baz samochodowych, baz sprzetu
budowlanego, lakierni, zakladow stolarskich, ustug zwigzanych z otwartym skladowaniem materialow
budowlanych, srodkéw chemicznych, czesci maszyn oraz pojazdow;

12) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktorego nie moga przekraczaé nadziemne czgéci budynku, z wylgczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

I3) sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogdlnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegélnosci telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie i niezbgdnymi do ich funkcjonowania;

14) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ zespét polaczonych wzajemnie
przewodow elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi
technologicznie iniezbgdnymi do ich funkcjonowania (stacji elektroenergetycznych oraz rozdzielni
przeznaczonych do dostarczania energii elektrycznej), ktora jest wilasnoscia Operatora Systemu
Dystrybucyjnego;

15) rzemiosle wytwérezym — nalezy przez to rozumie¢ drobna wytworczosé, maly zaklad produkcyjny
prowadzony przez wytwdrce, ktéry wytwarza wiasne wyroby, stanowiace juz efekt finalny;

16) uslugi profesjonalne — nalezy przez to rozumieé¢ $wiadczenie ustug, w tym regulowanych ustawowo, dla
ktérych podstawa $wiadczenia sg nabyte umiejetnosci.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. I, definicje i okreslenia nalezy rozumieé zgodnie z ich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie z ich potocznym

brzmieniem.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji gabaryty obiektéw

§ 4. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub lacznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym
zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach niniejsze] uchwaly, z zastrzeZeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie, o ile nie okre$lono inaczej
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaly.

2. Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, moze zaistnie¢, wtym
wyprzedzajaco, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 5. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 1 MNU.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa (nieucigzliwa), w tym zabudowa rzemiosia ustugowego lub wytwérczego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,
b) urzadzenia terenowe sportu i rekreacii;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnog¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,
b) powierzchnia biologiczne czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
z dopuszczeniem dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,
z zastrzezeniem lit. d,
d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na dziatkach, na ktérych
usytuowana jest istniejaca zabudowa, nie wiecej niz 70%,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 13,
f) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,
g) wysokos¢ budynkéw — nie wigcej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. h oraz i,
h) wysoko$¢ budynkéw garazy, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastruktury techniczng —
nie wiecej niz 6,00 m,
i) wysokosé budynkéw gospodarczych — nie wiecej niz 9,00 m,
j) geometria dachu — dwuspadowy, czterospadowy, o symetrycznym ukladzie potaci wzgledem kalenicy
dachu (z dopuszczeniem dachu o okapie uskokowym, wylacznie o uskoku polaci pod katem prostym),
o kacie nachylenia polaci w przedziale od 30° do45°, z dopuszczeniem dachow plaskich oraz

z dopuszczeniem, dla budynkéw gospodarczych, dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
w przedziale od 15° do 30°,
k) dopuszcza si¢ stosowanie okien potciowych, lukam, przykrytych dachem o wysokosci kalenicy

nie wyzszej niz kalenica gtéwna dachu oraz o liniach okapow prostopadtych do linii okapu dachu nad
budynkiem lub o okapie réwnolegtym z okapem dachu nad budynkiem.
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3. Zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym w zakresie sportu i rekreacji moze by¢
realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem 1 KDW.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi, zgodnie z § 12.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, linie zabudowy, kolorystyka obiektéw
budowlanych

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych, wyznacza sie:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne dla nowej zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit.

- w odleglosci 8,00m, liczonej od potudniowego przebiegu linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem 1 MNU,

- w odlegtosci od 0,00 m do 4,00m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem 1 KDW,
b) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:
- elementéw zagospodarowania znajdujacych si¢ pod powierzchnig terenu lub ktérych czesci wystajg
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,50 m,
- wykuszy, zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odleglo$é nie wigksza niz 1,50 m,
- gzymsow, okapéw, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglo$¢ nie wigksza niz
0,50 m,
- balkondw oraz schodéw zewngtrznych wykraczajacych na odleglosé nie wigkszg niz 1,50 m,
- podjazdéw dla niepelnosprawnych;
2) pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi droge oznaczong symbolem
1 KDW, dopuszcza sig realizacj¢ przynaleznego zagospodarowania terenu.
2. Dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwréconych sciang pelng w odlegtosci 1,50 m od granicy lub
w granicy tej dzialki budowlanej.
3. Dopuszcza sig, w budynkach, kondygnacje podziemna.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu iwysokosci budynku istniejgcego, w sytuacji jego
rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 5.
5. W sytuacji rozbudowy zwigzanej ze zmiana geometrii dachu obowiazuja ustalenia w zakresie geometrii
dachu, jak dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:

1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegdlnosci bezy, zélci, z wytaczeniem
stosowania tynkéw o barwie niebieskiej, fioletowej, czerwonej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowej,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw ptaskich oraz petniacych

funkcj¢ uzytkowa (w szczegdlnosci ogrodu, parkingu).
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7.Dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustalen planu
dla poszczegodlnych terendw.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym lacznosci publicznej, drog publicznych;

2) zakaz zbierania odpadéw lub ich przetwarzania;
3) w zakresie ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ utwardzanie placéw, miejsc do parkowania oraz instalowanie urzadzen oczyszczajgcych
wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed halasem — dla terenu oznaczonego symbolem 1 MNU majg zastosowanie
przepisy ustawy Prawo Ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych
wskaznikami hatasu.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw

§ 9. 1. Obszar objety planem przynalezy do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 111 — ochrong wod
podziemnych uwzgledniaja ustalenia, o ktérych mowa w § 8 pkt 3.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja ustanowione strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornik6w $rodladowych.

3. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie powierzchni ograniczajgcych wysokosé zabudowy
i obiektéw naturalnych wrejonie lotniska Katowice - Pyrzowice (EPKT) - wramach powierzchni
ograniczajacej w przedziale od 380,00 m do 400,00 m n.p.m., uwzglednionej na rysunku planu.

5. Dla terenéw polozonych w ramach powierzchni, o ktérej mowa w ust. 4 majg zastosowanie odpowiednio
przepisy ustawy Prawo lotnicze.

6.Obszar objety planem polozony jest poza zasiggiem powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig, z zastrzezeniem ust. 2:

1) powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, atrialnej nie mniejszg niz
300 m?, szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 6,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do
pasa drogowego w przedziale 45°+ 135°;

2) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, nie mniejsza niz 500 m?,
szerokoéé frontu dziatki nie mniejsza niz 14,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 135°%

3) powierzchnig dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie mniejszg niz 900 m?,
szerokoéé frontu dziatki nie mniejsza niz 16,00 m oraz kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° = 135°;

4) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej, nie mniejsza niz 1000 m’,
szerokogé frontu dziatki nie mniejsza niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 45° + 145°.
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2. Dla dziatki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki
nie mniejszq niz 2m?, szerokoé¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,

Rozdzial 9.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 11. 1. W obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujgcymi w gminie.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1MNU, poprzez droge
wewngtrzna, powigzang z zewngtrznym ukladem drég publicznych.

2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW - od
9,20 m do 10,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, z zastrzezeniem ust. 4,
5, 6:

L.p. Rodzaj ustugi. Jednostka odniesienia. Liczba miejsc do parkowania
na jednostke odniesienia.
Uslugi publiczne.
1. Przychodnie, prywatne praktyki | 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 4
lekarskie

Biura, uslugi.

2. | Ustugi profesjonalne 100 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 4
Handel, gastronomia, hotele.
3. Obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 2
o powierzchni sprzedazy do
2000m?
4, ushugi gastronomii, 10 miejsc konsumpcyjnych nie mniej niz 3

w szczegolnosci restauracje,
kawiarnie, puby
3 Hotele, motele, 10 tozek nie mniej niz 4

nie mniej niz jedno miejsce do
parkowania dla autokaru
w ramach ustugi

| Sport i rekreacja.

6. Urzadzenia terenowe sportu 100m? powierzchni lub nie mniej niz 3
i rekreacji — w szczegSlnosci 10 uzytkownikéw
place zabaw, place sportowe, jednoczeénie
boiska,
Rzemioslo nieuciazliwe,
7. rzemiosto (ustugowe, 10 zatrudnionych nie mniej niz 2
| J wytworcze)

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala si¢ 2 miejsca do parkowania na | mieszkanie.
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3. Dla funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustigowy, ustala si¢ 2 miejsca parkingowe na
1 mieszkanie.

4. Dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych, wtym w sytuacji
grupowania ustug, dla ktérych potrzeby parkingowe sg rozlozone w czasie (w tym w ukladzie dnia, tygodnia).

5. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktorych mowa w ust. 1, koniecznym jest
zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

6.Na terenie oznaczonym symbolem 1 MNU w sytuacji realizacji zabudowy ustugowej, obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100;

4) 4% ogblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 14. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej, na zasadach — w oparciu
ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody wodociggowe wraz zurzadzeniami i obiektami
budowlanymi),

2) odprowadzanie i oczyszczanie ciekow na zasadach:

a) odprowadzanie sciekéw komunalnych w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewody
kanalizacyjne wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do oczyszczalni Sciekéw poza obszarem
objetym planem, zdopuszczeniem lokalnych oczyszczalni Sciekdw, przydomowych oczyszczalni
$ciekdw,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez uklad sieci infrastruktury technicznej
(przewodéw kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi) do odbiornikow — ciekéw
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na zasadach — w oparciu o uktad sieci infrastruktury technicznej,
w szczegdlnoéci uklad sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej (przewody elektroenergetyczne wraz
z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz na zasadac — w oparciu o ukfad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe
z urzadzeniami i obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energig cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze Zrodet centralnych,
b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

6) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o tacznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych zrédtach energii (nie przekraczajacej 40 kW):

a) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

b) o calkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem;
8) telekomunikacji na zasadach — woparciu o ukiad sieci infrastruktury technicznej (przewody

telekomunikacyjne z urzadzeniami i obiektami budowlanymi), zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach  Prawa  telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu  rozwoju  ushug i sieci

telekomunikacyjnych;
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9) Dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkt1+5, 8, w szczegdlnoci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowg, przebudow, a takze zmiany przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciaglosci systeméw zaopatrzenia w poszczegdlne media.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 15. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke procentows, shizacg do naliczania oplaty ztytuta
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Przepisy koncowe

§ 16. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slqskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Ozarowice.

§ 17. Uchwalg powierza sig do wykonania Wéjtowi Gminy Ozarowice.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr

.........................

Rady Gminy Ozarowice

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie wyloienia do publicznego wgladu,

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w sotectwie Tapkowice
w obrebie ul. Wesola i Zwycigstwa, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, nie zgloszono zadnych
uwag, nie zachodzila wigc potrzeba ich rozpatrywania ipodejmowania stosownych rozstrzygnied.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Ozarowice

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Ozarowice
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig
do zadai wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastepujacych, ustalonych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, polegajagcych na budowie odcinka drogi
gminnej w zakresie koniecznym i niezbednym.

§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji, wymienionej w § 1 beda:
1) érodki wiasne Gminy Ozarowice;
2) érodki zewngtrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionej w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania
érodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objgtym planem.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017r. poz. 1073, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Gminy w Ozarowicach, jest
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w solectwie
Tapkowice, w obrgbie ul. Wesota i Zwycigstwa.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w solectwie Tapkowice, jest uchwala nr XXVI1/320/2017 Rady Gminy Ozarowice zdnia

30marca 2017r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek polozonych w sotectwie Tapkowice, w obrebie ul. Wesola i Zwycigstwa.

1.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w solectwie
Tapkowice, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu planem, zostat wykonany zgodnie 2z procedurs
sporzgdzania planu, ustalong przepisami art.17-20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogéw ustalonych
w art.] ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.
Uz2017r. poz. 1073, ze zm.), w tym:

1) uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenéw ustalonych w planie:

— MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
— KDW - teren drogi wewnetrznej,

2)plan, biorgc pod uwage wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ustala teren
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ushigowej (mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej nieuciazliwej) oraz teren z podstawowym przeznaczeniem dla drogi wewnetrznej. Ustalajac
przeznaczenia terenéw oraz spos6b ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Wéjt Gminy Ozarowice,
wazyl interes publiczny iinteresy prywatne, atakze wzigt pod uwage analizy zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, wtym prognozowany wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy
$rodowiska:

a) obszar objety planem stanowi uzupelnienie obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych, w rozumieniu art.2 pkt | ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,

b) teren ustalony, w planie, dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem 1 MNU,
stanowi uzupelnienie terendéw zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej solectwa Tapkowice, w rejonie
ul. Wesotej i Zwycigstwa;

c) teren ustalony, w planie, dla drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1 KDW, stanowi droge

wewnetrzng (ul. Wesolg) obstugujaca komunikacyjnie teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (objety
planem) , jak réwniez tereny zabudowy mieszkaniowo — ushugowej, potozone na péinoc i wschéd od terenu

objetego planem

d) wodniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy - dla terenéw, objetych planem, zgodnie zich
podstawowym  przeznaczeniem, zostaly ustalone wplanie, wskazniki zagospodarowania terenéw
i parametry ksztaltowania zabudowy;

3) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnodci ukladu
przestrzennegol) :

a) ustalenie, w planie, terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
stanowi kontynuacj¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, jaka wystepuje na
terenach sasiednich, ustalenie w planie terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi wewnetrznej,

D Transportochlonno$¢ wynika ze stopnia wspéldzialania transportu z poszezegdlnymi strefami dzialalnodci w gospodarce. (...)
Wielko$¢ transportochlonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilodci produkowanych wyrobéw, czynnikéw, ktére
umozliwiajg sprawne dzialanie gospodarki (stopicni rozwoju systemu produkcyjnego, wielkod¢ obrotéw, gospodarowania itd.) i od
ilosci przemieszczen ludnosei (SYSTEMY 1 PROCESY TRANSPORTOWE)
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stanowié bedzie obstuge komunikacyjng terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej poloZonego
w obszarze planu, jak réwniez terendw sasiadujacych,

b) ustalony w planie ww. teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo —
ushigowej, poprzez ustalong w planie droge wewngtrzng (ul. Wesolg), bedzie mial dostep do istniejacego
(poza obszarem objetym planem) zewngtrznego ukladu komunikacyjnego drég publicznych, w tym ul.
Zwyciestwa (dostep do zewngtrznego ukladu komunikacyjnego kreuje dogodng dostepnosé komunikacyjng
ww. obszaru w kontekécie czynnika transportochlonnosci, majgcego wplyw na sprawne dzialanie
gospodarki),

c) ustalenie, w planie terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
nastapilo w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

4) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendéw, mozna realizowac
Sciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze. Powyisze ustalenia planu pozwola na realizacje
rozwiazan ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

5) wyznaczajgc teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny drog publicznych oraz teren
drogi wewngtrznej, uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — zostala ustalona
maksymalna wysokos¢ zabudowy uwzgledniajaca wysokosci budynkéw i budowli (nie wigcej niz 15,00 m);

6) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

7) w obszarze objetym planem nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra
kultury wspotczesnej, a takze krajobrazy kulturowe;

8) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZe
potrzeby os6b niepetnosprawnych:

a) obszar objety planem potozony jest poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig o $rednim
prawdopodobieristwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (w tym poza granicami obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobiefistwie wystapienia powodzi raz na 10 lat),

b) obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat, lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego,

¢) w obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych (osuwiska okresowo
aktywne),

d) obszar objety planem polozony jest w obrebie powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice— Pyrzowice (EPKT) - wramach powierzchni
ograniczajacej w przedziale od 380,00 m do 400,00 m n.p.m.,

e) obszar objety planem polozony jest poza zasiggiem powierzchni ograniczajacych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych (LUN),

f) obszar objety planem polozony jest poza obszarem ograniczonego uzytkowania utworzonym dla
Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach (uchwata Nr IV/53/12/2014 Sejmiku
Wojewodztwa Slaskiego zdnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego _Katowice” w Pyrzowicach, opublikowana w Dz. U.
Wojewodztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia | wrzesnia 2014r.),

g) w zakresie ochrony przed hatasem — dla terenu oznaczonego symbolem | MNU maja zastosowanie
przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu okreslonych
wskaznikami halasu,

h) plan ustala liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenie
oznaczonym symbolem 1 MNU, w sytuacji realizacji zabudowy ustugowej;
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9) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni — nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej, jej rozbudowa, w szczegdlnosci w zakresie zaopatrzenia w wode oraz w zakresie
odprowadzania $ciekéw komunalnych do istniejacej oczyszczalni Sciekéw, usytuowanej W miejscowosci
Ozarowice, poza obszarem objetym planem; ustalenia planu dopuszczajg budowe, przebudowe, a takze
zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu cigglosci
systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media;

10) nastapi wykorzystanie drogi wewngtrznej, objetej planem, umozliwiajacej dostep do zewnetrznego
ukladu drég publicznych;

1) uwzgledniono prawo wlasnosci, atakze potrzeby interesu spolecznego — poprzez udzial
spoleczeristwa w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskéw nie wplynely wnioski dotyczgce terendéw objetych planem,

b) na etapie wyltozenia planu do publicznego wgladu z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na
srodowisko nie wptynety uwagi dotyczace terenéw objetych planem:

12) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skiadania wnioskéw do projektu
planu zaréwno Wojewdodzki Sztab Wojskowy jak réwniez Slasko Oddziat Strazy Granicznej w Raciborzu
nie zglosity wnioskow dotyczacych obronnosci i bezpieczeristwa panstwa; ww. Organy uzgodnily plan
z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko;

13) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obshigi w zakresie infrastruktury  technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytuacji
realizacji ustaleri miejscowego planu nastapi maksymalne wykorzystanie istniejacych przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastgpi rozbudowa, budowa nowych przewodéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacji sanitarnej), nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zakresie
koniecznym i niezbednym;

14) uwzgledniono prawo wiasnoéci, a takze potrzeby interesu spofecznego —poprzez udzial spoleczeristwa
w trakcie sporzadzania planu;

15) wramach obszaru objetego planem — zostal ustalony teren drogi wewnetrznej — ww. rozwigzanie
przestrzenne, stanowi powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

16) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zostat zapewniony udzial spoleczeristwa w pracach nad planem
poprzez ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci skiadania
wnioskow (zgodnie z art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na srodowisko
i mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu (zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym);
I'7) procedury planistyczne zostaty przeprowadzone z zachowaniem ich jawnosci i przejrzystosci.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. |, wraz zdatg uchwaly Rady Gminy
w Ozarowicach, o ktérej mowa w art, 32 ust. 2 — Organ sporzadzajacy nie dokonal analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z powyzszym, Rada Gminy w Ozarowicach, nie podjeta stosownej uchwaly o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
Biorac powyzsze pod uwage, nie mozna ocenié zgodnosci sporzgdzania przedmiotowego projektu planu
zwynikami  analizy, oktérej mowa wart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.Plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice, uchwalonego uchwalg Nr XXIV/270/2016 Rady Gminy Ozarowice

z dnia 28 grudnia 2016 r.

4.Wplyw ustalei planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu spowoduje
obcigzenia budzetu Gminy Ozarowice zwigzane z realizacja odcinka drogi wewnetrzne;j.
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Gmina moze liczyé na zwigkszenie wptywoéw do budzetu z tytutu podatku od nieruchomoéci, w miar¢
realizacji ustaleri planu — prognozowane obcigZenia gminy oraz wplywy do budzetu gminy z tytulu realizacji
ustalen planu szacuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstaws do stwierdzenia przez Wojewodg
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
zdnia 26sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze

objetym planem.
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