Zarzadzenie Nr WG.0050.90.2018
Wojta Gminy Ozarowice

z dnia 11 maja 2018 roku

w sprawie przeprowadzenia konsultacji projektu Uchwaly Rady Gminy Ozarowice w sprawie
przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Ozarowice”

Na podstawie art. 30 ust. 1 oraz ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz w oparciu 0 Uchwate Nr XL/546/2010 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie okreslenia szczegolowego sposobu
konsultowania z radg dziatalnoéci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktow prawa
miejscowego w dziadzinach dotyczgeych dziatalnosci statutowej tych organizacii

Wojt Gminy Ozarowice
zarzadza, co nastepuje:

§1

1. Przedmiotem konsultacji objety jest projekt uchwaly Rady Gminy Ozarowice w sprawie przyjecia
.Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Ozarowice”.

2. Konsultacje sg prowadzone w dniach od dnia 16 maja 2018 roku do dnia 23 maja 2018 roku.
3. Podmiotami uprawnionymi do udziatu w konsultacjach sg organizacje pozarzgdowe oraz podmioty
wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziafalnosci pozytku publicznego

i o wolontariacie (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 450 z pozn. zm.) w dziedzinach dotyczacych statutowej
dziatalnosci tych organizacji.

4. Wszelkie uwagi i opinie do projektu uchwaty mozna zgtaszac:
a) w formie pisemnej na adres: Urzad Gminy Ozarowice
42-625 Ozarowice, ul. Dworcowa 15
b) za posrednictwem poczty elektronicznej na adres: sekretariat@ug.ozarowice.pl

5. Za udzielanie wszelkich wyjasnien oraz przyjmowanie uwag i opinii odpowiada Kierownik Referatu
Mienia Komunalnego.

6. Wyniki konsultacji zostang ogtoszone w terminie do 5 dni od dnia ich zakonczenia.

§2

Whykonanie niniejszego zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Mienia Komunalnego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie w dniem podjecia.




Projekt Nr /XXXVIII

Uchwata Nr XXXVIIlf /2018
Rady Gminy Ozarowice

z dnia 24 maja 2018 roku

w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Ozarowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z pdzn. zm.) oraz art. 4, art. 20 i art. 21
ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Lj. Dz. U. z 2016r,, poz. 1610 z pdzn. zm.), po
przeprowadzeniu konsultacji spolecznych w trybie Uchwaty Nr XL/546/2010 Rady Gminy Ozarowice
z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie okreslenia szczegdlowego sposobu konsultowania z rada
dziatalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust,
3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie aktéw prawa miejscowego w dziadzinach
dotyczacych dziafalnosci statutowej tych organizagii

Rada Gminy Ozarowice
uchwala

§ 1. Przyja¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Ozarowice, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata nr X/101/2003 Rady Gminy Ozarowice z dnia 26 listopada 2003 roku
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku urzedowym Wojewoédztwa Slgskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.



Uzasadnienie:

Stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2016 r. poz.
1610 z pozn. zm.) zachodzi uzasadniona potrzeba zmiany dotychczasowej uchwaty Rady Gminy
w przedmiotowej sprawie. W tych okolicznosciach nalezalo podjg¢ nowg uchwale o zasadach
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, ustalajgcg
w szczegolnosci kryteria, jakie muszg by¢ spelnione przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad tego zasobu.



9.

Zalgcznik

do Uchwaly Nr XXXVIII/ /2018
Rady Gminy Ozarowice

Z dnia 24 maja 2018 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY OZAROWICE

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1

. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy Ozarowice. W skiad tego zasobu wchodzg lokale mieszkalne stanowigce wiasnosé
gminy.

. Mieszkaniowy zasdb gminy Ozarowice tworza lokale stanowigce wiasnos¢ gminy, ktére dzielg sie

na:
a) lokale mieszkalne,
b) lokale socjalne.

. Pojecie dochodu i gospodarstwa domowego na uzytek niniejszej uchwaty przyjmuje sie zgodnie

z ich definicjami zamieszczonymi w art. 3 ust. 3 i 4, art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 180 z pézn. zm).

. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oddawane sg w najem

cztonkom wspolnoty samorzgdowej nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktora

jednoczesnie speinia kryterium dochodowe oraz przynajmniej jeden z kryteriow kwalifikacyjnych
opisanych w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg spetniajgcg kryterium dochodowe

i oraz spetniajgcy jeden z warunkow:

a) posiada uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie przepiséw ustawy lub
prawomocnego wyroku sgdowego,

b) opuscita dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci,

c) zostata pozbawiona mieszkania na skutek zdarzen losowych.

. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony, nie przekraczajacy 12

miesiecy.

. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przediuzyé na

nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy
oraz nie kwalifikuje si¢ do wypowiedzenia umowy najmu w trybie art. 11ust. 2 ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

O lokal mieszkalny moze si¢ stara¢ osoba zameldowania na pobyt staly na terenie gminy
Ozarowice.

10. Nie podlegajg rozpatrzeniu wnioski 0sab:

a) ktore zbyly lub zdaly dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny lub zrzekly sie praw do
takowych ha rzecz oséb trzecich,
b) ktére dokonaty dobrowolnej zamiany na lokal o mniejszej strukturze.

Rozdziat Il

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego



§2

1. Wysoko$é dochodu brutto na osobe w gospodarstwie domowym uzasadniajgcg oddanie
w najem lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony, okresla sig jako wielkos¢ wyzszg niz 80%
najnizszej emerytury, lecz nie przekraczajgcg 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i wyzszg niz 50% najnizszej emerytury, lecz nie przekraczajgcg 120%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Wysokos¢ dochodu na osobe brutto w gospodarstwie domowym uzasadniajgcg oddanie
w najem lokalu socjalnego okresla sie jako wielkoS¢ nie przekraczajgcg 80% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Podstawe ustalenia wysokosci dochodu, o ktérym mowa powyzej stanowig zaswiadczenia
wlasciwego urzedu skarbowego o dochodach uzyskiwanych w ostatnim roku podatkowym przez
wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego.

Rozdziat lll
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§3

Okresla sie nastepujgce warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:

1. Warunki dotyczgce lokalu:
a) brak tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,
"b) wspdluzytkowanie pomieszczen kuchennych i sanitarnych,
c) powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza
5m2,
2. Warunki techniczne:
Ogodlnie niezadawalajacy stan techniczny budynku, w ktérym polozony jest lokal —
udokumentowany orzeczeniem technicznym lub decyzjg organu administracyjnego.
3. Warunki socjalne:
a) udokumentowana utrata mozliwosci korzystania z mieszkania,
b) zagrozenie bezdomnoscig po uzyskaniu petnoletniosci,
c) dysfunkcja w rodzinie potwierdzona przez OPS.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru osdb, ktorym przystuguje pierwszerstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4

. Ustala sie kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony:

a) speinienie kryterium dochodowego zgodnie z § 2 ust. 1,

b) spetnienie chociaz jednego z warunkow zamieszkania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich
poprawy zgodnie z rozdziatem I,
Kryterium a i b muszg by¢ spetnione tgcznie.

. Ustala sie kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

socjalnego:

a) spetnienie kryterium dochodowego zgodnie z § 2 ust.. 2,

b) speinienie chociaz jednego z warunkow zamieszkania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich
poprawy zgodnie z rozdziatem llI,

c¢) utrata mieszkania na skutek zdarzenia losowego,

d) prawomocny wyrok sadu, przyznajgcy uprawnienie do lokalu socjalnego.
Umowa najmu lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci zawiera sig z osobg posiadajgcy
prawomochy wyrok sgdu, w nastepnej kolejnosci z osobami speiniajgcymi warunek w pkt. a
plus jeden z pozostatych.



Rozdziatl V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy

§5

. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktérymi zostaty zawarte

umowny na czas nieokreslony, mogg dokonywac w oparciu o zgodnie zfozone wnioski zamiany
zajmowanych lokali,

Zgode na dokonanie zamiany lokali wydaje wojt po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

. W pierwszej kolejnosci 0 zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny mogg ubiegac sig

osoby:

a) zamieszkujgce w lokalu, ktory po oproznieniu bedzie podlegac najmowi jako lokal socjainy,

b) wnioskujgce o zamiane na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego,

c) ubiegajgce sie o zamiane z uwagi na zie warunki mieszkaniowe, ze wzgledow zdrowotnych
uzasadniajgcych poprawe warunkéw mieszkalnych, z waznych przyczyn rodzinnych
i spotecznych.

Warunkiem wyrazenia zgody na zmiane lokali mieszkalnych jest brak zaleglosci czynszowych

z tytutu najmu lokalu.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§6

Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie wnioskodawcy na liscie roczne;.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego ktérego

> w

rozpatrzenie ma nastapi¢ w danym roku kalendarzowym nalezy skiadac¢ do dnia 30 listopada roku
poprzedniego.

Whioski nalezy skiadaé na ustalonym druku, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
Kwalifikacji wnioskow dokonuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

Lista osab zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania podlega zatwierdzeniu przez wojta
i jest ogtaszana do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.

Osoby umieszczone na liscie, ktére w danym roku nie otrzymaty mieszkania moga ubiegac sig
o umieszczenie na liscie na rok nastepny pod warunkiem ziozenia aktualnych danych, na
podstawie ktorych zostaly zakwalifikowane na liste.

Sytuacja materialna i mieszkaniowa osoéb, ktore zostaly umieszczone na liscie bedzie poddawana
weryfikacji. Stwierdzenie podania nieprawdziwych danych oraz poprawy sytuacji materialnej lub
mieszkaniowej spowoduje wykreslenie z listy zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania
i odstgpienia od realizacji wniosku.

Whioskodawca umieszczony na liscie obowigzany jest do zgloszenia w ciagu roku kazdej zmiany
sytuacji materialnej i mieszkaniowej.

W celu realizacji wniosku wnioskodawca ofrzyma pisemng oferte zawarcia umowy najmu wraz
z adresem lokalu. W razie odmowy, przedstawia sie drugg oferte, jesli takowa jest dostepna. Nie
przyjecie zadnej z ofert powoduje wykreslenie z listy.

10.Wprowadza sie spoteczng kontrole kwalifikacji oséb, z ktérymi beda zawierane umowy najmu lokali

na czas nieoznaczony i lokali socjalnych, ktéra realizowana bedzie przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa.

11.Whnioski oséb niespetniajgcych kryteriow uprawniajacych do ubiegania si¢ o najem lokalu,

przekazane beda do archiwum po uprzednim powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do
archiwum korniczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy najmu lokalu. W przypadku
ponownego ubiegania sie przez wnioskodawce o lokal, poprzedni okres oczekiwania nie zostanie
uwzgledniony.



12. Spoleczng Komisje Mieszkaniowa w ilosci 5 osob, powoluje za zgodg kandydatéw na czionkow
komisji zarzadzeniem Wojta Gminy, po uzgodnieniu proponowanego jej skfadu z Komisjg
Rolnictwa, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

13. Regulamin pracy i zadania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej ustala zarzgdzeniem Wojt Gminy.

Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wystapit po $mierci najemcy

§7

1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce wynajmujagcy moze zawrze¢ umowe najmu
z osobami wymienionymi w art. 691 Kodeksu cywilnego oraz wstepnymi najemcy, jezeli czynsz za
dany lokal optacany jest na biezgco, nie zachodza inne przestanki okrelone w art. 11 ust. 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
uprawniajgce do wypowiedzenia umowy najmu oraz osoby te nie posiadajg tytulu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w pkt. 1 jest zameldowanie i zamieszkanie wspélnie z
najemca, co jednoznacznie wykaze przeprowadzone postepowanie wyjasniajgce, przez okres nie
krotszy niz 3 lata do momentu jego opuszczenia lokalu | wymeldowania z pobytu statego.

3. W przypadku, gdy po $&mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, ktdrzy nie wstgpili
w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, wynajmujgcy moze zawrze¢ z tymi
osobami umowe najmu, jezeli przeprowadzone postepowanie wyjasniajgce wykaze jednoznacznie,
iz stale zamieszkiwaly z najemcg do chwili jego $mierci przez okres nie krotszy niz 3 lata, nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a czynsz z tytutu najmu optacany jest
na biezaco.

4. W przypadku zawarcia umowy najmu w oparciu o wyzej wymienione zasady z osobag, ktorej
dochéd na jednego cztonka rodziny przekracza warto$ci okre$lone w rozdziale Il niniejszych zasad,
czynsz najmu naliczany jest w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe] lokalu.

Rozdziat VIII
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§8

1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy
zwolnione przez dotychczasowych najemcow mogg by¢ oddane w najem w drodze przetargu na
wysokosc czynszu.

2. Wysoko$¢ czynszu ustalona bedzie w drodze publicznego przetargu ustnego na najem lokalu,
przyjmujac stawke wyjsciowg czynszu w wysokoéci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. W przypadku bezskutecznosci przetargu lokal zostanie skierowany do wynajecia na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.



Zalacznik nr 1

do Uchwatly Nr XXXVIII/ /2018
Rady Gminy Ozarowice

z dnia 24 maja 2018 roku

Ozarowice; dnid cesssismsamsein

Whniosek o wynajem lokalu mieszkalnego/socjalnego

Prosze o wynajem lokalu mieszkalnego/socjalnego dla nizej wymienionych osob:

Lp.

Nazwisko i Imig

Rok
urodzenia

Dochody brutio w ostatnim

roku podatkowym uzyskane
Stosunek do przez wszystkich czlonkow

wnioskodawcy gospodarstwa domowego

Prosbe swoja motywuje nastepujgco :

Ja nizej podpisany/a, $wiadomy/a odpowiedzialnosci karnej za podawanie nieprawdziwych danych lub
zatajenie prawdy o$wiadczam, ze nie posiadam innego mieszkania kwaterunkowego, spotdzielczego,
lokatorskiego lub wiasnosciowego, siuzbowego. Nie jestem wiascicielem mieszkania, domu , jak tez
domu takiego nie buduje.

(Podpis wnioskodawcy)




1a. Jednoczesnie informuje, iz mieszkanie w ktérym zamieszkuje pozostaje w dyspozycji
(wypetnia administracja domu)

Najemcg wyzej wymienionego lokalu JESt .........coeviviiiii i na podstawie
umowy najmu spisanej w dniu ................. Z PERBMT PANTEL..ncmen s rsismes eilbrn s et s 50 e e S0 s 08
Mieszkanie skiada sigz ........... pokoi i kuchni o powierzchni:

I pokdj ..ooooeeneeneeee M POKG) I pokGj .ooeveervenne IVpPokdj.ooooveveeeeeee oraz
KUGHNT O DOWIETZERN ... msnennssnssssesssnnnnmsnsssnnss sonnnnenes VRS S3 FmrH LRS00 S EmE L S ST B T L S s
Powierzchnia uzytkowa wyzej wymienionego lokalu Wynosi ...........ccoviiiiniie e

Powyzszy lokal jest uzytkowany | samodzielnie

Il wspélnie
Lokal wyposazony jest w instalacje wodna, kanalizacyjng, gazowa, centralne ogrzewanie, wc,
tazienke, piece /wiasciwe podkreslic/ znajduje Sie Na .......... oo pietrze.
Czy wystepuja ZalegloSCI CZYNBZOWE T wi.. i scususmonsonsvusmsmiinie s i vy ssesnsins ehes s 6 v s v vis dnivits

(Pieczeé i podpis administratora)

1b. W lokalu .............. PIZY Ul oo W o
zameldowane sg nastepujace osoby:
Lp Nazwisko i Imie Stosunek Data Data
pokrewienstwa urodzenia Zameldowania

Jednoczeénie informuje, iz w wymienionym lokalu oprécz zameldowanych osob, faktycznie
Zamieszkuja hiZze] WymiBNIONE. OSODY : ......cscuwscmsnessiisisimsiiis s e s i s s Seasimsmn

natomiast sposrod os6b zameldowanych na stale mieszkajg osoby wymienione w  pkt.

Osoba skiadajgca wniosek, ktory zawiera dane niezgodne z prawdg podlega odpowiedzialnosci
karnej z art. 233 KK.

Do wgladu:
- dowod osobisty,
- ostatni aneks czynszowy.

(Podpis wnioskodawcy)



