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1. WPROWADZENIE

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium okresla zasady ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej w gminie oraz
koordynacji sporzadzania planéw miejscowych. Studium tworzy tez baze informacyjng
0 przestrzeni gminy, umozliwiajacg koordynacje planowania strategii rozwoju spotecznego
i gospodarczego w zgodno$ci z uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz zasadami ksztattowania tadu przestrzennego w gminie.

Z tych wzgledéw petni tez wazng funkcje w promocji gminy jaka jest niezbedna
w procesie aktywnego poszukiwania zrodet rozwoju.

1.1. Giéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy

Zaktada sie nastepujgce, gtébwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz

W przeznaczeniu terendw:

- rozwoj mieszkalnictwa,

- wyznaczenie obszardéw zapewniajgcych rozwodj gospodarczy Gminy Ozarowice,

- wykorzystanie terenéw atrakcyjnych ze wzgledu na swoja dostepnos¢ komunikacyjng dla
rozwoju ustug i produkcji, w nawigzaniu do terenéw sasiednich lotniska Pyrzowice,

- utrzymanie funkcji rolniczej: zachowanie przestrzeni dla rozwoju rolnictwa i stworzenie
warunkow dla produkcji rolno — hodowlanej,

- stworzenie mozliwosci dla rozwoju form ustugowo -produkcyjnych,

- uzupemienie i rozbudowa systemow infrastruktury technicznej i drogowej,

- wyznaczenie lokalizacji terendw na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

- wyznaczenie potencjalnej lokalizacji inwestyciji celu publicznego — schroniska dla zwierzat,

- ochrona zasobow przyrodniczych i wartosci kulturowych gminy.

Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw winny przyczynia¢ sie do
poprawy tadu przestrzennego tzn. sposobu uksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenéw
w sposob zapewniajgcy porzadek, estetyke i harmonie krajobrazu w nawigzaniu do lokalnych
cech $rodowiska przyrodniczo-geograficznego oraz tradycji, wartoéci kulturowych
i historycznych Gminy.

1.2. Zasady rozwoju przestrzennego Gminy

Ustalen dotyczgcych sposobu ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejsze;j
Zmianie Studium dokonano przyjmujgc fad przestrzenny i zrdbwnowazony rozwoj jako podstawe
dziatan.

Przy okresleniu kierunkow rozwoju uwzgledniono:

- wymagania szeroko pojetego tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe, przyrodnicze,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, zasad ksztattowania rolnej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

- walory i potencjat ekonomiczny gminy,

- strukture wtasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- strukture i funkcjonowanie oraz rozwdj infrastruktury techniczne;.

Wynikiem zastosowania wymienionych wyzej zasad jest okreslenie docelowej struktury

przestrzennej gminy poprzez wyznaczenie jednostek funkcjonalnych, o ktérych mowa
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w rozdziale 3. Na Rysunku Zmiany Studium elementy objete zmiang wyodrebniono graficznie.
Jednostki funkcjonalne wyodrebniono liniami rozgraniczajgcymi z wypetnieniem pola barwnymi
oznaczeniami graficznymi. Poszczegdélnym jednostkom funkcjonalnym nadano symbole
literowe.

2. KIERUNKI  ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

2.1. Kierunki rozwoju gminy

W Zmianie Studium przyjeto nastepujgce uwarunkowania kierunkow zagospodarowania
rozwoju przestrzennego regionu:
- utrzymanie zasad wykorzystania lotniska (w tym rozbudowa) z jego strefg negatywnego
oddziatywania na $rodowisko,
- dalsza realizacja autostrady A1, drog ekspresowych S1 i S11 i obwodnicy w ciggu drogi
krajowej nr 78 Tarnowskie Goéry-Siewierz oraz uruchomienie potgczenia kolejowego relaciji
Katowice-Lotnisko.

Realizacje te spowodujg zasadnicze zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

gminy. Nastgpi rozdzielenie przeszkodami komunikacyjnymi jednostek: Zendek, Ozarowice,
Pyrzowice i Celiny, Niezdara, Tgpkowice i Ossy.
Obok dezintegracji jednostek osadniczych gminy i uzbrojenia terenu, realizacja przyjetych
w zmianie planu wojewddztwa przewidzianych pod zainwestowanie terendw okotolotniskowych
oraz ponadlokalnego ukfadu drogowego, poprzez przeciecie dolin rzeki Brynicy i jej doptywdw
oraz zajecie terendw zielonych- w sposob istotny naruszy podstawowe ekosystemy.

Rozwdj gminy, jest w pierwszej kolejnosci ukierunkowany na wyréwnanie niedoborow
w infrastrukturze spotecznej i technicznej, na usprawnienie komunikacji kotowej oraz
na podnoszenie jakosci zamieszkania i funkcjonowania istniejgcych sotectw.

Przestrzenny rozwdj gminy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinien
nastgpi¢ po wyczerpaniu mozliwosci przebudowy oraz uzupetnien zespotow istniejgcych.
Realizacja tzw. stref komercyjnych i ekonomicznych umozliwiajgcych aktywizacje gospodarczg
gminy (w tym inwestycji okotolotniskowych), jest zadaniem pierwszoplanowym.

Pofgczenia nowych terenéw z istniejgcymi drogami oraz budowa nowych drég dojazdowych,
wymaga realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uzgodnienia z administratorem tych
drog.

2.2. Zmiany w strukturze przestrzennej gminy
Zestawienie poréwnawcze przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz ich powierzchni

w Gminie Ozarowice w Studium z 2002 r. i w projekcie Studium z 2013 r.' (zgodnie
Z oznaczeniami na Rysunku Studium):

Zrodto: dane pordwnawcze na podstawie Rysunkow Studium z 2002 i 2013 1.
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Studium - 2002r. Zmiana Studium — 2013r. (projekt) Zmiany
Lp Przeznaczenie terenu Powierzc| Udziat | Przeznaczenie terenu |Powierzc| Udziat | Zmiana | Zmiana
hnia | procentowy hnia |procentowy|powierzc| Udziatu
wha | w catosci wha | wcatosci | hni |[procento
gminy gminy wha | wego
() | (+F)
1. |0goina powierzchnia Gminy 4372 100 4372 100 - -
2. Strefa terenow zieleni, rolnych w tym wod powierzchniowych
3. |Uprawy polowe 1079,884)] 247
4. |Uprawy ogrodnicze 9,6184 0,22
5. takii pastwiska 1372,808] 314 L aki i pastwiska 139441 31,89 |+21,59| +0,49
6. [Urzadzenia obstugi i produkcji | 1,3116 0,03 rolne w tym woéd 1,59 0,03 +0,28 0
rolnicze; powierzchniowych
7. |Lasy, zieleh wysoka 511,524 11,7 lesne 588,654| 1346 |+77,13| +1,76
Zieleni urzadzonejz | 40,49 0,92 |+4049| +0,92
ustugami
8. |Dolesienia 74,324 1,7 Zielen izolacyjna 4,27 0,09 +427 | +0,09
9. (Cmentarze 4,372 0,1 cmentarze wrazze | 9,912 0,22 +554 | +0,12
strefq sanitarng
10. Strefa mieszkaniowo - ustugowa
11/Zabudowa mieszkaniowa 336,644 7,7 Zabudowa 1357,234) 31,04 [+627,11| +14,34
12. mieszkaniowa
Zabudowa 10,50 0,24 +10,50 | +0,24
mieszkaniowo -
ustugowa
13.[Zabudowa mieszkaniowa, nowa | 393,48 9 Zabudowa rekreacji | 0,36 0,008 | +0,36 |+0,008
indywidualnej
14, Strefa ustug
15.|Administracja, Handel 6,1208 0,14 ustugi rézne 54,666 125 |+19,69| +0,45
16./0O$wiata i wychowanie, Kulturai | 28,418 0,65 Ustugi sportu i 27,62 0,63 |[+27,62| +0,63
sztuka, Ochrona zdrowia i rekreacji
opieka spoteczna,
Gastronomia, Lacznos¢, Sport,
Turystyka
17.|Ustugi inne, Rzemiosto 0,4372 0,01
produkcyjne
18. Strefa gospodarcza
19./Strefa ekonomiczna ustug 100,556 2,3 ustugowo -produkcyjne| 383,516 | 8,77 |+ 282, 96| +6,47
nieucigzliwych Obstugi 1,57 0,04 +1,57 | +0,04
komunikacyjnej w
zakresie parkingéw
20.|Lotnisko 430,642 9,85 Komunikaciji lotniczej | 462,3 10,57 [ +31,67 ] +0,72
21.Gospodarka zaopatrzenia w 21,86 0,5
wode, Gospodarka $ciekowa,
Gospodarka odpadami,
Elektroenergetyka, Gazownictwo
Tereny przeznaczone pod 1318,158) 30,15 2297,766| 52,548 + +
zabudowe 979,608
Tereny nie przeznaczone pod [3053,842] 69,85 2074,234) 46,952
zabudowe, w tym wody
otwarte

6

W Gminie Ozarowice planuje sie wyznaczenie ok. 20% (w stosunku do powierzchni
gminy ogotem) nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do Studium
z 2002 .
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3. KIERUNKI | WSKA2NIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W wyniku wprowadzenia nowych lokalizacji zabudowy o charakterze mieszkaniowym,
rekreacji indywidualnej (letniskowe), mieszkaniowo-ustugowym, ustugowym, ustug publicznych,
sportowym, ustugowo-produkcyjnym, przemystowym, obstugi komunikacyjnej w zakresie
parkingdw, zieleni izolacyjnej, zieleni parkowej z ustugami oraz cmentarzy — w Zmianie Studium
precyzuje sie zapisy dla poszczegdlnych terendw.

Pojecia uzyte w ustaleniach zmiany Studium

1. podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw - sposOb zagospodarowania lub
uzytkowania terenow w obrebie wyodrebnionego na Rysunku Zmiany Studium obszaru
oznaczonego symbolem, o ktérym mowa w pkt. 3.1., ktéremu winny by¢é podporzadkowane
inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne kierunki
przeznaczenia. W planach miejscowych przeznaczenie terenu zgodne z kierunkiem
podstawowym moze by¢ ustalane dla wszystkich nieruchomosci w obrebie jednostki, jesli
nie jest to sprzeczne z warunkami lokalnymi wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

2. dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenéw - sposob zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, ktéry moze by¢ ustalany w planach miejscowych pod warunkiem,
ze wzbogaca Ilub uzupetnia przeznaczenie podstawowe i moze z nim harmonijnie
wspotistnieé na zasadach okreslonych w miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego, w decyzji o warunkach zabudowy lub w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. W planach  miejscowych przeznaczenie terenu zgodne z kierunkami
dopuszczalnymi moze by¢ ustalane:

- dla czeSci obszaru o okreslonym  podstawowym  Kierunku  przeznaczenia
wyodrebnionego na rysunku zmiany studium,

- dla catego obszaru wyodrebnionego na rysunku zmiany studium, pod okreslonymi
warunkami, zgodnie z ustaleniami,

- dla poszczegolnych terendw.

3. infrastruktura techniczna - urzagdzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty
Swiadczgce niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-
gospodarczej (dziatki, osiedla, dzielnicy, zaktadu przemystowego itp.) w zakresie energetyki,
dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow iodpaddw, transportu, teletechniki itp.
oraz urzgdzenia stuzace ochronie $rodowiska i zdrowia ludzi.

4. tereny istniejace — oznacza tereny juz zabudowane oraz wyznaczone do zabudowy
w miejscowych planach.

Dla wyznaczonych jednostek funkcjonalnych, ustala sie zasady obowigzujgce przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenu,

- ograniczenia zmian przeznaczenia podstawowego terenu,

- parametry i wskazniki urbanistyczne,

- wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe kierunki dotyczace zagospodarowania Gminy

1. Zmiany w strefach wyznaczonych do ochrony oraz realizacja nowych obiektéw na
nieruchomosciach potozonych w strefach ochrony zabudowy, ochrony konserwatorskiej,
lub innej wyznaczonej strefie wymagajg dziatan okreslonych w rozdziatach ogéinych zasad
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony débr kultury i krajobrazu. Nalezy
réwniez uwzglednia¢ ograniczenia okreslone przepisami odrebnymi.
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2. W planach miejscowych nalezy zachowaé zasade oszczednego wykorzystania terenow
rolnych do petnienia innych funkcji oraz uwzglednia¢ lokalne ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych.

3. Kierunek przeznaczenia terenu okreslony w Zmianie Studium stanowi podstawe do
odmowy uwzglednienia wniosku o sporzgdzenie miejscowego planu lub jego zmiany, albo
odmowy uwzglednienia wniosku ztozonego do planu bedgcego w trakcie opracowania,
jezeli zmiana przeznaczenia terenu bedaca przedmiotem wniosku naruszataby kierunki
wyznaczone w hiniejszym studium.

4. Na wszystkich terenach wyznaczonych na Rysunku Zmiany Studium dopuszcza sie
lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, drég i dojazdow oraz utrzymanie
istniejgcych ciekdw wodnych.

3.1. Szczegotowe kierunki dotyczace zagospodarowania Gminy

Strukture przestrzenng gminy podzielono na pie¢ podstawowych stref funkcjonalnych
oznaczonych na Rysunku Zmiany Studium barwg i symbolem literowym.

Strefa mieszkaniowo-ustugowa:

MUi — Tereny mieszkaniowo - ustugowe, jednorodzinne, istniejace,

MUn — Tereny mieszkaniowo - ustugowe, jednorodzinne, nowe,

MNi — Tereny mieszkaniowe jednorodzinne, istniejgce,

MNn — Tereny mieszkaniowe jednorodzinne, nowe,

MNLIi — Tereny rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa), istniejgce.

Strefa ustug:

U - Tereny ustug réznych,

US — Tereny ustug sportu i rekreacji.

Strefa gospodarcza:

SK — Tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej,

KS — Tereny obstugi komunikacji w zakresie parkingéw,

RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz rybackich

IT — Tereny infrastruktury technicznej.

Strefa terenéw rolnych, zieleni:

R — Tereny uzytkéw rolnych,

ZP — Tereny zieleni urzagdzonej z ustugami,

Z| — Tereny zieleni izolacyjnej,

ZC — Tereny cmentarzy wraz ze stref g sanitarng,

ZL — Tereny lesne,

ZLd — Tereny zalesien,

RZ — Tereny tak i pastwisk.

Strefa Komunikacji:

KL — Tereny komunikacji lotniczej,

Oznaczenia graficzne - tereny linii kolejowych i drég publicznych oraz sieci uzbrojenia terenu.

Strefa mieszkaniowo-ustugowa:

3.1.1. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
jednorodzinnych istniejgcych, oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem MUi
i terenbw mieszkaniowo - ustugowych, jednorodzinnych nowych, oznaczonych na
rysunku zmiany Studium symbolem MUn. Na obszarze ograniczonego uzytkowania w
obrebie tych terendéw, dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw w catosci
lub w czesci na cele mieszkaniowe lub budowe nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jako towarzyszacym innym funkcjom (ustugi, rzemiosto, produkcja),
pod warunkiem spetnienia ograniczen dotyczacych warunkéw technicznych budynkoéw.
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Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:

1. W ramach przeznaczenia podstawowego (rozbudowa, przebudowa, realizacja nowych
obiektow):

a)
b)
C)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcjg ustugowa,
zabudowa zagrodowa,
obiekty ustugowe.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

f

budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy,
obiektow i nieucigzliwych urzadzen ustugowych,
infrastruktury technicznej,

miejsc postojowych,

zieleni i ogrodoéw przydomowych,

drég dojazdowych i wewnetrznych.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planoéw miejscowych:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

K)

ustali¢ hierarchie i parametry uktadu ulicznego,

nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
przyjmujgc dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkaniowy oraz dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce parkingowe, jesli prowadzona
jest dziatalnos¢ ustugowa w lokalu uzytkowym. Dla zabudowy ustugowej nalezy przyjgé
nie mniej niz jedno miejsce na 10 zatrudnionych, lub minimum 1 miejsce parkingowe na
30 m? powierzchni uzytkowe;j,

dla jednego obiektu jednorodzinnego minimalna dziatka o pow. 500 m? dla ustugowego
300 m?. Powierzchnia zabudowana dziatki nie powinna przekraczaé 60% jej ogolnej
powierzchni. W przypadku wymiany lub modernizacji istniejgcej zabudowy, uzupetniania
istniejgcego ciggu zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika wielkosci
powierzchni zabudowy do 70 % ogdlnej pow. dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,1 — maks. 1,0,

wysokos¢ budynkow do 12,0 m z dopuszczeniem dla ustug zwiekszenia wysokosci do
18,0 m (dopuszcza sie takze utrzymanie wysokosci budynkow istniejgcych),

wysokos¢ budynkéw gospodarczych do 9,0 m z dopuszczenie dla budynkow
inwentarskich i sktadowych zwiekszenia wysokosci do 15,0 m,

udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 30 % powierzchni poszczegdinych
nieruchomosci (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika z uwagi na istniejgce wielkoSci
dziafek i ich stan zagospodarowania),

uzupetnienie w pierwszej i w drugiej linii obiektami zabudowy potozonej wzdtuz
istniejgcych i projektowanych drég, zabudowaniami o podobnym charakterze,

w obrebie terendw, gdzie wystepujqg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 20 kV
oraz linie 15 kV, w stosunku do ktérych wymagane jest zachowanie stref wolnych od
zabudowy izadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi - z dopuszczeniem
zagospodarowania w strefach ochronnych, po uzgodnieniu szczegotowej lokalizaciji
z wiascicielem linii,

w obrebie strefy bezpieczenstwa gazociggbw — zagospodarowanie terenu
w uzgodnieniu z operatorem gazociggu,

zabrania sie lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnoéci ucigzliwych dla srodowiska
i terenéw otaczajgcych.

3.1.2. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych
istniejacych, oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem MNi i terenéw
mieszkaniowych jednorodzinnych nowych, oznaczonych na rysunku zmiany Studium
symbolem MNnN. Na obszarze ograniczonego uzytkowania w obrebie tych terenéw,
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw w catosci lub w czesci na cele
mieszkaniowe lub budowe nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako
towarzyszacym innym funkcjom (ustugi, rzemiosto, produkcja), pod warunkiem
spetnienia ograniczen dotyczacych warunkéw technicznych budynkéw
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Okredla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego (rozbudowa, przebudowa, realizacja nowych
obiektow):

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcjg ustugowa,,

b) zabudowa zagrodowa.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

a) budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy,

b) obiektéw i nieucigzliwych urzgdzen ustugowych,

¢) infrastruktury technicznej,

d) miejsc postojowych,

e) zieleni i ogrodéw przydomowych,

f) drég dojazdowych i wewnetrznych.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planoéw miejscowych:

a) ustali¢ hierarchie i parametry uktadu ulicznego,

b) nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych przyjmujac dla zabudowy
mieszkaniowej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkaniowy,

c) dla jednego obiektu jednorodzinnego minimalna dziatka o pow. 500 m?. Powierzchnia
zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢ 60 % jej ogdlnej powierzchni.
W przypadku wymiany lub modernizaciji istniejgcej zabudowy, uzupetniania istniejgcego
ciggu zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni
zabudowy do 70 % ogélnej pow. dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — mim. 0,1 maks. 1,0,

e) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m z dopuszczeniem dla ustug zwiekszenia wysokosci do
18,0 m (dopuszcza sie takze utrzymanie wysokosci budynkow istniejgcych),

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych do 9,0 m z dopuszczenie dla budynkéw
inwentarskich i sktadowych zwiekszenia wysokosci do 15,0 m,

g) udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 30 % powierzchni poszczegdinych
dzialek (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika z uwagi na istniejgce wielkosci dziatek
i ich stan zagospodarowania),

h) uzupetnienie w pierwszej i w drugiej linii obiektami zabudowy potozonej wzdtuz
istniejgcych i projektowanych drég / ulic, zabudowaniami o podobnym charakterze,

i) w obrebie terendw, gdzie wystepujg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 20 kV
oraz linie 15 kV, w stosunku do ktérych wymagane jest zachowanie stref wolnych od
zabudowy izadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi - z dopuszczeniem
zagospodarowania w strefach ochronnych, po uzgodnieniu szczegétowej lokalizacji
Zz wiascicielem linii,

i) w obrebie strefy bezpieczenstwa gazociggdw — zagospodarowanie terenu
w uzgodnieniu z operatorem gazociggu,

k) zabrania sie lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla srodowiska
i terendw otaczajgcych,

I) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej oraz jej remonty,
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe.

3.1.3. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw rekreacji indywidualnej
(zabudowy letniskowej) istniejacych, oznaczonych na rysunku zmiany Studium
symbolem MNLI:

Okredla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego (rozbudowa, przebudowa, realizacja nowych
obiektéw):
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
b) infrastruktury technicznej,




Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice 11

c)
d)
€)

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)
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miejsc postojowych,
zieleni lesnej,
drég dojazdowych i wewnetrznych.

Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planow miejscowych:

ustali¢ hierarchie i parametry uktadu ulicznego,

nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych przyjmujgc dla zabudowy
mieszkaniowej 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkaniowy,

dla jednego obiektu jednorodzinnego minimalna dziatka o pow. 500 m?. Powierzchnia
zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢c 60 % jej ogdlnej powierzchni.
W przypadku wymiany lub modernizacji istniejgcej zabudowy, uzupetniania istniejgcego
ciggu zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni
zabudowy do 70 % ogdlnej pow. dziatki,

wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1 -maks. 1,0,

wysokos¢ budynkéw do 10,0 m (dopuszcza sie takze utrzymanie wysoko$ci budynkow
istniejacych),

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich oraz garazy do 9,0 m,

udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 30 % powierzchni poszczegdlnych
dzialek (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika z uwagi na istniejgce wielkosci dziatek
i ich stan zagospodarowania),

zabrania sie lokalizacji obiektéw i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla srodowiska
i terendw otaczajgcych.

Strefa ustuqg:

3.1.4. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw ustug réznych oznaczonych na

rysunku zmiany Studium symbolem U:

Okresla sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania:

1. W ramach przeznaczenia podstawowego:

a)

b)

zabudowa ustugowa (w szczegolnosci tereny przeznaczone do rozwoju w ramach stref
ekonomicznych, w tym centra logistyczno-transportowe jak i biura, hotele, biura podrézy,
towarzystwa ubezpieczeniowe, banki, centra handlowe oraz osrodki dla rozwoju
nowoczesnych technologii),

zabudowa i tereny ustug publicznych,

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

a)
b)
C)
d)
e)

f)

9)

budynkéw gospodarczych oraz garazy,

obiektéw zaplecza administracyjno-socjalnego,

infrastruktury technicznej,

miejsc postojowych, i parkingéw,

Zieleni urzadzone;j,

zabudowa i tereny ustug sportu i rekreacji, w tym realizacja toru wyscigowego
samochodowo —motocyklowego pod symbolem Ust

drog dojazdowych i wewnetrznych.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a)
b)

ustali¢ hierarchie i parametry uktadu ulicznego,
nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,
uwzgledniajgc ponizsze wskazniki:
dla handlu detalicznego — 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
dla dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rozrywka i rekreacjg — 30 miejsc parkingowych na
100 miejsc uzytkowych,
dla dziatalnosci zwigzanej z ustugami gastronomicznymi — 30 miejsc parkingowych na
100 miejsc konsumpcyjnych,
dla pozostatych dziatalnosci ustugowych i produkcyjnych — 5 miejsc parkingowych dla
100 m? powierzchni uzytkowej lub 20 miejsc na 100 zatrudnionych.
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c) dla jednego obiektu ustugowego minimalna dziatka o pow. 300 m? Powierzchnia
zabudowana dziatki nie powinna przekracza¢ 80% jej ogoinej powierzchni. W przypadku
wymiany lub modernizacji istniejgcej zabudowy, uzupetniania istniejgcego ciggu
zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy do
90% ogodlnej pow. dziafki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy min, 0,3— maks. 1.8,

e) wysokos¢ budynkéw do 18,0 m (dopuszcza sie takze utrzymanie wysokosci budynkow
istniejacych),

f) wysokos¢ budynkow gospodarczych do 9,0 m z dopuszczeniem dla budynkéw
inwentarskich i sktadowych zwiekszenia wysokosci do 15,0 m,

g) udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 10 % powierzchni poszczegdlnych
nieruchomosci (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika z uwagi na istniejgce wielko$ci
dziafek i ich stan zagospodarowania),

h) w obrebie terendw, gdzie wystepujg linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 20 kV
oraz linie 15 kV, w stosunku do ktérych wymagane jest zachowanie stref wolnych od
zabudowy izadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi — z dopuszczeniem
zagospodarowania w strefach ochronnych, po uzgodnieniu szczegétowej lokalizacji
z wiascicielem linii,

i) w obrebie strefy kontrolowanej gazociggéw — zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu
z operatorem gazociggu,

j) dla terenéw ustug publicznych, oznaczonych symbolem UP, zakazuje sie realizacji

innych obiektow kubaturowych niz zwigzanych z funkcjg przestrzeni publicznej.

5. Tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku studium symbolem US:

Okresla sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania:

1.

W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) ustugi z zakresu sportu i rekreaciji,
b) zaplecze socjalno — gospodarcze i komunikacyjne, w tym parkingi.
W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego i dziatalnoscig sportows,
rehabilitacjg i edukacja,
b) terendw przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzgdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi, lub innymi tj. stadninami, mini zoo,
¢) infrastruktury technicznej.
Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:
wysokos¢ budynkéw zaplecza socjalnego i ustugowego do 12,0 m, nie dotyczy sal
sportowych
ustali¢ hierarchie i parametry uktadu ulicznego,
nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Strefa gospodarcza:

3.1.

6. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw ustugowo-produkcyjnych

oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem SK:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:

1.

2.

W ramach przeznaczenia podstawowego:

a) zabudowa ustugowo-produkcyjna (w szczegdlnosci magazyny, bazy, zaplecze
budownictwa oraz hurtownie i zaplecze logistyczne),

b) parkingi,

c) zabudowa przemystowa.

W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
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a) obiektow zaplecza administracyjno - socjalnego,

b) infrastruktury technicznej,

c) miejsc postojowych, parkingbw, w tym zadaszonych lub wbudowanych w obiekty
kubaturowe,

d) garazy,

e) zieleni urzgdzonej,

f) drég dojazdowych i wewnetrznych.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a) ustali¢ hierarchie i parametry uktadu ulicznego,

b) nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych -
nalezy przyja¢ wskazniki stosownie do okreslonych w pkt 3.1.4.

¢) nie limituje sie minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek. Powierzchnia zabudowana
dziafki nie powinna przekracza¢ 80 % jej ogolnej powierzchni. W przypadku wymiany lub
modernizacji istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie przekroczenie wskaznika wielkosci
powierzchni zabudowy do 90 % ogdlnej pow. dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,4— maks. 3.0,

e) wysokos¢ budynkéw do 25,0 m (dopuszcza sie takze utrzymanie wysoko$ci budynkow
istniejacych),

f) udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 10 % powierzchni poszczegdinych
nieruchomosci (dopuszcza sie zmniejszenie wskaznika z uwagi na istniejgce wielkoSci
dziafek i ich stan zagospodarowania),

g) w obrebie terenéw, gdzie wystepujg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 20 kV
oraz linie 15 kV, w stosunku do ktérych wymagane jest zachowanie stref wolnych od
zabudowy izadrzewien zgodnie z przepisami odrgbnymi - z dopuszczeniem
zagospodarowania w strefach ochronnych, po uzgodnieniu szczegotowe] lokalizacji
z wiascicielem linii,

h) w obrebie strefy kontrolowanej gazociggow — zagospodarowanie terenu w uzgodnieniu
Z operatorem gazociggu; dopuszcza sie przekfadki istniejgcych sieci,

i) zakazuije sie przekroczenia ponadnormatywng ucigzliwoscig granicy posiadanej dziatki.

3.1.7. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenow obstugi komunikacyjnej

w zakresie parkingéw oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem KS:

Okresla sie nastepujace warunki i zasady zagospodarowania:

1.

2.

W ramach przeznaczenia podstawowego:

tereny parkingéw, w tym zadaszonych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe,

W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

a) obiektéw zaplecza socjalnego,

b) infrastruktury technicznej,

C) garazy,

d) zieleni urzgdzonej,

e) drog dojazdowych i wewnetrznych.

Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a) ustala sie przeznaczenie nie miej niz 10 % powierzchni dziatki pod teren biologicznie
czynny,

b) nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych -
nalezy przyja¢ wskazniki stosownie do okreslonych w pkt 3.1.1.

3.1.8. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz rybackich oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem RU:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:

1.

W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich
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b) zabudowa siedliskowa,

¢) dojazdy, parkingi, garaze,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

a) sklady, magazyny, z zastrzezeniem, iz mogg stanowi¢ nie wiecej niz 50%
zagospodarowania terenu,

b) agroturystyka.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a) zakaz lokalizacji obiektow ustug sportu i rekreaciji,

b) nakaz ograniczenia  ucigzliwosci wobec terendw  sasiednich, realizacje
zagospodarowania pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu
oraz zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska,

c) nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

3.1.9. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku zmiany Studium
symbolem IT:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:

a) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym
oczyszczalnie i przepompownie  Sciekdw, stacje  elektroenergetyczne, gazowe
oraz unieszkodliwiania odpadow, a takze urzadzenia stuzgce ochronie
Srodowiska i zdrowia ludzi,

b) dojazdy, parkingi, garaze,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna.

3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a) zakaz lokalizacji obiektow ustug sportu i rekreacji,

b) nakaz ograniczenia ucigzliwosci wobec terenéw sasiednich realizacje zagospodarowania
pod warunkiem poszanowania estetyki krajobrazu oraz zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem Srodowiska,

c) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,

d) wysoko$¢ budynkéw do 15,0 m,

e) udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 25% powierzchni poszczegolnych dziatek
budowlanych,

f) nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Strefa terendéw rolnych, zieleni:

3.1.10. Tereny uzytkéw rolnych oznaczone na rysunku zmiany Studium symbolem R:
Okredla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) uzytki rolne, w tym sady,
b) taki i pastwiska,
c) zielen niska i wysoka.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) drogi, obiekty stuzgce ochronie srodowiska,
b) infrastruktura techniczna, za wyjgtkiem obiektéw gospodarki odpadami,
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c) obiekty i urzgdzenia stuzgce gospodarce rolnej, w tym sady,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planoéw miejscowych:
a) zakaz lokalizacji ferm produkcji drobiu, trzody chlewnej i bydta oraz innych obiektéw
produkcji rolniczej mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

3.1.10a Tereny uzytkéw rolnych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oznaczone
na rysunku zmiany Studium symbolem R/MNn.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe nalezy stosowacj ustalenia jak dla terendéw
MNn.

3.1.11. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw zieleni urzadzonej z ustugami
oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem ZP:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zielen urzgdzona,
b) przestrzen publiczna.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) obiektow zaplecza administracyjno - socjalnego,
b) obiektéw ustugowych handlu i gastronomii,
c) obiektéw i sieci uzbrojenia terenu,
d) drég dojazdowych i wewnetrznych,
e) Sciezek pieszych i rowerowych.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:
a) nalezy wprowadzi¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych -
nalezy przyjg¢ wskazniki stosownie do okreslonych w pkt 3.1.4.
b) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy,
C) udziat terenu biologicznie czynnego, minimum 70 % powierzchni poszczegdinych
nieruchomosci,
d) atrakcyjne ksztattowanie stref ruchu pieszego w potgczeniu z obiektami matej
architektury,
e) wielogatunkowe nasadzenia zielenig wysoka i Srednig.

3.1.12. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenu zieleni oznaczonych na rysunku
zmiany Studium symbolem ZI:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
zZielen izolacyjna, wielowarstwowa, zimozielona.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) infrastruktury technicznej,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni urzadzonej,
d) drog dojazdowych i wewnetrznych.
3. W zagospodarowaniu terenu ustala sie przeznaczenie nie miej niz 80 % powierzchni dziatki
pod teren biologicznie czynny.

3.1.13. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw cmentarzy wraz ze strefa
sanitarng oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem ZC:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
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tereny cmentarzy wraz z towarzyszgcymi obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi
Z pochowkiem zmartych,
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) obiektéw sakralnych,
b) zabudowy ustugowej zgodnej z przeznaczeniem podstawowym
c¢) infrastruktury techniczne;.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planoéw miejscowych:
ochrona uksztaltowania terenu w strefie wokét cmentarza o szerokosci 50,0 m oraz
ograniczenie wykorzystania tego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie.

3.1.14. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw lesnych oznaczonych na
rysunku zmiany studium symbolem ZL.:
Okredla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) lasy,
b) powierzchnie zalesione i zakrzewione.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) grunty rolne,
b) infrastruktura techniczna.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a) zakaz lokalizacji statych obiektdéw i urzgdzen kubaturowych, z wyjgtkiem infrastruktury
zwigzanej z obstugg lesnictwa,

b) zachowanie laséw jako elementéw krajobrazu naturalnego,

c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planéw urzgdzenia lasow
uwzgledniajgc gtdbwnie zasade powszechnej ochrony, trwatosci utrzymania ciggtosci
uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania
niezaleznie od struktury wlasnosciowej laséw (panstwowe, prywatne).

3.1.15. Warunki i zasady zagospodarowania dla terenéw lesnych oznaczonych na
rysunku zmiany studium symbolem ZLd:
Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
4. W ramach przeznaczenia podstawowego:

a) powierzchnie zalesione i zakrzewione,

b) lasy.
5. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:

a) grunty rolne,

b) infrastruktura techniczna.
6. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

a) zakaz lokalizacji statych obiektow i urzadzeh kubaturowych, z wyjatkiem infrastruktury

zwigzanej z obstugg lesnictwa,

b) zachowanie laséw jako elementdw krajobrazu naturalnego,
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planéw urzgdzenia laséw uwzgledniajgc
gtébwnie zasade powszechnej ochrony, trwatodci utrzymania ciggtoéci uzytkowania oraz
dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form uzytkowania niezaleznie od struktury
wiasnosciowej laséw (panstwowe, prywatne).

3.1.16. Warunki i zasady zagospodarowania dla tgk i pastwisk oznaczonych na rysunku
zmiany Studium symbolem RZ:

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) takii pastwiska,




Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice 17
cze$c ,B” ustalenia Studium i cze$¢ ,C” uzasadnienie

b) uzytki rolne, w tym sady,
c) zielen niska i wysoka.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) drogi, obiekty stuzgce ochronie srodowiska,
b) infrastruktura techniczna, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami,
c) obiekty i urzgdzenia stuzgce gospodarce rolnej, w tym sady,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym. na terenie potozonym pomiedzy ul. Dworcowa,
a autostrada A-1 w Zendku , lokalizacje motocrossu na warunkach wynikajacych z
logistyki lotniska
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planoéw miejscowych:
a) zakaz lokalizacji ferm produkciji drobiu, trzody chlewnej i bydfa oraz innych obiektéw
produkcji rolniczej mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Strefa Komunikaciji:

3.1.17. Tereny komunikacji lotniczej, oznaczone na rysunku zmiany studium
symbolem KL:
Okredla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
tereny transportu lotniczego wraz z urzgdzeniami i obiektami towarzyszgcymi stuzgcymi
obstudze towarowego i pasazerskiego transportu lotniczego w tym stuzace nawigacii
lotniczej Panstwowej Agencji Zeglugi Powietrznej oraz IMGW.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) drogi publiczne,
b) sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia stuzgce
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:

nalezy stosowaé zasady postepowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3.1.18. Tereny drég publicznych i weztéw komunikacyjnych oznaczone na rysunku
zmiany studium symbolem graficznym:

Istniejgcy i planowany uktad drogowo-uliczny oraz kolejowy, zostat okreslony
w studium w sposob liniowy i symboliczny . Ustalenie linii rozgraniczajgcych drég, ulic i weztow
drogowych, bedzie miato miejsce w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Okre$lony w Zmianie Studium uktad drog, zawiera: autostrady, drogi gtéwne ruchu
przyspieszonego, drogi gtéwne, drogi zbiorcze i czes¢ drég lokalnych. W Zmiany Studium nie
pokazano drog dojazdowych. Pozostate drogi lokalne oraz drogi dojazdowe zostang ustalone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Okresla sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania:
1. W ramach przeznaczenia podstawowego:
a) tereny drog publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) infrastruktura techniczna.
2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie sytuowanie:
a) tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi,
b) obiekty i urzadzenia stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego,
c) tereny rolne, zielen nieurzgdzona — w pasach rezerwowanych pod przysztg budowe drog.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania, wytyczne do planéw miejscowych:
a) linie rozgraniczajgce drog, skrzyzowan i weztow drogowych oraz w zaleznosci od
potrzeb, zasady =zagospodarowania terenu zapewniajgce ochrone uzytkownikow
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drog i terenu przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) parametry techniczne drog oraz ich skrzyzowan, w tym zwtaszcza autostrady A1, DK 78
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacja obiektow budowlanych, w tym sieci i urzgdzeh technicznych, w odlegtosci od
drég zgodnie z przepisami odrebnymi,

4. Zakaz:

Lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikoéw ruchu drogowego autostrady A1, S1i S11

oraz zakaz lokalizacji reklam swietlnych skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego

drogi krajowej nr 78.

3.2. Formy ochrony i ograniczen zabudowy wokot MPL ,,Katowice”

Strefy ochrony ornitologicznej

Przez obszar Gminy przebiegajg trasy migracji ptakow przelotnych, znajdujg sie w nim
takze miejsca koncentracji ptakow przelotnych i legowych. W zwigzku z tym, ze wzgledu na
ryzyko kolizji ptakéw ze statkami powietrznymi, w 2005 r. wyznaczono strefy ochrony
ornitologicznej lotniska, ktérych zagospodarowanie winno by¢ podporzgdkowane zapewnieniu
bezpieczenstwa lotéw. Zaprojektowano strefe ochrony bezposredniej, kitéra obejmuje
bezposrednie otoczenie lotniska oraz strefe ochrony posredniej w promieniu okoto 16,9 km od
lotniska, w ktérej zlokalizowana jest cala gmina.

Strefe ochrony ornitologicznej i zwigzane z nig zasady uzytkowania opisano w rozdziale 6.2.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla MPL  Katowice”

W obszarze oddziatywania lotniska, dla ochrony obszarow najbardziej narazonych na hatas i
inne ucigzliwosci. Obszar Ograniczonego Uzytkowania zostat ustanowiony uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego nr 1V/53/12/2014 z dnia 25 sierpnia 2014r.

W ramach pétnocnego obszaru przestrzennego rozwoju infrastruktury lotniskowej chronionego
przed urbanizacjg, zwtaszcza w miejscu lokalizacji nowego pasa startowego i terendéw
przylegtych do tego pasa, wymagana bedzie zmiana miejscowego planu lub sporzadzenie
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejsce obecnie
obowigzujgcego fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zendek. Wybudowanie nowego pasa startowego z uwagi na strefe hatasu oraz obszar
ograniczonego uzytkowania zmieni uwarunkowania srodowiskowe oraz zasady funkcjonowania
rozwoju sotectwa Zendek Regulacje zwigzane z budowg nowego pasa startowego powinny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach istniejgcego terenu mieszkaniowo-ustugowego potozonego pomiedzy ulicami
Gtébwng a Spacerowg realizowany jest zespdt mieszkaniowy na bazie wykonanych drég
publicznych posiadajgcych swoje nazwy jak: Spokojna, Spacerowa, Klonowa, Akacjowa. Teren
ten jest podzielony na dziatki budowlane, ma dostep do uzbrojenia, czyli jest istniejgcym
terenem budowlanym. Realizacja nowego niezaleznego pasa startowego, wymagac¢ bedzie
likwidacji istniejgcego oraz realizowanego obecnie zagospodarowania i zainwestowania terenu,
w tym o$rodka sportowego oraz zabytkowych obiektéw potozonych przy ulicy Gtéwne;.

W ramach potudniowego obszaru przestrzennego rozwoju infrastruktury lotniskowej
chronionego przed urbanizacja, ktéry dotyczy zabezpieczenia realizacji potgczenia kolejowego
wymagana bedzie zmiana miejscowego planu lub sporzgdzenie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejsce obecnie obowigzujgcych fragmentéw
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sotectwa Ozarowice i sotectwa
Pyrzowice. Istotng réwniez dla rozwoju lotniska jest utrzymanie potagczenie drogowego jaki
stanowi cigg ulic Kolejowa i Pitsudskiego. Tereny mieszkaniowo-ustugowe potozone po
potudniowej stronie ul. Pitsudskiego jak réwniez tereny komercyjne lezgce pomiedzy ul.
Pitsudskiego a linig kolejowg znajdujg sie poza obszarem ograniczonego uzytkowania. Jest to
korzystne dla lokalizacji np. hoteli, ustug oswiaty, zdrowia i innych, ktére nie mogg byc¢
lokalizowane w obszarze ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonej wysokosci zabudowy wokdét MPL  Katowice”

Dla lotniska zostata wyznaczona powierzchnia pozioma ograniczajgca wysoko$¢ zabudowy
i obiektéw naturalnych w otoczeniu lotniska. Wynosi ona 344 m n.p.m. W odlegtosci ok. 4 km od
pasa startowego wysokos¢ obiektow budowlanych i naturalnych nie moze przekracza¢ 334 m
n.p.m. Wprowadzone sg ograniczenia:

- wylgczenie spod dalszej urbanizacji obszarow o funkcji mieszkaniowej w strefie podejscia
do lgdowania, w celu zmniejszenia ucigzliwosci wywotanej hatasem, a w konsekwencji
ryzyka koniecznosci wprowadzenia ograniczen ruchu lotniczego,

- obiekty budowlane oraz naturalne, w szczegdlnosci trudno dostrzegalne z powietrza,
w tym napowietrzne linie, maszty, wolno stojgce anteny, nie mogg narusza¢ wysokos$ci
powierzchni ograniczajgcych pomniejszonych o co najmniej 10 m.

Odlegtos¢ od posadowienia | Ograniczenie wysokosci
radaru lotnisko Pyrzowice zabudowy nad poziomem
(we wszystkich kierunkach) |terenu
0,5 km 15m
1 km 30m
1,5 km 40 m
2 km 43 m
2,5 km 45 m
3 km 47 m
3,5 km 49 m
4 km 51 m
45 km 53 m
5 km 55m
5,5 km 58 m
6 km 60 m
6,5 km 62 m
7 km 64 m
7,5 km 67 m
8 km 69 m
8,5 km 71m

3.3. Tereny wytaczone spod zabudowy

1. Tereny wylgczone spod zabudowy i chronione przed zainwestowaniem, chyba ze
szczegoOtowe kierunki dotyczace zagospodarowania Gminy (patrz pkt. 3.1.) stanowig
inaczej:

Strefa terendw rolnych, zieleni, w tym wdd powierzchniowych:
Zl — Tereny zieleni izolacyjnej,
ZP — Tereny zieleni urzadzonej z ustugami,
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ZC — Tereny cmentarzy wraz ze stref g sanitarng,
ZL — Tereny le$ne,
ZLd — Tereny zalesien,
RZ — Tereny fgk i pastwisk,
R/WS - Tereny rolne, w tym wod powierzchniowych,
Strefa Komunikaciji:
- tereny drég publicznych,
- tereny kolei.

2. Tereny o ograniczonej zabudowie na mocy przepiséw odrebnych wyznaczone na Rysunku
Zmiany Studium:

- Obszar ograniczonego uzytkowania dla MPL ,Katowice”,

- Obszar ograniczonej wysokosci zabudowy wokét MPL , Katowice”,

- Strefy sanitarne 50,0 m wokoét cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenie
wyposazonym w wodocigg, nowe budynki mieszkalne mogg by¢ wznoszone w odlegtosci
co najmniej 50,0 m od cmentarza,

- Strefy nie wyznaczone na Rysunku Zmiany Studium — strefy ochronne obszaru zieleni
tegowej w dolinach ciekow naturalnych. Ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci
w odlegtosci 1,5 m od granicy cieku. Zakazuje sie likwidacji istniejgcych rowow
melioracyjnych. Wprowadza sie nakaz:

- przywrécenia do stanu pierwotnego uszkodzonych w wyniku prac budowlanych
skarp ciekow, rzek i rowéw melioracyjnych,

- odbudowy lub przebudowy ciggéow drenarskich w wypadku ich uszkodzenia przy
prowadzeniu prac budowlanych.

3.4. Szczegotowe wytyczne dla planéw miejscowych

1. Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie za zgodne ze studium w nizej okreslonych przypadkach:

- jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co
najmniej jeden z podstawowych kierunkdéw przeznaczenia okreslonych dla danego
obszaru w ustaleniach szczegdtowych Zmiany Studium, a pomija sposoby uzytkowania
i zagospodarowania wymienione wsrod dopuszczalnych kierunkow przeznaczenia,

- jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie obejmuje
zadnego z podstawowych  kierunkdw przeznaczenia okreslonych dla danego
obszaru w ustaleniach szczegétowych Zmiany Studium, natomiast obejmuje sposoby
uzytkowania Ilub zagospodarowania (jeden Iub wiecej) wymienione wsrod
dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia —w wypadku, gdy miejscowy plan
sporzadzany jest dla fragmentu obszaru wyodrebnionego na rysunku zmiany studium,
obejmujgcego nie wiecej niz 50% jego powierzchni,

- jezeli projekt planu miejscowego, uwzgledniajgc miejscowe warunki, wyodrebnia liniami
rozgraniczajgcymi tereny o0 przeznaczeniu odpowiadajgcemu  podstawowym
i dopuszczalnym  kierunkom  okreslonym dla danego obszaru w ustaleniach
szczegbétowych Zmiany Studium,

- jezeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od
kierunkbw  przeznaczenia  okreslonych dla danego  obszaru w ustaleniach
szczegodtowych studium, ustala dla tego obszaru albo jego czesci przeznaczenie
rolnicze, lesne Ilub na cele terenow zieleni, atakze inny sposob uzytkowania
tymczasowego (na czas okreslony),

- jezeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego wyodrebnia
istniejgce  elementy  zagospodarowania, w wypadku gdy okre$lenie innego
przeznaczenia powodowatoby dla gminy skutki finansowe nie uzasadnione celem
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publicznym lub celami tadu przestrzennego; przy czym przez istniejgce
zagospodarowanie rozumie sie takze prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowe.

2. Ustalenie przeznaczenia terenu zaliczonego do kierunkéw dopuszczalnych nie moze
ogranicza¢ rozwoju istniejgcego zagospodarowania zgodnego z podstawowym kierunkiem
przeznaczenia obszaru przyjetym wZmiany Studium, co nalezy zapewni¢ w planie
miejscowym poprzez odpowiednie rozgraniczenie terendw oraz ustalenie zasad
i warunkow zagospodarowania.

3. Okreslajgc przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu w planach miejscowych
nalezy ustala¢, ktére sposrdd dopuszczalnych sposobdéw zagospodarowania terenu moga
by¢ realizowane jako samodzielna funkcja obejmujgca catg nieruchomosé, a ktére —
wytgcznie jako towarzyszace innej, podstawowej funkcji nieruchomosci.

4. Dopuszcza sie zmniejszenie lub zwiekszenie podanych w rozdziatach od 3.1.1. do 3.1.15.
wskaznikéw urbanistycznych dotyczgcych zagospodarowania terenéw o 25 %,

5. W planach miejscowych nalezy szczegotowo okreslic zasady realizacji inwestycji lub
uzytkowania terendw przylegtych do linii brzegowej lub urzgdzeh hydrotechnicznych.
Dziatania zwigzane z naprawg, wzglednie z budowg nowych urzgadzen melioracyjnych,
nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen.

3.5. Obszar koncentracji ustug i przemystu - rozwoéj stref komercyjnych

Rozwoj stref komercyjno-produkcyjnych o rynkowej orientacji i wysokiej technice jak tez
lokalizacja magazynow, baz transportowych, zaplecza budownictwa i szerszego rozwoju
hurtowni, powinien mie¢ miejsce na terenach zdegradowanych i na najstabszych uzytkach
rolnych. Przedsiebiorstwa, ktére mogg w przysziosci oddziatywa¢ na srodowisko, mogg by¢
lokalizowane w ramach istniejgcych i projektowanych zespotéw. Grupujg sie one we wschodnim
rejonie gminy, na terenie Pyrzowic i Celin, co jest zwigzane z rozwojem strefy okotolotniskowe;.
tacznie powierzchnia terenéw stref ekonomicznych wynosi ok. 220 ha.

3.6. Idea planu gminy

Przyjmuje sie kontynuacje przyjetych w miejscowych planach zatozeh uporzgdkowania
i rozwoju obszaru gminy podzielonej gtéwnym uktadem komunikacyjnym (w tym lotnisko) na
wyodrebniajgce sie jednostki funkcjonalno-przestrzenne.
Uczytelnienie obrazu gminy ma miejsce poprzez wyznaczenie granic stref zurbanizowanych
gminy oraz zapewnienie integracji wewnetrznej na bazie istniejgcego oraz wymagajgcego
przebudowy i rozbudowy uktadu drogowo-ulicznego.
Do gtéwnych zadan zwigzanych z integracja wewnetrzng i zewnetrzng, zalicza sie utrzymanie
funkcjonowania systemu ekologicznego gminy.

3.7. Charakterystyka obszaréw

Ustugi podstawowe:

Realizacja programu mieszkaniowego zwigzana jest z zapewnieniem dostepnosci do
ustug podstawowych z zakresu: handlu, gastronomii i rzemiosta, oswiaty, ochrony zdrowia oraz
sportu irekreacji. Program ustug powinien by¢ dostosowany do ilosci uzytkownikow,
narastajgcych w miare realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W strukturze przestrzennej gminy wyroznia sie istniejgce ustugi jak i wprowadza nowe
elementy przestrzeni o funkcjach ustugowych, wypoczynkowych lub predysponowanych do
zagospodarowania rekreacyjnego. Dla zapewnienia mieszkancom dostepnosci do
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podstawowych ustug wprowadza sie dopuszczenie realizacji ustug, ktoérych ucigzliwosé zamyka
sie w granicach posesji, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto, kazde sotectwo
wyposazone zostaje w przestrzen publiczng petnigcg funkcje rynku otoczong terenami
ustugowymi.

Ustugi o zakresie dziatania ponadgminnego przeznaczone s3a rowniez dla uzytkownikow
wewnetrznych.

Dla zwiekszenia atrakcyjnosci Gminy zabezpiecza sie tereny dla ustug komercyjnych
takich jak handel oraz ponadgminne ustugi rekreacyjne.
Uksztattowanie, zabudowa i wyposazenie w odpowiednie urzgdzenia terendw rekreacji
ponadgminnej (Ozarowice, Zendek, Ossy, Tgpkowice), powinny umozliwiaC uprawianie
réznorodnych form rekreacji czynnej zarowno dla mieszkancow gminy jak i dla uzytkownikow
z zewnatrz. Tereny przewidziane pod rozwdj zespotdw ustugowo-produkcyjnych zlokalizowane
sg gtéwnie w Pyrzowicach w strefie okotolotniskowej, ale tez w Celinach oraz w Tgpkowicach
i Ozarowicach. Funkcje takie jak centra logistyczno-transportowe, biura, hotele, biura podrézy,
towarzystwa ubezpieczeniowe, banki, centra handlowe oraz osrodki dla rozwoju nowoczesnych
technologii, a takze handel korespondujg z funkcjg lotniska.
Zaktada sie mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w strefie okoto lotniskowej. Strefe, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje takich obiektéw
zaznaczono ha Rysunku Zmiany Studium.

3.8. Gtowne funkcje gminy

Gmina Ozarowice stanowi¢ bedzie osrodek o znaczeniu ponadlokalnym, gdzie rozwdj
gtébwnych funkcji wigze sie ze specjalizacjg w zakresie réznych form transportu, rekreaciji
i wypoczynku, kultury, innowacyjnosci i postepu technicznego.

Do gtéwnych funkciji zalicza sie:

- mieszkaniowo — ustugowa,

- komunikacyjna,

- rolnicza.

Umocnienie pozycji Ozarowic jako o$rodka o znaczeniu ponadlokalnym, bedzie mozliwe do
osiggniecia poprzez ukierunkowanie strategii rozwoju i zagospodarowania przestrzennego
gminy na cele strategiczne okreslone w rozdziale 2 czesci ,A” Zmiany Studium.

3.9. Demografia

Z prognozy demograficznej sporzgdzonej w ramach Zmiany Studium, wedtug przyrostu
naturalnego i migracji wynika, ze liczba ludnosci gminy Ozarowice bedzie wynosita w roku:

- 2015r.~ 5570 oséb, w tym 51,5% kobiet;

- 2020 r.~ 5750 os6b, w tym 51,5% kobiet;

- 2025r. ~6 000 oso6b, w tym 51,5% kobiet,

- 2035r.~ 10 000 osdéb, w tym 53% kobiet.

Zmiana struktury wiekowej mieszkancéw gminy Ozarowice, prognozowanej w okresie do
2035 r. (liczac proporcje grup wiekowych do ogdtu ludnosci gminy) bedzie charakteryzowac sie:
- spadkiem liczby oséb w wieku 7-18 lat oraz w wieku 19-24 lat,
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- wzrostem liczby oséb w wieku 60-64 lat oraz w wieku 65 i wiecej lat. Znaczgcy zatozony
wzrost ludnosci wynika¢ moze z realizacji przyjetych nowych terenéw mieszkaniowych.

Przy zafozeniu aktywnosci zawodowej w granicach do 40 %, istotnym problemem bedzie
zapewnienie co najmniej 1 tys. miejsc pracy. Jednym z warunkoéw utrzymania i powiekszenia
ilosci miejsc pracy powinna by¢ aktywizacja gminy w ramach realizacji stref komercyjno-
produkcyjnych i ustugowych, w tym programu agroturystyki. W strukturze zatrudnienia zaktada
sie utrzymanie miejsc pracy w rolnictwie.

3.10. Mieszkalnictwo

W ramach dziatan zmierzajgcych do racjonalizacji wykorzystania istniejgcych zasobdw,
w tym terendw uzbrojonych, zaktada sie intensyfikacje istniejacego zagospodarowania poprzez
uzupetnienia oraz rewitalizacje i restrukturyzacje terenow juz zainwestowanych. Realizacja tych
dziatan, wymaga w pierwszej kolejnosci usprawnienia komunikacji kotowej, wyréwnania
niedoboréw w infrastrukturze spotecznej i technicznej oraz podnoszenia jakosci zamieszkania
i funkcjonowania istniejgcych osiedli.

Zaobserwowane tendencje rozwoju przestrzennego wskazujg na koniecznos¢ wyznaczenia
nowych terendéw przewidzianych pod realizacje zespotdw mieszkaniowych we wszystkich
sotectwach.

Dla zapewnienia poprawy warunkow mieszkaniowych ludnosci istniejgcej oraz nowym
mieszkancom okresla sie nastepujgce wskazniki:

- przecietna pow. uzytkowa mieszkania na 1 osobe - 30,0 m?,
- przecietna pow. mieszkania - 90,0 m?,

Wymaga to realizacji programu rzedu ~ 600 nowych mieszkan i przebudowy zasobdow
istniejgcych. Zabudowa skoncentrowana w rejonie najstarszych czesci wsi, wymaga
modernizacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, tgcznie z uporzadkowaniem stanu sanitarnego
w zakresie wyposazenia mieszkah. Nowe zespoty ksztattowane przy udziale zabudowy
jednorodzinnej przy duzym udziale terenéw zielonych lokalizowane sg w Zendku, Ozarowicach,
Pyrzowicach i Tgpkowicach - Ossach.

Chtonnos¢ terendw wyznaczonych dla nowych zespotow mieszkaniowych w obrebie
gminy wynosita w studium opracowanym w 2002 r. ok. 500 mieszkan. Chtonnos¢ terendéw —
w studium opracowanym w 2002 r. - dla uzupetnien zabudowy mieszkaniowej w obrebie
istniejgcych zespotéw oraz wymiany substancji zuzytej, szacowana byta w granicach 400
mieszkan. Chionnos¢ nowo wyznaczonych terendw oraz uzupetnieh zabudowy
wprowadzonych Zmiang Studium w 2015r. wynosi ok. 2000 mieszkan.

Nowe tereny mieszkaniowe rozmieszczone sg w jednostkach jaki stanowig sotectwa:
1. Ozarowice — 32 ha, w tym 16 ha w obszarze ograniczonego uzytkowania pokrywajgce sie
ze strefg hatasu lotniska, gdzie nowa zabudowa mieszkaniowa jest zakazana — daje to
praktycznie chtonno$é rzedu 160 mieszkan o powierzchni uzytkowej ok. 144000 m?.

2. Tgpkowice — 53 ha, chtonno$¢ rzedu 530 mieszkah o powierzchni uzytkowej rzedu
47700 m?.

3. Zendek — 47 ha, chtonnos$é rzedu 470 mieszkan o powierzchni uzytkowej rzedu 42000 m?.

4. Niezdara — 30 ha, chtonnos¢ rzedu 300 mieszkah o powierzchni uzytkowej rzedu
27000 m?.

5. Ossy — 13 ha, chtonno$é rzedu 130 mieszkan o powierzchni uzytkowej rzedu 11700 m?.

6. Pyrzowice — 29 ha, chionnos¢ rzedu 290 mieszkan o powierzchni uzytkowej rzedu
26000 m?.

7. Celiny — 12 ha, chtonnos$¢ rzedu 120 mieszkan o powierzchni uzytkowej rzedu 10800 m?,

8. tacznie gmina — 210 ha, chtonnos¢ rzedu 2100 mieszkan, w tym 50% w zabudowie

mieszkaniowo-ustugowej i 50% w jednorodzinnej z funkcjg ustugowa, o powierzchni
uzytkowej rzedu 189000 m.
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4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

4.1. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji

W polityce przestrzennej gminy w zakresie komunikacji uwzglednia sie:
- podwojenie wskaznika motoryzacji w okresie 10-20 lat oraz znaczne zwiekszenie potokow
ruchu wywotane miedzynarodowym transportem osoéb i towarow, szczegodlnie zwigzanych
Z rozwojem pasma potnocnego i funkcjonowaniem alternatywy dla ptatnych autostrad,
- zapewnienie mozliwosci rozwoju ukfadu drog rowerowych na obszarze sgsiednich gmin.

Przyjeto uktad kolejowy i drogowy o znaczeniu miedzyregionalnym i regionalnym w tym:

- Przyjmuje sig, iz rozbudowany uktad drogowy nawigze do obecnego ukfadu jaki stanowia:
bedaca w budowie autostrada A-1, dwujezdniowa A2/2,

- czesciowo zrealizowane i projektowane drogi ekspresowe S1 i S11, dwujezdniowe drogi
gtéwne przyspieszone GPS 2/2,

- droga krajowa nr 78 relacji Tarnowskie Géry — Zawiercie, droga gtéwna o parametrach
1/2,

- droga wojewodzka nr 913, droga gtdowna, jednojezdniowa G1/2, do przebudowy na
dwujezdniowg

- oraz drogi powiatowe, drogi zbiorcze, jednojezdniowe Z1/2, drogi lokalne, jednojezdniowe
L1/2,

- drogi gminne, petni¢ bedg w zaleznosci od strefy gminy zroznicowane funkcje.

Nadrzedng do podanego powyzej uktadu bedzie projektowana autostrada A-1 i jej potgczenie
z drogami ekspresowymi S1 i S11 oraz drogg krajowg nr 78 a takze potgczenie drogi
ekspresowej S1 z drogg wojewddzkg nr 913.

1. Obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych przylegtych do drog:

- autostrady A1, drég ekspresowych S1 i S11 — poprzez system drég lokalnych bez
mozliwosci bezposredniego wigczenia do w/w drog,

- DK 78 - za posrednictwem drog zbiorczych, lokalnych, rozprowadzajgcych,
réwnolegtych do pasa drogowego drogi krajowej lub poprzez zjazdy i skrzyzowania,
z uwzglednieniem wymaganych w przepisach odrebnych warunkoéw technicznych,
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi krajowej,

- DW 913- w uzgodnieniu z zarzadca tej drogi, w sposob bezposredni, poprzez droge
wewnetrzng lub ustalenie odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;.

- powiatowych i gminnych w uzgodnieniu z zarzgdca tych drog, w sposéb bezposredni,
poprzez droge wewnetrzng lub ustalenie odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j.

2. Odlegtosci obiektow budowlanych od drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan — pozostawia sie do
sprecyzowania w planach miejscowych.

3. Zaklada sie dziatania majgce na celu usprawnienie ruchu drogowego oraz podniesienie
bezpieczenstwa jego uzytkownikdw:

- adaptacja i modernizacja istniejgcych drég powiatowych i lokalnych,

- modernizacja i przebudowa ulic wiejskich,

- budowa chodnikbw oraz ciggow rowerowych przy drogach i ulicach gtéwnych
w terenach zainwestowanych - poza terenami zainwestowanymi poszerzenie i budowa
utwardzonych poboczy,
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- przyjecie zasady segregacji ruchu tranzytowego z regionalnym i lokalnym,

- podstawowymi $rodkami dla komunikacji zbiorowych pozostajg linie autobusowe
prowadzone w gtdéwnych ciggach drogowo — ulicznych,

- W ramach terendw komunikacyjnych, adaptacja istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz ustala sie zasade prowadzenia nowych sieci (wod.-kan.
gazociggi srednio i nisko prezne, linie energetyczne do 20 kV oraz linie
telekomunikacyjne) w  granicach  ciggow  komunikacyjnych.  Szczegdtowe
rozmieszczenie, zachowanie odlegtosci miedzy réznego rodzaju sieciami powinno by¢
dokonywane na etapie projektowania realizacyjnego w uzgodnieniu z uzytkownikami
terenodw, sieci i jednostkami odpowiedzialnymi za utrzymanie drog i ulic,

- linie rozgraniczajgce drog zostang okreslone na etapie sporzadzania planow
miejscowych,

- oznakowanie wyznaczonych szlakow rowerowych — na terenach zainwestowanych
zaleca sie budowe $ciezek rowerowych biegngcych w pasach drogowych.

Zaktada sie sukcesywny rozwoj systemu drog lokalnych, dojazdowych w oparciu
0 przeprowadzone ikonieczne do przeprowadzenia wykupy gruntéw oraz budowe nowych
i modernizacje istniejgcych drég przez gmine przy wykorzystaniu srodkow wiasnych i funduszy
zewnetrznych. Ich realizacja dostosowana bedzie do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy
w celu obstugi komunikacyjnej nowo wyznaczonych terenéw budowlanych.

Na rysunku Zmiany Studium wyznacza sie kierunki rozwoju komunikacji — potencjalny
rozwéj drég lokalnych i dojazdowych. Nie okresla sie szerokosci linii rozgraniczajgcych drég —
ustalenie to jest wtasciwe dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i zostanie doprecyzowane na etapie ich sporzgdzania.

Przebieg szybkiej kolei z Katowic do Pyrzowic, nie jest ustalony na dzieh wejscia w zycie
niniejszej Zmiany Studium. Trwa procedura majgca na celu ustalenie ostateczny przebieg linii
kolejowej iokreslenie koniecznych do wykonania zmian w strukturze funkcjonalno -
przestrzennej gminy. Aby umozliwi¢ rozw¢j terendw budowlanych i zapewni¢ mozliwosé
korzystania z szybkiej kolei takze mieszkancom Tgpkowic i Ozarowic, proponuje sie
Zlokalizowanie w obrebie tych sotectw przystankow, co umozliwi mieszkancom szybki dojazd do
pracy do Katowic i innych miast aglomeracji. Przy budowie linii kolejowej w zakresie
bezpieczenstwa, odlegtosci, hatasu i innych nalezy stosowacé przepisy odrebne.

PKP PKL podjeta dziatania zmierzajgce do rewitalizacji potgczenia kolejowego
Tarnowskie Goéry — Zawiercie (linia nr 182). Wspomniana inwestycja kolejowa zostata ujeta na
liscie projektéw dotgczonych do Kontraktu Terytorialnego Wojewddztwa Slgskiego podpisanego
25.09.2014 roku przez wiadze Wojewddztwa z Ministrem Infrastruktury i Rozwoju.

4.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
4.2.1. Zaopatrzenie w wode

Z sieci wodociggowej korzysta 98% mieszkancow. Woda do sofectw Tapkowice,
Niezdary i Ossy dostarczana jest z ujecia wodnegow Tgpkowicach (ujecie gminne)
wspomaganego w miare potrzeb z ujecia w Bibieli, na podstawie umowy z GPW Katowice.
Urzadzeniami zaopatrzenia w wode w.w. sofectw jest wodocigg komunalny o dtugosci sieci
gtéwnej 22,2 km. Od sieci do odbiorcéw poprowadzonych jest 576 podtgczenn domowych,
tacznej dtugosci ok. 10 km sieci.
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Woda dla sotectw Ozarowice, Pyrzowice, Celiny i Zendek dostarczana jest ze studni
gtebinowej zlokalizowanej w Pyrzowicach (ujecie gminne) poprzez sie¢ gtéwng o dtugosci ok.
52 km.

W bilansach zapotrzebowania w wode nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie
przeciwpozarowe z sieci, zbiornikéw oraz wod otwartych.

Przyjmuje sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowe;.

4.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

Kanalizacja sanitarna

Na terenie Gminy Ozarowice realizowany jest projekt "Infrastruktura okofolotniskowa
Miedzynarodowego Portu Lotniczego w Pyrzowicach — gospodarka wodno-sciekowa", ktéry ma
na celu stworzenie infrastruktury technicznej zbiorczej oczyszczalni sciekdw, zlokalizowanej
w gminie Ozarowice. Harmonogram projektu przewiduje zakonczenie wszystkich prac
do 31.12.2014 roku. Zaktada on stworzenie sieci kanalizacyjnych w gminach Mierzecice,
Ozarowice (we wszystkich sotectwach) oraz sotectwie Brynica gminy Miasteczko Slgskie,
atakze w strefie okotolotniskowej Miedzynarodowego Portu Lotniczego Katowice
w Pyrzowicach.

Odprowadzanie i czyszczalnie Sciekow

Istniejgca na terenie Gminy oczyszczalnia sciekow w Pyrzowicach jest o przestarzatej
technologii, typu BIOBLOK, ktéra w obecnym stanie nie nadaje sie do wykorzystania.

Realizowany jest projekt pn. ,Infrastruktura okofolotniskowa Miedzynarodowego Portu
Lotniczego Katowice w Pyrzowicach — gospodarka wodno-sciekowa”, w sktad ktorej wchodzi:

- ,Budowa biologiczno-mechanicznej oczyszczalni sciekow dla aglomeracji Ozarowice”,

- ,Budowa kanalizacji wraz z przepompownig dla gminy Ozarowice”,

- ,Budowa kanalizacji wraz z przepompownig dla gminy Mierzecice”,

- ,Budowa kanalizacji wraz z przepompownig dla sotectwa Brynica — gmina Miasteczko

Slgskie”

Na inwestycje sktadajg sie 4 zadania obejmujgce zaprojektowanie i wybudowanie:
a) kanalizacji sanitarnej w gminie Ozarowice, w tym:

- okoto 64 km sieci grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej,

- okoto 8 km sieci ciSnieniowej kanalizacji sanitarnej,

- okoto 3 km sieci wodociggowej,

- budowa 7 przepompowni sciekow sanitarnych.
b) kanalizacji sanitarnej w gminie Mierzecice, w tym:

- okoto 55 km sieci grawitacyjnej kanalizacji sanitarne;,

- okoto 13 km sieci cisnieniowej kanalizacji sanitarnej,

- okoto 1,5 km sieci wodociggowej,

- budowa 16 przepompowni $ciekéw sanitarnych.
c) kanalizacji sanitarnej w gminie Miasteczko Slgskie (sotectwo Brynica), w tym:

- okoto 3 km sieci grawitacyjnej kanalizacji sanitarne;,

- okoto 1,5 km sieci cisnieniowej kanalizacji sanitarnej,

- budowa 1 przepompowni sciekow sanitarnych.
Zaktada sie realizacje zbiorczej oczyszczalni Sciekow doptywajgcych i dowozonych taborem
asenizacyjnym zlokalizowanej w gminie Ozarowice, w widtach rzeki Brynicy i potoku
Ozarowickiego, ktéra przejmie wszystkie $cieki z gmin Ozarowice, Mierzecice i sofectwa
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Brynica (gmina Miasteczko Slgskie) o przepustowosci ok. 2 500 m3/dobe, w pefni
zhermetyzowanej, wraz z catg infrastrukturg towarzyszaca.

4.2.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaopatrzenie w energie elektryczng dla odbiorcéw bytowo-komunalnych i rolnictwa przy
zatozeniu:
- wykorzystania energii elektrycznej w /g |- szego modelu energetycznego zabudowy,
- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej w ilosci ok. 9476 MWh / r,
- mocy maksymalnej w szczycie przytgczy P,,= 3873 kW,
- mocy maksymalnej w szczycie stacji transformatorowej Py= 3662 kW,
- mocy maksymalnej w szczycie GPZ —tu = 3134 kW,
- adaptacji 23 istniejgcych stacji transformatorowych dostosowujgc ich moc do aktualnych
potrzeb,
- w miare rosngcych potrzeb budowy nowych stacji transformatorowych o mocy 250 kVA
wraz z doprowadzeniem do tych stacji linii elektroenergetycznych 20 kV,
- ufozenia sieci kablowej niskiego napiecia na obszarze opracowania wraz z przytgczami
poszczegdélnych budynkdw.
Zaopatrzenie w energie elektryczng dla Portu Lotniczego, Cargo, Zaplecza Cateringowego przy
zatozeniu :
- dostarczenia potrzebnej energii elektrycznej w ilosci ok. 2500 MWh / r,
- adaptaciji 2 stacji transformatorowych o mocy 630 kVA,

W ramach wymiany sieci SN i nn zaktada sie porzadkowanie przebiegu tras wedtug
ustalen planéw zagospodarowania przestrzennego. Zagospodarowanie terenu pod liniami
nalezy realizowa¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi normami i zarzgdzeniami oraz uzgodni¢
z whascicielami sieci i urzgdzen.

Rozbudowa i modernizacja urzadzen elektroenergetycznych powinna prowadzic¢
do uzyskania zasilan dwustronnych. Realizacja rozbudowy prowadzona bedzie sukcesywnie
w dostosowaniu do faktycznych potrzeb zwigzanych z rozwojem gminy, zgodnie z warunkami
przytgczenia okreslanych przez odpowiedni Zaktad Elektroenergetyczny.

Zaktada sie mozliwos¢ realizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kV. Zaktada sie realizacje farm fotowoltaicznych,
ich lokalizacja zaznaczona zostata na rysunku Zmiany Studium.

4.2.4. Zaopatrzenie w gaz

W obrebie gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia relacji Tworég — Tworzen 2 x
DN 500 PN 6,3 MPa nitka I i Il, oraz znajduje sie obiekt gazowy — SRP Ozarowice Q= 1600 n
m3/h. Sie¢ dystrybucyjna nalezy do GSG Sp. Z o0.0. Z siedzibg w Zabrzu. Operatorem
gazociggdéw przesytowych jest Gaz — System S.A. Oddziat w Swierklanacvh.

Dopuszcza sie budowe gazociggu relacji Tworég — Tworzen do $rednicy Dn700, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania wojewodztwa Slgskiego — inwestycja zawrze sie
w catosci w wyznaczonej w Zmianie Studium strefie kontrolowane;j istniejacych gazociggow.

W okresie perspektywicznym przewiduje sie dostarczenie gazu przewodowego do
wszystkich mieszkan. Zaopatrzenie gminy Ozarowice w gaz nastgpi z istniejgcego systemu
poprzez dwie istniejgce stacje redukcyjno pomiarowe.

W okresie perspektywicznym przewiduje sie ogdlne godzinowe zapotrzebowanie gazu dla
odbiorcéw bytowo-komunalnych na obszarze gminy:
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na przygotowanie positkéw i cieptej wody ok. 692 m*h

uzytkowe;j

na ogrzewanie budynkow ok. 1116 m°h
Razem: ok. 1808 m*/h

4.2.5. Zaopatrzenie w ciepto

Potrzeby cieplne istniejgcego i projektowanego budownictwa, pokrywane bedg
z indywidualnych instalacji centralnego ogrzewania w oparciu o czyste nosniki energii
z dopuszczeniem paliw statych pod warunkiem stosowania odpowiednich kottéw (o sprawnosci
powyzej 80%).

Ze wzgledu na przedsiewziecia oszczednosciowe przy ustaleniu prognozowanych
potrzeb energii cieplnej uwzgledniono realne mozliwosci zmniejszenia zuzycia ciepta
w stosunku do stanu istniejgcego, oszczednosé mocy cieplnej w stosunku do stanu istniejgcego
szacuje sie ok. 15%.

Ogodlne zapotrzebowanie mocy cieplnej dla odbiorcéw bytowo — komunalnych w skali
catej gminy szacuje sie na ok. 17,0 MW. Potrzeby cieplne MPL Katowice pokrywane bedag
z istniejgcej kottowni olejowej o mocy 1493 kW oraz innych Zrodet realizowanych w trakcie
rozbudowy portu lotniczego.

4.2.6. Telekomunikacja

Zakfada sie :
- kompleksowg realizacje sieci telekomunikacyjnej dostosowang do potrzeb rozwoju
telekomunikacji w poszczego6lnych sotectwach,
- ulozenie sieci telekomunikacyjnej na terenach istniejgcej i projektowanej zabudowy wraz
z podfgczeniami do budynkdw,
- utrzymanie z mozliwoscig przebudowy, sieci telekomunikacyjnej réznych wiascicieli
i operatoréw, z mozliwoscig zmiany sieci napowietrznej na doziemna,
- lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako obiekty wolnostojgce lub wbudowane
w inne obiekty budowlane (za zgodg wtasciciela),
- utrzymanie istniejgcych i budowe nowych stacji bazowych telefonii komorkowej,
- rozbudowe sieci ogdlnodostepnych automatéw telefonicznych,
- dopuszcza sie przektadki istniejgcych sieci.
tacznos¢ zapewniajg preznie rozwijajgca sie telefonia komorkowa jak i operatorzy
telefonii stacjonarnej. Ponadto przez operatoréw telefonii jak i przez specjalistyczne firmy
dostarczane sg ustugi internetowej. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowych, wymaga
uwzglednienia ograniczen konstrukcyjnych i wysokosciowych zwigzanych z funkcjonowaniem
lotniska w jego stanie obecnym i po rozbudowie.
Istniejgca sie¢ telekomunikacyjna obejmuje linie napowietrzne oraz swiattowodowe. Jednakze
niski jest udziat technologii informatycznych i telekomunikacyjnych w ustugach.

4.2.7. Gospodarka odpadami

Od 01 lipca 2013 r. na terenie Gminy Ozarowice obowigzuje nowy system odbioru
odpaddw komunalnych - od wiascicieli nieruchomosci odbierana jest kazda ilos¢ wytworzonych
zmieszanych odpadéw komunalnych umieszczanych w pojemnikach oraz kazda ilos¢
wytworzonych  surowcdéw  wtornych  umieszczonych w  workach  przeznaczonych



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice 29
cze$c ,B” ustalenia Studium i cze$¢ ,C” uzasadnienie

do selektywnego zbierania odpadow. Wywdz zmieszanych odpadéw komunalnych jest
prowadzony wedtug wczesniej okreslonego harmonogramu z czestotliwoscig, 1 raz na miesigc.

Ponadto na terenie Gminy Ozarowice zostanie stworzony Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych (PSZOK), gdzie kazdy mieszkaniec gminy moze odda¢ odpady:
- wielkogabarytowe (tj. meble, wyposazenie wnetrz, itp.)
- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny (pralki, lodowki, telewizory, radioodbiorniki,
komputery, kalkulatory, itp.),
- zuzyte baterie i akumulatory,
- przeterminowane lekarstwa i chemikalia,
- opony,
odpady niebezpieczne z gospodarstw domowych (pozostatosci farb, lakieréw,
rozpuszczalnikow, kwaséw, olejéw, ptynow do chtodnic, itp.).

Najwazniejsze zadania w zakresie gospodarki odpadami to:

- doprowadzenie do objecia wszystkich mieszkancow Gminy Ozarowice zorganizowang
zbiérkg i wywozem odpaddw,

- wprowadzenie na catym obszarze Gminy selektywng zbidrke odpadéw uzytkowych,
a w dalszej kolejnosci odpadow biodegradowalnych,

- rozwija¢ dziatania w kierunku wydzielenia ze strumienia odpadéw komunalnych — odpadéw
niebezpiecznych (akumulatory, baterie, Swietldwki, przeterminowane lekarstwa, zuzyte
oleje i smary itp.) i prowadzi¢ odrebng zbidrke tych odpaddw,

- systematyczne podwyzszanie standardéw ustug w zakresie zbiorki i wywozu odpadow w
zakresie unieszkodliwiania odpadow komunalnych

- zamkniecie i rekultywacja istniejgcych, nielegalnie eksploatowanych lokalnych “dzikich”
wysypisk odpaddéw komunalnych,

- rozwdj technologii ograniczajgcych ilosci sktadowanych odpaddéw, a w szczegdlnosci
selektywnej zbioérki odpadow uzytkowych celem wtérnego wykorzystania, oraz odpadéw
biodegradowalnych do kompostowania.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

5.1. Srodowisko i jego zasoby

Zbiorowiska roslinne

Rozpatrujgc zbiorowiska (asocjacje) roslinne spotykane na terenie gminy Ozarowice,
nalezy stwierdzi¢, ze sg one w duzej mierze zdegenerowane, aczkolwiek istniejg pfaty
roslinnosci w miare dobrze zachowane, charakteryzujgce sie udziatem rzadkich gatunkow.
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Tabela — Wybrane nielesne zbiorowiska roslinne na terenie Gminy Ozarowice

Zbiorowisko potencjalne Walory
L.p. Zbiorowisko rzeczywiste (uwarunkowane przyrodnic | Miejsca wystepowania
siedliskowo) ze
Zespot .wloglemczmka Jest zbiorowiskiem . . Wody uregulowanego
1 krazkolistnego o Srednie .
o uwarunkowanym siedliskowo potoku Trzonia
(Ranunculetum circinati)
Zbiorowisko $miatka 60 i6SIONOWO 0ISZOW Duze powierzchnie w
2 darniowego (community with €9 Jesk y Srednie rejonie koryt Brynicy i
) . (Fraxino-Alnetum) -
Deschampsia caespitosa) Trzonii
Zespot sitowia leSnego teg jesionowo olszowy . E_aardzo willgoltne
3 . ) . Srednie | siedliska w rejonie koryt
(Scirpetum sylvatici) (Fraxino-Alnetum) o .
Brynicy i Trzonii
Ols porzeczkowy (Ribeso | Srednie, w | Siedliska podobne jak
4 Szuwary wielkoturzycowe | nigri-Alnetum), feg jesionowo- skali wyzej, podmokite przez
(Magnocaricion) olszowy lokalnej caty rok; mate
(Fraxino-Alnetum) wysokie powierzchnie
Kwasna mtaka LQQ JeS|onowo-oIs;owy Torfowisko przejsciowe
. - (Fraxino-Alnetum) wilgotny . . .
5 niskoturzycowa (Carici- o e Wysokie | na potnocny wschod od
. . las lisciasty z dominacjg, .
Agrostietum caninae) . . zabudowan Zendka
olszy czarnej w drzewostanie
aka rajgrasowa Grad §ubkontynentalny l(T|I|o- $rednie- Propopowany gzytek
6 - Carpinetum) — las lisciasty . ekologiczny ,Wilgotne
(Arrhenatheretum elatioris) . wysokie
debowo-lipowo-grabowy taki

Powyzsze zestawienie zawiera przyktady najbardziej typowych zbiorowisk nielesnych
z okre$leniem potencjalnych mozliwosci ich przeksztatcen na drodze naturalnej sukces;i.
Wymienione zbiorowiska wystepujg w obrebie terendéw wytypowanych do objecia ochrong
w formie przewidzianej w ustawie o ochronie przyrody. W celu zachowania ich obecnego
charakteru nalezy nie dopusci¢ do zainicjowania procesdw sukcesyjnych, zachowujgc
dotychczasowy sposob uzytkowania, w przypadku zbiorowisk wodnych nie mozna dopusci¢
do gwattownych zmian sktadu chemicznego wody, ani do dalszych regulaciji ich koryt.

Negatywne przeksztatcenia laséw (dotyczy to gtdéwnie rozdrobnionych laséw
prywatnych), objawiajgce sie zubozeniem gatunkowym wynikajg z ich gospodarczego
uzytkowania. Pomimo to, lasy te wptywajg korzystnie na funkcjonowanie innego typu
ekosysteméw decydujg o lokalnych warunkach klimatycznych i hydrologicznych. Odgrywaja
réwniez istotng role w estetyce krajobrazu. Korzystng cechg niektérych terendéw le$nych
w granicach gminy Ozarowice (zwtaszcza na poétnocno-wschodnich krancach) jest ich tgcznosc
ze strukturami w charakterze ciggéw ekologicznych (zarébwno o znaczeniu lokalnym,
regionalnym).
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Tabela — Fragmenty naturalnych laséw na terenie gminy Ozarowice

Tereny zgodne siedliskowo Zachowane fragmenty naturalnej

, i oz , roslinnosci
Potencjalna roslinnosé na terenie , .. .
Lp . i stopien zachowania
naturalna gminy N x4 ,
Ozarowice (* staby, ** Sredni,
*kk dob’y)

k%

Bor bagienny (Vaccinio | Niewielkie fragmenty terenu na proponowany rezerwat przyrody ,Bor
uliginosi-Pinetum) pdtnoc od potoku Trzonia wilgotny”
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Zbiorowiska lesne

W strukturze typdéw siedliskowych Nadlesnictwa Siewierz, stanowigcych efekt zgodnosci
warunkéw glebowych ze sktadem gatunkowym drzewostanu, dominujg siedliska borowe (bér
mieszany sSwiezy, wilgotny, $wiezy oraz lasy mieszane — okoto 70% powierzchni),
a w drzewostanie dominujgce gatunki to: sosna, brzoza, dab (gatunki iglaste stanowig okoto
80%).

Na terenie gminy Ozarowice, podobnie jak w obu wyzej wspominanych nadlesnictwach,
w lasach kumulujg sie rézne negatywne zjawiska pochodzenia biotycznego i abiotycznego
(antropogenicznego), wplywajgce na ogolne ostabienie istniejgcych drzewostandéw i catych
ekosysteméw lesnych.

Z typowych form degeneracyjnych lasu, definiowanych w typologii lesnej, w sktadzie
gatunkowym drzewostanu obserwuje sie wptyw neofityzacji, czyli wprowadzania gatunkéw
obcych, introdukowanych: dgb czerwony, sosna czarna, robinia akacjowa). Potozenie lasow
Nadlesnictwa Siewierz w strefie oddzialywania przemystu spowodowato, iz cafa
ich powierzchnia nalezy do laséw ochronnych, objetych 3 strefami uszkodzen przemystowych
(SO,, NO,, pyly — gtéwnie w zasiegu oddziatywania Huty w Miasteczku SI. Oraz zaktadéw
przemystowych w Tarnowskich Goérach i Bytomiu). Na terenie gminy brak jest infrastruktury
rekreacyjno-turystycznego zagospodarowania terenéw lesnych — s3g jedynie postulaty
planistyczne w tym zakresie.

Tereny le$ne nie sg obcigzone zbytnio infrastrukturg komunikacyjng — jedynie odcinki
drég lokalnych przechodzg przez rozproszone fragmenty laséw w Zendku, Strgkowie,
Pyrzowicach. Wystepujg natomiast drogi oddziatowe, przecinki leSne, pasy przeciwpozarowe,
ktére wptywajg na synantropizacje obszaréw lesnych i sg pewnym utrudnieniem w migracjach
miedzypopulacyjnych gatunkow.

Realizowana autostrada A-1 na terenie gminy praktycznie omija tereny lesne, za
wyjatkiem niewielkich fragmentow w Ozarowicach (Kol. Przysieki, Folwarczna, Zubrza),
natomiast koliduje z ,korytarzem ekologicznym” doliny Brynicy w pétnocnej czesci gminy. Z kolei
projektowany przebieg trasy: Pyrzowice — Bielsko — Biata przecinajgcej teren gminy w kierunku:
W — E, ewidentnie koliduje z doling Brynicy w jej dolnym biegu przy ujsciu do zbiornika
.Koztowa Gora”, nie ingerujgc w tereny lesne.

Sposrdd czynnikoéw biotycznych wptywajgcych na stan laséw, szczegdlne miejsce maja
szkody wyrzgdzone przez zwierzyne towng, gtdbwnie przez jeleniowate (jelen, sarna) — przede
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wszystkim w uprawach i miodnikach. Formg przeciwdziatania tej tendencji jest zalecenie
zwigekszania naturalnej bazy zerowej dla zwierzyny ptowej poprzez zagospodarowanie tgk
Srodlesnych oraz zaktadanie poletek zgryzowych.

5.2. Ochrona srodowiska i jego zasobow

Ustawa o ochronie przyrody w aktualnej wersji wymienia kilka form indywidualnej ochrony
przyrody ozywionej. Formami ochrony przyrody, zgodnie z ustawa, sa:
- parki narodowe,

- rezerwaty przyrody,

- parki krajobrazowe,

- obszary chronionego krajobrazu,

- obszary Natura 2000,

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

- uzytki ekologiczne,

- zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

- ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw.

Zgodnie z ustawg na terenie gminy wystepujg formy ochrony przyrody reprezentowane przez
ochrone gatunkowg roslin, zwierzat i grzybéw. Inne, wynikajgce z ustawy, — nie wystepuja.
Ze wzgledu na lokalizacje portu lotniczego ,Katowice” w Pyrzowiach wprowadzono ochrone
ornitologiczng stref okololotniskowych.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Poza ochrong cennych przyrodniczo obiektow i obszaréw ustawa o ochronie przyrody
przewiduje réwniez ochrone gatunkowg dla elementéw flory i fauny, ktérych liste zawierajg
odpowiednie rozporzgdzenia ministra wiasciwego do spraw Srodowiska. Celem tej ochrony jest:
.---Zabezpieczenie dziko wystepujgcych roslin lub zwierzat oraz ich siedlisk, a w szczegolnosci
gatunkéw rzadko wystepujgcych, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych
wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie umoéw miedzynarodowych, jak tez zachowanie
réznorodnosci gatunkowej i genetyczne;j”.

Wedtug obecnego stanu wiedzy, na terenie gminy Ozarowice wystepuje 11 chronionych,
badz zagrozonych gatunkow roslin. Sa to:
1. gatunki objete ochrong Scista:
- Widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum L.) — teren proponowanego rezerwatu
przyrody ,Bor wilgotny”.
2. gatunki objete ochrong czesciowa:
- Kalina koralowa (Viburnum opulus L.) — teren proponowanego rezerwatu przyrody ,Bor
wilgotny”,
- Kruszyna pospolita (Frangula alnus Mill.) — licznie w lasach,
- Bagno zwyczajne (Ledum palustre L.) — teren proponowanego uzytku ekologicznego
» 1orfowisko przejsciowe”, teren proponowanego rezerwatu przyrody ,Bér wilgotny”,
Mszaki (Bryophyta):
- Bielistka siwa (Leucobryum glaucum) — teren proponowanedgo rezerwatu przyrody

,BOr wilgotny”,

- Mokradtosz konczysty (Calliergon cuspidatum) — teren proponowanego uzytku
ekologicznego ,Wilgotne tgki”,

- Drabik drzewkowaty (Climacium dendoides) — teren proponowanego uzytku

ekologicznego ,Wilgotne tgki”
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3. gatunki nie objete ochrong, lecz niejednokrotnie bardzo rzadkie; uznane za zagrozone w

regionie:

Boréwka bagienna (Vaccinium uliginosum L.) teren proponowanego uzytku
ekologicznego ,Torfowisko przejsciowe”, teren proponowanego rezerwatu przyrody ,Bor
wilgotny”,

Dziewieciornik btotny (Parnassia palustris L.)
ekologicznego , Torfowisko przejsciowe”,

Rutewka orlikolistna (Thalictrum aquilegiifolium L.) — teren proponowanego zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Obszar lesno-tgkowy Zendek”

Wiosienicznik krgzkolistny (Batrachium circinatum (Sibth.) Fr.) — wody potoku Trzonia

teren proponowanego uzytku

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat szerzej opisano w rozdziale 4.3.2.4. o tym samym tytule

w czesci ,A” — uwarunkowan.

Ochrona ornitologiczna

Gmina Ozarowice w catosci objeta jest strefg ochrony ornitologicznej, ktéra obejmuje

otoczenie lotniska wraz ze strefg ochrony posredniej w promieniu okoto 17 km od lotniska. Dla

strefy ochrony ornitologiczne;j

Miedzynarodowa Organizacja Lotnictwa Cywilnego oraz

specjalisci z zakresu zarzgdzania ryzykiem kolizjami z ptakami i planowania lotnisk zalecajg
nastepujgce ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu:

Tabela 3: Zakazy i nakazy w zagospodarowaniu strefy ochrony ornitologicznej.
Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego.

Element Strefa ochrony bezpo$redniej (SOB) Strefa ochrony posredniej (SOP)
zagospodaro Zakazy Nakazy Zakazy Nakazy
wania i ograniczenia i zalecenia i ograniczenia i zalecenia
Grunty 1. Zakaz uprawy 1. Orke, sianokosy i 1. Zakaz upraw 1. Utrzymywanie
rolne ziemioptodow w odl. do 400 Zniwa prowadzi¢ w roslin mogacych by¢ runi traw na
m od pasa startowego. porze nocnej. atrakcyjnymi dla wysokosci nie
2. Zakaz upraw ro$lin 2. Utrzymywanie runi ptakow i mniejszej niz 15¢cm.
mogacych by¢ atrakcyjnymi | traw na wysoko$ci nie innych zwierzat.
dla ptakow i innych mniejszej niz 15 cm.
zwierzat.
3. Zakaz sktadowania
balotéw ze stoma i sianem
oraz obornika.
4. Zakaz zaktadania sadéw i
plantacji owocowych.
Lasy 1. Zakaz zaktadania 1. Usuwanie drzew 1. Kontrola drzew
i sztucznych gniazd dla martwych. zasiedlanych przez
zadrzewieni ptakdw. 2. Usuwanie podszytow. ptaki.
a 2. Zakaz zaktadania 3. Usuwanie lub 2. Usuwanie
zywoptotow, remiz ogtawianie drzew pojedynczych
$rodpolnych i zadrzewien w dogodnych dla starych drzew lub
krajobrazie otwartym. gniazdowania ptakow. grup drzew w
4. Kontrola drzew krajobrazie
zasiedlanych przez otwartym.
ptaki.
5. Usuwanie
pojedynczych starych
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Element Strefa ochrony bezposredniej (SOB) Strefa ochrony posredniej (SOP)
zagospodaro Zakazy Nakazy Zakazy Nakazy
wania i ograniczenia i zalecenia i ograniczenia i zalecenia
drzew lub grup drzew w
krajobrazie otwartym.
Zaktady 1. Zakaz lokalizacji rzezni i
przetworstw tuczarni oraz ferm
a zwierzecych.
i produkc;ji 2. Zakaz lokalizacii
zywno$ | zaktadéw produkciji pasz
ci ro$linnych.
Ustugi 1. Zakaz lokalizacji 1. Nakaz utylizacji 1. Zakaz lokalizacji | 1. Nakaz utylizacji
komunalne | wysypisk $mieci i odpadéw |odpaddw organicznychz| wysypisk $mieci. odpadéw
organicznych. restauracii. organicznych z
2. Ograniczanie lokalizaciji restauraciji.
przepompowni i 2. Kontrola lagun
oczyszczalni $ciekdw. przy oczyszczalniach
Zbiorniki 1. Zakaz budowy 1. Modyfikacja 1. Zakaz budowli 1. Modyfikacja
wodne zbiornikdw wodnych o istniejgcych zbiornikéw | zbiornikow wodnych istniejgcych
i cieki powierzchni powyzej 1 ha. wodnych. 0 wielkosci zbiornikow
wodne 2. Eliminacja zastoisk sprzyjajacej wodnych.
wdd na ciekach i w koncentracji ptakow 2. Eliminacja
rowach melioracyjnych. | wodno-btotnych w zastoisk wod na
odlegtosci do 12km | ciekach i w rowach
od punktu melioracyjnych.
Srodkowego
lotniska.
Obszary 1. Zakaz lokalizacji 1. Utrzymywanie w
rekreacyjne restauracji i teatréw na czystosci miejsc
wolnym powietrzu. piknikowych.
2. Zakaz lokalizacji toréw 2. Konteneryzacja
wysScigowych. odpaddw
3. Zakaz lokalizacji miejsc organicznych.
plazowania oraz matych
portow.
4. Zakaz lokalizacji
akademii jezdzieckich.
5. Zakaz lokalizacji pdl
golfowych.
Obszary 1. Modyfikacja siedlisk.
koncentracji 2. Zniechecanie lub
zwierzat eliminacja zwierzat.
Obszary 1. Modyfikacja siedlisk.
naturalne 2. Zniechecanie lub
eliminacja zwierzat.
Obszary 1. Nie tworzy¢ obszaréw 1. Nie tworzy¢
chronione ochrony ptakow. obszarow ochrony
2. Nie tworzy¢ obszardw ptakow.
ochrony zwierzat townych. 2. Nie tworzy¢
obszaréw ochrony
zwierzat

townych.
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Element Strefa ochrony bezposredniej (SOB) Strefa ochrony posredniej (SOP)
zagospodaro Zakazy Nakazy Zakazy Nakazy
wania i ograniczenia i zalecenia i ograniczenia i zalecenia
Budynki 1. Utrzymywanie 1. Utrzymywanie
budynkow w stanie budynkow w stanie
niesprzyjajacym niesprzyjajacym
osiedlaniu sie ptakow. osiedlaniu sie
2. Projektowanie ptakow.
bud. ograniczajacych 2. Projektowanie
zasiedlanie ich przez bud. ograniczajacych
ptaki. zasiedlanie ich przez
3. Instalacja urzadzen ptaki.
utrudniajacych 3. Instalacja
korzystanie z budynkow urzadzen
przez ptaki. utrudniajacych
4. Rozbiérka korzystanie z
nieuzytkowanych budynkdw przez
budynkow. ptaki.
4. Rozbiorka
nieuzytkowanych
budynkow.
Infrastruktur 1. Utrzymywanie w 1. Utrzymywanie w
a czystosci drog i czystosci drog i
komunikacy;j parkingow. parkingow.
na 2. Prowadzenie linii 2. Rozbiorka
teleenergetycznych pod nieuzytkowanych
zZiemia. elementow
3. Rozbidrka infrastruktury.
nieuzytkowanych
elementéw
infrastruktury.

5.3. Ochrona przyrody

Przeprowadzone ekspertyzy i badania naukowe wykazaty szereg cennych przyrodniczo
obszaréw i obiektow. Tereny te kwalifikujg sie do objecia odpowiednimi formami ochrony.
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Tabela - Proponowane matoobszarowe formy ochrony przyrody na terenie gminy Ozarowice

L.p. Nazwa obiektu Forma ochrony | Lokalizacja Cel ochrony, uwagi
. . Dobrze zachowane zbiorowiska borowe,
Obszar le$no-takowy Zespot . R
” . bogate florystycznie taki zrdznicowane
1 »Zendek przyrodniczo- Zendek o L
. siedliskowo od mokrych do $wiezych oraz
(fragment) krajobrazowy . o
torfowisko przejsciowe
,»,BOr bagienny”
(fragment — w obrebie Naturalne zbiorowiska borowe,
zespotu przyrodniczo- Rezerwat zaklasyfikowane do trzech zespotow
2 . Zendek . o
krajobrazowego przyrody (uwarunkowanych siedliskowo), bor Swiezy,
Obszar le$no-takowy bér wilgotny, bér bagienny
»Zendek”)
,Wilgotne taki”
(fragment — w obrebie . Teren z duzym udziatem zbiorowisk
zespotu przyrodniczo- Uzytek . o
3 . . Zendek takowych i szuwarowych, zrdznicowanych w
krajobrazowego ekologiczny NP L
. zaleznosci od siedlisk
Obszar le$no-takowy
wZendek”)
Teren pokryty przez roslinnos¢ o charakterze
»Torfowisko Uzytek torfowiska przejsciowego. Tego typu obiekty
4 R . Zendek . . :
przejsciowe ekologiczny nalezg do bardzo rzadkich na terenie
wojewodztwa

Utworzenie proponowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego oraz uzytkow
ekologicznych i rezerwatu przyrody w jego obrebie stworzy mozliwos¢ ochrony prawnej catych
ekosysteméw i ich komplekséw a takze pozwoli na zachowanie wysokich waloréw
krajobrazowych pewnych fragmentow gminy.

5.4. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zielen urzadzona, w tym parki, zielence, lasy i zadrzewienia o charakterze rekreacyjnym
oraz zielen towarzyszgca zabudowaniom, stanowi wazny skfadnik Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH) gminy. Szczegdlng role w strukturze zieleni spetniajg obiekty
objete ochrong konserwatorskg (strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej), czesto
z sedziwymi, cennymi okazami starodrzewia:

Struktura zieleni w poszczegolnych sotectwach przedstawia sie nastepujaco:
1. Tapkowice:
- kosciét parafialny z otoczeniem (0,25 ha),
- istniejgcy cmentarz + planowana rozbudowa (1,5 ha),
2. Zendek:
- istniejgcy cmentarz (adaptacja — 0,70 ha),
rekultywowany kamieniotom (1,0 ha),
Stragkéw:
lasy o funkcji letniskowej oraz tereny turystyki (4,30 ha),
Ozarowice:
zabytkowy kosciét w strefie ochrony konserwatorskiej (0,60 ha),
cmentarz istniejgcy wraz z rezerwg terenu (2,10 ha),

PN !



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice 37
cze$c ,B” ustalenia Studium i cze$¢ ,C” uzasadnienie

Oceniajgc zasoby zieleni urzadzonej w gminie oraz zamierzenia w tej dziedzinie, nalezy

stwierdzi¢, ze Zmiana Studium zapewnia:

1. Znaczacy wzrost powierzchni zieleni urzgdzonej, w tym izolacyjno-ostonowej, zwigzany
z planowang realizacjg priorytetowych inwestycji komunikacycjnych:
- autostrada A1 (przecinajgca teren gminy w kierunku: N-S),
- drogi ekspresowe S1i S11 (przecinajgca teren gminy w kierunku: W-E).

2. Potrzebe maksymalnego wykorzystania, do celéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz sportowych, rozproszonych i niewielkich obszarowo terenéw zieleni urzadzonej
w poszczegolnych sotectwach.

3. Koniecznos$¢ uzupetnienia lub wymiany sktadu gatunkowego zieleni przydroznej — w celu
poprawy estetyki gminy oraz stworzenia ostony izolacyjnej.

5.5. Formy ochrony uzdrowisk
Zgodnie z ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, na terenie Gminy Ozarowice — hie wyznhacza

sie.
5.6. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Gmina zlokalizowana jest w cafosci na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 327 — zbiornik Lubliniec - Myszkéw. Jest to zbiornik triasowy, oznaczony numerem
327 o nazwie Lubliniec — Myszkéw. W jego zasiegu znajduje sie regionalny punkt monitoringu
wod podziemnych nr 1. Na terenie Gminy znajduje sie ujecie woéd podziemnych w Pyrzowicach,
dwie studnie gtebinowe o wydajnosci 115 m®h oraz jedna studnia zaktadu Uboju i Przetwérstwa
Miesnego H.A.M., o wydajnosci 6,6 m*/h.

Ochrona wéd opiera¢ sie powinna przede wszystkim na zasadach:

- ochrona sanitarna uje¢ woéd podziemnych rozpoznanych hydrogeologicznie na terenie
gminy,

- objecie kontrolg wszystkich punktéw odprowadzania Sciekéw sanitarnych, przemystowych
i deszczowych wprowadzanych do srodowiska i sieci kanalizacyjnych,

- rewitalizacjia ciekdbw  wodnych i  zbiornikbw wod  powierzchniowych — wraz
z zagospodarowaniem ich otoczenia w celu utrzymania i przywrdcenia ich funkcji i wartosci
estetycznych krajobrazu,

- ochrona dolin rzecznych i terenéw zalewowych - zakaz zabudowy,

- planowe porzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej w celu  poprawy jakosci
odprowadzanych réznego rodzaju sciekow,

- ochrona obszaréw zmeliorowanych oraz renowacja zniszczonych urzgdzen.

5.7. Ochrona powietrza

Gtéwnymi celami zwigzanymi z poprawg jakosci powietrza na obszarze gminy jest:

- ograniczenie niekorzystnego wptywu zanieczyszczen komunikacyjnych,

- ograniczenie emisji pytow i gazéw z lokalnych emitorow zanieczyszczen,

- budowa lokalnych zrodet ciepta, promowanie niekonwencjonalnych zrédet energii.

5.8. Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej zgodnie z przyjetym programem
funkcjonalnym, odbywa sie przede wszystkim przez dogeszczanie istniejgcych struktur
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urbanistycznych. Przy wprowadzaniu nowych terenéw pod zabudowe, konieczne jest
ksztattowanie ich jako obszaréw jak najbardziej zwartych, unikajgc rozpraszania zabudowy na
obszarach rolnych.

Ograniczeniu erozji na terenach rolnych stuzy przede wszystkim, nakaz utrzymania i ochrony
zadrzewien $rodpolnych oraz zachowanie miedz wraz z ich zagospodarowaniem w formie
zadrzewien zakrzewien.

5.9. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym

Ochronie przed hatasem stuzg nastepujgce rozwigzania planistyczne:

- ograniczanie wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg na obszarach
szczegoblnie narazonych na hatas komunikacyjny, w szczegdlnosci terendw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie tych zrédet hatasu — lotniska, szlaki komunikacyjne,

- wymog stosowania odpowiednich zabezpieczen przed hatasem.

Ograniczenia hatasu lotniczego wymaga miedzy innymi wyciszenia miejsc grzania i sprawdzana
silnikdw, uzytkowania jak najbardziej cichych samolotow oraz przy startach jak najszybszego
osiggania wysokosci z ktorej emitowany hatas jest mniejszy od dopuszczalnego.

Hatas komunikacyjny, emitowany szczegélnie wzdtuz autostrady A-1, drogi ekspresowej,
S!, drogi krajowej nr 78, drogi wojewddzkiej 913 winien by¢ izolowany od zabudowy
mieszkaniowej i od obiektow uzytecznosci publicznej (budynki oswiaty i stuzby zdrowia)
poprzez pasy zieleni i ekrany akustyczne, ograniczony poprze modernizacje jezdni oraz
stosowana przypisanych drogom w przepisanych odrebnych szerokosci w linach
rozgraniczajgcych oraz minimalnych linii zabudowy.

Wystepowanie wibracji zwigzane jest gtdwnie z funkcjonowaniem lotniska i komunikacjg
drogowg’ Ograniczenie szkodliwych skutkow wibracji zwigzane jest z modernizacjg obiektow i
urzadzen w ktorych wystepuje szkodliwa dla sSrodowisk wibracja.

Istotnym Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego sg nadajniki radiowe i stacje
telefonii przekaznikowe telefonii komérkowej. Na obszarze Gminy Ozarowice wystepuje stacja
bazowa cyfrowej telefonii komdrkowej zlokalizowana na terenie lotniska. Jednostki Ochotniczej
strazy Pozarnej sg potgczone radiowo do Krajowego Systemu Ratownictwa. Budynek Urzedu
Gminy Ozarowice posiada potgczenie radiowe z Powiatowym Centrum Zarzgdzania
Kryzysowego oraz z MSWIA w Warszawie. Ochrona przed promieniowania
elektromagnetycznym polega na utrzymaniu pozioméw ponizej dopuszczalnych lub co najmniej
na tym poziomie oraz preferowanie matokonfliktowych lokalizacji zrédet promieniowania
niejonizujgcego.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Realizacja polityki w zakresie zachowania dziedzictwa kulturowego gminy nastgpi
poprzez sporzadzenie plandéw miejscowych, ktérych celem w odniesieniu do Srodowiska
kulturowego jest ochrona i rewaloryzacja wszystkich jego zasobdéw. Obowigzujg nastepujgce
zasady ochrony:

- utrzymanie obiektéw rejestrowych objetych ochrong przepisami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami,

- dazenie do zachowania pozostatych obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
podlegajgcych dziataniom, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

- w przypadku stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych postepowanie zgodnie
z ustalonymi przepisami odrebnymi stanowigcymi uwarunkowania dla inwestowania
w rejonie ich wystepowania.
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6.1. Okreslenie stref ochrony konserwatorskiej

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrone, utrzymanie
i zachowanie najwartosciowszych elementéw zabytkowych i kulturowo-krajobrazowych.
Nie wyklucza to wprowadzania nowych funkcji, howej zabudowy lub modernizacji starej -
jednakze z zachowaniem wymogow konserwatorskich.
Na terenie gminy Ozarowice wprowadza sie nastepujgca strefe ochrony konserwatorskiej:
STREFA "A" - petnej (Scistej) ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegdinie
wartosciowe, o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej, do
bezwzglednego zachowania. Strefg tg objeto obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw wraz z ich
bezposrednim otoczeniem. Wyznaczono jg w obrebie miejscowosci Ozarowice — koscidt p.w.
sw. Barbary wraz z cmentarzem przykoscielnym w granicach ogrodzenia.
W strefie ,A” - zasadg nadrzedng przy podejmowaniu wszelkich dziatan inwestycyjnych,
remontowych i konserwatorskich, pozostaje ochrona wartosci kulturowych.

6.2. Obiekty objete ochrona konserwatorska
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Jednostka Adres Obiekt Numer rejestru
administracyjn zabytkow
a
Ozarowice ul. Kosciuszki 7 Kosciot parafialny pod wezwaniem $wietej A/14/60

Barbary. Granice ochrony obejmuijg caty obiekt 23111960
Z wyposazeniem wnetrza i najblizsze otoczenie.

Przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zabytki archeologiczne:

Ozarowice Potozone jest Stanowisko archeologiczne nr 1 1088/69
gmina w pdinocno-zachodniej | Osada kultury tuzyckiej z okresu wczesnego 17 X 1969
Ozarowice czesci wsi, zwanej $redniowiecza. Granice zaznaczono na planie
powiat Opary na Rejestr poscaleniowy nr 108, dziatka 385.
tarnogorski lewobrzeznej tarasie
rzeki Brynicy.

6.3. Obiekty o wartosciach kulturowych
6.3.1. Stanowiska archeologiczne (wyznaczone w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw):

Nrw Gmina Miejscowo$¢ Opis Lokalizacja
miejscowosci/
na obszarze
AZP-94-47
3 4 Ozarowice Ozarowice - obozowisko (mezolit) pole orne pomigdzy ul.
Tarnogorska a ul.
KoSciuszki
4 5 Ozarowice Niezdara - §lad osadnictwa, kultura tuzycka |pole orne na pn. od miejsc.
(epoka brazu) Niezdara, po lewej stronie

drogi polnej i ok. 150 m na
pd.-wsch. od bunkra
1 6 Ozarowice Niezdara - $lad osadnictwa (Sredniowiecze) | pole orne po wsch. stronie
- 0sada (wczesne Sredniowiecze) |  Brynicy, na pd.-zach.
zboczu wzniesienia, na pn.
od wsi w poblizu zrodta,
ktére wpada do Brynicy
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Nr w Gmina Miejscowo$¢ Opis Lokalizacja
miejscowosci/
na obszarze
5 7 Ozarowice Niezdara - §lad osadnictwa (wczesne  |pole orne we wsi, na pn. od
Sredniowiecze) drogi do Tapkowic, ok. 100
- 0sada (renesans) m na pn. od przydrozne;
kapliczki
2 8 Ozarowice Niezdara - $lad osadnictwa (epoka kamienia)| brak doktadnej lokalizacji,
na polach na wschéd od
Wsi.
3 9 Ozarowice Niezdara - $lad osadnictwa (epoka kamienia)|brak doktadnej lokalizacji, w
- $lad osadnictwa, kultura tuzycka potudniowej czesci
(epoka brazu) Niezdary.
- 0sada, kultura przeworska (okres
rzymski)
1 10 Ozarowice Tapkowice |- Slad osadnictwa (epoka kamienia)| lokalizacja niescista, w
pdinocno-zachodniej czesci
Tapkowic
2 1 Ozarowice Tapkowice - 0sada (epoka kamienia) brak doktadnej lokalizacji
- 0sada, kultura tuzycka (epoka
brazu)
3 12 Ozarowice Tapkowice - §lad osadnictwa (wczesne brak doktadnej lokalizacii
$redniowiecze)
4 13 Ozarowice Tapkowice |- $lad osadnictwa (epoka kamienia)| brak dokfadnej lokalizacii
5 14 Ozarowice Tapkowice - osada (epoka kamienia) brak doktadnej lokalizacji
- 0sada, kultura przeworska (okres
rzymski)
6 15 Ozarowice Tapkowice |- slad osadnictwa (epoka kamienia)| brak doktadnej lokalizacii
- 0sada, kultura tuzycka (epoka
brazu)
- 0sada, kultura przeworska (okres
rzymski)
7 16 Ozarowice Tapkowice |- $lad osadnictwa (epoka kamienia)| brak doktadnej lokalizacii
- $lad osadnictwa, kultura tuzycka
(epoka brazu)
- $lad osadnictwa (wczesne
Sredniowiecze)
8 17 Ozarowice Tapkowice |- $lad osadnictwa (epoka kamienia)| brak doktadnej lokalizacii
1 18 Ozarowice Ossy - $lad osadnictwa ($redniowiecze) | pole orne, w tréjkacie
- 0sada (nowozytne) utworzonym przez drogi
polne

6.3.2._Gminna Ewidencja Zabytkow.

Lp. | Sotectwo Ulica Obiekt Forma
ochrony/uwagi
1.| Niezdara |ul. Gérna, naprzeciw nr 6 Schron bojowy ochrona w mpzp

(dziatka nr 106/12 k. m. 1) (dotyczy 7 schronow
bojowych zelbetonowe
punkt oporu 307
Niezdara)
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2.|Niezdara |ul. Krzyzowa/Gérna Krzyz przydrozny ochrona w mpzp
(dziatka nr 96/3 k.m.1)

3. |Niezdara ul. Zawadzkiego, w polu Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 156 k. m. 2)

4.|Niezdara | ul. Swierczewskiego Kapliczka $w. Jana ochrona w mpzp
(dziatka nr 55/3 k. m. 1) Nepomucena

5.| Niezdara ul. Swierczewskiego w Kapliczka ochrona w mpzp
poblizu nr 22
(dziatka nr17/1 k. m. 1)

6.| Tapkowice |ul. Zwyciestwa/Kopernika Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 245/6 k. m. 2)

7.| Tgpkowice |ul. Zwyciestwa cmentarz ochrona w mpzp
(dziatki nr 222/1, 223/1 k. m.
2)

8.| Tapkowice |ul. Zwyciestwa 66 Budynek mieszkalny ochrona w mpzp
(dziatka nr 90/6 k. m. 1) (drewniany)

9. |Pyrzowice |ul. Nowowiejska obok nr 7B | Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 133/14 k. m. 1)

10 Pyrzowice |ul. Kolejowa 5 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 32 k. m. 1) drewniano - murowany

11 Pyrzowice |ul. Kolejowa 20 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 11/45k. m. 1) drewniany

12 Pyrzowice |ul. Pitsudskiego Aleja drzew ochrona w mpzp

13 Pyrzowice |ul. Wolnoéci 6 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 179/9 k. m. 1) drewniany

14 Pyrzowice |ul. Wolnosci 28 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 174/20 k. m. 1) drewniany

15 Pyrzowice |ul. Wolnosci 56 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 162/2, 162/3 k. drewniany
m. 1)

16 Pyrzowice |ul. Wolnosci 57 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 103 k. m. 1) drewniany

17/ Pyrzowice | ul. Wolnosci/Krétka Krzyz przydrozny ochrona w mpzp
(dziatka nr 483/5) k. m. 1)

18 Pyrzowice |ul. Wolnosci/Nowowiejska Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 179/10 k.m.1)

19 Pyrzowice |ul. Wolnosci/Pitsudskiego Kapliczka p.w. ochrona w mpzp
(dziatka nr 136/6 k.m. 1) Nawiedzenia NMP

20 Celiny ul. Meczennikow Oswiecimia | Kapliczka ochrona w mpzp
obok nr 22
(dziatka nr 139 k. m. 3)

21 Celiny ul. Meczennikow Oswiecimia | Krzyz przydrozny ochrona w mpzp

(dziatka nr 66/5 k. m. 2)
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22| Celiny ul. Polna 16 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 55/8 k. m. 2 drewniany wraz z
zabudowg gospodarczg
23 Ossy ul. Wyzwolenia Miejsce pamieci ochrona w mpzp
(dziatka nr 350 k. m. 2)
241 Ossy ul. Mickiewicza 49 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr339 k. m. 2) drewniano - murowany
25/ Ozarowice |ul. Kosciuszki Kosciot parafialny p.w. Whpis do rejestru
(dziatka nr 586/1 k.m. 3d 1) |$w. Barbary. zabytkow nr
Granice obiektu obejmujg | A/607/66, decyzja
caly obiekt w ramach z dnia
ogrodzenia i wyposazenia | 04.04.1966r.;
wnetrza. Wpis do rejestru
zabytkow nr
A/14/60, decyzja z
dnia 23.02.1960r.
26/ Ozarowice |ul. Dworcowa przy nr 10 Krzyz ochrona w mpzp
(dziatka nr 600/18 k. m. 3 d
2)
27 Ozarowice | Ul. Dworcowa/Szczotki Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 737/2 k.m. 5d 2)
28 Ozarowice |ul. Kosciuszki Cmentarz ochrona w mpzp
(dziatki nr 249, 773, 2491 k.
m.4d3)
29 Ozarowice | ul. Zubrza/ Niwy Krzyz przydrozny ochrona w mpzp
(dziatka nr 502 k. m. 2 d 2)
30 Ozarowice |ul. Dworcowa 6 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 603/4 k. m. 3 d 2) | drewniany
31 Ozarowice |ul. Dworcowa 11 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 10/8 k. m. 3 d 1 drewniany - murowany
32 Ozarowice | ul. Kosciuszki 55 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 594/3 k. m. 3 d 3 | drewniano - murowany
33 Ozarowice |Droga taczgca ul. Kosciuszki | Aleja drzew z pocz. XX ochrona w mpzp
z Kolonig Podtagczng wieku
34 Ozarowice |ul. Stawowa 27 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr5k.m. 3d 1) drewniano - murowany
35/ Zendek ul. Gtéwna na przeciw nr 37 | Krzyz przydrozny ochrona w mpzp
(dziatka nr 3755/1 k. m. 15)
36| Zendek ul. Gtéwna naprzeciw nr 72 | Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 3686 k. m. )
37 Zendek ul. Gtéwna, Koscidt p. w. Sw. ochrona w mpzp
(dziatki nr3681, 3682/3, Stanistawa
3682/7 k. m. 14)
38 Zendek ul. Gtowna przy nr 102 Kapliczka ochrona w mpzp

(dziatka nr 3646/1 k. m. 14)
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39 Zendek ul. Gtéwna naprzeciw nr 251 | Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 3178 k. m. 11)

40 Zendek ul. Gtéwna/Jasionek Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 1751 k. m. 8)

41| Zendek ul. Strgkéw obok nr 7 Kapliczka ochrona w mpzp
(dziatka nr 1145/5 k. m. 7)

42 Zendek ul. Strgkéw naprzeciw nr 9 Krzyz przydrozny ochrona w mpzp
(dziatka nr 1268/8 k. m. 7)

43 Zendek ul. Gtéwna 36 Budynek mieszkalny ochrona w mpzp
(dziatka nr 406 k. m. 3)

44 Zendek ul. Gtéwna 49 Budynek mieszkalny ochrona w mpzp
(dziatka nr 3755/1 k. m. 15)

45 Zendek ul. Gtéwna 51 Budynek mieszkalny ochrona w mpzp
(dziatka nr 3772/1 k. m. 15)

46| Zendek ul. Gtéwna 58 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 385 k.m.3) drewniany

47| Zendek ul. Gtéwna 59 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 384 k. m. 3) drewniany wraz z

zabudowg gospodarczg

48 Zendek ul. Gtéwna 61 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 383 k. m. 3 drewniano - ceglany

49 Zendek ul. Gtéwna 80 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 3686 k. m. 14) drewniany

50 Zendek ul. Gtéwna 172 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 3334/1 k. m. 13) | drewniano - murowany

51| Zendek ul. Gtéwna 201 Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 1752 k. m. 8) drewniano - murowany

52 Zendek ul. Géwna 204a Budynek mieszkalny, ochrona w mpzp
(dziatka nr 1766/1 k. m. 8) drewniany)

53| Zendek ul. Gtéwna 242 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 3168 k. m. 10) drewniany

54 Zendek ul. Gtowna 245 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp
(dziatka nr 3171/2, 3172 k. | drewniany
m. 10)

55 Zendek ul. Gtéwna 247 Budynek mieszkalny , ochrona w mpzp

(dziatka nr 3129/2 k. m. 10)

drewniany

6.4. Wymagane i zalecane dziatania
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zachowanie i ochrona uktadu ruralistycznego (rozplanowanie ulic i placéw z zachowaniem
ich przekrojow poprzecznych, zachowanie linii zabudowy, historycznych podziatéw
parcelacyjnych),

ochrona zabytkowych cmentarzy — ochronie podlega uktad planu, zabytkowe nagrobki,
zieleh oraz inne elementy (np. krzyz, ogrodzenie),

zachowanie i kontynuacja form tradycyjnych zabudowy (obiekty o wartosciach
kulturowych),

zachowanie obsadzen drég oraz starodrzewia,

ksztattowanie nowych obiektéw w nawigzaniu skalg oraz formg do tradycyjnej zabudowy,
wg indywidualnych projektéw,

ochrona historycznego przebiegu drdg i alei,

zachowanie krzyzy i kapliczek przydroznych wraz z integralnie zwigzanym z nimi
otoczeniem (drzewo, grupa zieleni, wzgorze),

prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych, winny by¢ poprzedzone
archeologicznymi badaniami wyprzedzajgcymi,

wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk archeologicznych i w ich sgsiedztwie powinny
mie¢ zapewniony nadzér archeologiczny uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

punkty widokowe, wyznaczono w miejscach gdzie szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na
ochrone zachowanych dotychczas widokéw. Wszelka nowo powstajgca zabudowa
kubaturowa widoczna z tych punktéw (takze ksztaftowanie niskiej i wysokiej zieleni)
powinna posiadaé odpowiednig skale oraz gabaryty wymagane dla zachowania
i ksztattowania ekspozycji widokowe;.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zadania stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot
budowlanych tych drég, obiektéow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznoéci
publicznej i sygnalizaciji,

budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzgcych
do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenie, przesytanie i odprowadzanie sciekow,
opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdéw wiladzy, administracji, szkét
publicznych a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych i obiektéw sportowych,

utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow
w zakresie swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych,
zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy.

Na rysunku Zmiany Studium wyznacza sie obszar potencjalnej lokalizacji inwestycji celu
publicznego jakg jest schronisko dla zwierzat. Na dzien sporzadzania niniejszej Zmiany
Studium nie jest okreslona doktadna lokalizacja tej inwestycji.

Na

rysunku Zmiany Studium nie wyznacza sie elementéw infrastruktury technicznej czy

komunikacyjnej celu publicznego o znaczeniu lokalnym, (wyznacza sie potencjalne kierunki
rozwoju uktadu drogowego) poniewaz elementy te realizowane sg poprzez spec ustawy:

specustawa drogowa — ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

specustawa kolejowa — ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,
specustawa przeciwpowodziowa - ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.



Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice 45
cze$c ,B” ustalenia Studium i cze$¢ ,C” uzasadnienie

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1

1. Zadania _stuzgce realizacji _inwestycji _celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
okreslone w_Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Slgskiego, na obszarze objetym
Zmiang planu:

a) budowa autostrady Al,

b) budowa drog ekspresowych S1i S11,

c) modernizacja drogi krajowej nr 78,

d) budowa Centrum Logistycznego wraz z przebudows infrastruktury obstugujgcej w

Pyrzowicach,

Ponadto:

- Budowa gazociggu wysokopreznego sr. 1000 ,Komorzno — Tworzen”, a jego lokalizacja
zawrze sie w strefie ochronnej dwdch istniejgcych gazociggéw, w zwigzku z czym nie jest
konieczne rezerwowanie dodatkowego pasa terenu pod ewentualng realizacje.

- Obszar ograniczonego uzytkowania dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w
Pyrzowicach.

2. Zadania stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
niezbedne dla rozwoju MPL ',,Katowice", jest uwzglednione w zmianie Planu
Zagospodarowania Wojewodztwa Slgskieqgo z 2010r.:

Zadanie Opis zadania Dokument / opracowanie zrodtowe
Budowa linii kolei Bezposrednie potaczenie - lista projektow indywidualnych
regionalnej taczacej MPL MPL ,Katowice” z Programu Operacyjnego
z miastami Aglomeracji miastami Aglomeracji Infrastruktura
Gérnoslaskiej Gérnoslaskiej z i Srodowisko 2007 — 2013, projekt
wykorzystaniem pn.: ,Budowa potaczenia kolejowego
istniejgcych odcinkow linii MPL ,Katowice” w Pyrzowicach z
PKP i kolei przemystowych. miastami Aglomeracji Goroslaskiej,
odcinek Katowice — Pyrzowice”;
- propozycja zgtoszona przez Zarzad
Wojewddztwa Slaskiego do
aktualizacii sieci TEN-T;
- Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa
Slaskiego, cel: Rozwéj
ponadlokalnych systemow
infrastruktury, kierunek: Wspieranie
rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej 0 znaczeniu
ponadlokalnym i regionalnym.
Modernizacja DW 913 Modernizacja do
parametrow drogi
dwujezdniowej oraz budowa
bezkolizyjnego
skrzyzowania/wiaduktu z
torami kolejowymi.
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Budowa alternatywnego Modernizacja i budowa

pofaczenia drogowego nowego odcinka
z MPL ,Katowice ul. Wspolnej (od wezta
,Mierzecice”) wraz

z podniesieniem klasy
do DW oraz budowa
bezkolizyjnego
skrzyzowania/wiaduktu
z torami kolejowymi.

3. Zasady zagospodarowania terenu objeteqgo zadaniem ,,Rozbudowa, MPL  Katowice” w
Pyrzowicach” okreslonym w_Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Slgskiego

Zadanie Opis zadania Zasady zagospodarowania terenu

Rozbudowa MPL Zmiana zainwestowania terenéw po wschodniej i zachodniej
stronie lotniska, niezbednych dla realizacji nowej drogi

startowej, na funkcje lotniskowa.

Obszar przestrzennego
rozwoju infrastruktury ,Katowice” w
lotniskowe;j Pyrzowicach

Zabezpieczenia terendw po pdtnocne;j stronie lotniska,
niezbednych dla ewentualnej realizacji niezaleznej drogi
startowej przed urbanizacja.

Wytaczenie obszaru z mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanych z portem lotniczym.

Dopuszczenie do czasu rozbudowy MPL ,Katowice” zachowania
dotychczasowego uzytkowania terendw z wykluczeniem
zalesieni i zmian uksztattowania terenow.

Zainwestowanie winno by¢ poprzedzone zapewnieniem
niezbednej infrastruktury technicznej w tym infrastruktury ochrony
Srodowiska.

Budowa drog zapewniajacych komunikacje z lotniskiem po
ewentualnej budowie niezaleznej drogi startowe;.

Nalezy zapewni¢ przeniesienie populacji gatunkéw chronionych
na siedliska zastepcze.

Zapewnienie odpowiednich warunkéw odptywu wod
powierzchniowych w dolinie potoku Czeczéwka.

4. Zasady zagospodarowania obszarow funkcjonalno— przegtrzennych wyznaczonych w
obrebie zmiany Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego

Obszar Zasady zagospodarowania terenu

Mozliwo$¢ intensywnej zabudowy obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z

Obszar strefy
funkcjonowaniem MPL ,Katowice”.

przylotniskowe;
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Uwzglednienie budowy regionalnej linii kolejowej powigzanej z terminalami portu
lotniczego, w sasiedztwie ktorej wszystkie zamierzenia inwestycyjne winny spetniaé
bezwzglednie wymogi bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Budowa zintegrowanego osrodka obstugi komunikacji zbiorowe;.
Preferencja dla lokalizacji parkingdw zbiorczych.

Tworzenie zintegrowanych korytarzy transportowych zaktadajacych integracje drég i
linii kolejowych, w tym zintegrowanego korytarza dla zapewnienia potaczenia
kolejowego MPL ,Katowice” z krajowg i regionalng siecig transportu kolejowego.

Docelowe zagospodarowanie musi uwzglednia¢ problem oddziatywania
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego, a takze braku mozliwosci
zapewnienia skutecznej ochrony przed hatasem lotniczym w planowanej strefie
ograniczonego uzytkowania.

W zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan
zwigzanych z ich potozeniem w strefie ochrony ornitologicznej, w strefie
ograniczonej wysoko$ci zabudowy, oraz w strefie ochrony ujecia wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone zapewnieniem niezbednej infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury ochrony $rodowiska.

Likwidacja dzikich wysypisk w rejonie 10 km od lotniska.

Obszar rozwoju stref
aktywnosci gospodarczych

Zapewnienie mozliwos¢ intensywnej zabudowy terenow obiektami ustugowymi,
m.in.: produkcyjnymi, magazynowo-sktadowymi, naukowo—badawczymi,
logistycznymi, wystawienniczymi.

Zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaréw poprzez powigzania z istniejacymi
drogami.

Zachowanie i zapewnienie mozliwo$ci rozwoju zabudowy tworzacej istniejacy uktad
osadniczy.

Docelowe zagospodarowanie musi uwzglednia¢ problem oddziatywania
ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego, a takze braku mozliwosci
zapewnienia skutecznej ochrony przed hatasem lotniczym w planowane;j strefie
ograniczonego uzytkowania.

Uwzglednienie ograniczen w wysokosci zabudowy oraz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w strefie wznoszen i podejs¢ do ladowania.

W zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan
zwigzanych z ich potozeniem w strefie ochrony ornitologicznej, w strefie
ograniczonej wysoko$ci zabudowy oraz w strefie ochrony ujecia wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Przeciwdziatanie konfliktom pomigdzy terenami mieszkaniowymi, a funkcjg
ustugowa planowang w ramach stref aktywno$ci gospodarczych.

Zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone zapewnieniem niezbednej infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury ochrony $rodowiska.
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Zakaz zabudowy w terenach zalewowych i dolinach ciekow wodnych.

Docelowe zagospodarowania strefy musi uwzglednia¢ problem
ponadnormatywnych zawartosci metali ciezkich w glebie (Pb, Cd, Zn).

Uwzglednienie drogowego powigzania regionalnego zapewniajacego zwigkszenie
dostepnosci do obszaru portu lotniczego i strefy okotolotniskowe;.

W przypadku lokalizacji obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza w otoczeniu
istniejacego lotniska ale takze lotniska po jego rozbudowie, nalezy uwzgledniaé
odpowiednie warunki bezpieczenstwa.

Lokalizacje obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziom terenu,
stanowigcych przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych nalezy zgtosi¢ Prezesowi
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Strefy w obrebie ktorych znajdujq sie urzadzenia radionawigacyjne oraz strefy
obserwacji, powinny by¢ chronione przed zabudowa, mogaca mie¢ negatywny
wptyw na pracg zaréwno samych urzadzen, jak i prace stuzb kontroli lotniska TWR
oraz kontroli zblizania APP

Obszar przeksztatcen W zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia przeksztatcen i
istniejacego uktadu oddziatywania inwestycji komunikaciji i infrastruktury technicznej zwigzanych z
osadniczego rozwojem MPL ,Katowice”.
Zlokalizowanego w strefie
bezposredniego Docelowe zagospodarowanie musi uwzglednia¢ problem
oddziatywania MPL oddziatywania ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego, a takze braku
,Katowice” mozliwosci zapewnienia skutecznej ochrony przed hatasem lotniczym w planowanej

strefie ograniczonego uzytkowania.

W zagospodarowaniu terenéw konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan
zwigzanych z ich potozeniem w strefie ochrony ornitologicznej, w strefie
ograniczonej wysoko$ci zabudowy oraz w strefie ochrony ujecia wod
powierzchniowych i podziemnych.

Uwzglednienie ograniczen w wysokosci zabudowy oraz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej w strefie wznoszen i podejs¢ do ladowania.

Zakaz zabudowy w terenach zalewowych i dolinach ciekéw wodnych.

W zagospodarowaniu terendw preferencije dla lokalizacji funkcji zwigzanych z
rozwojem MPL ,Katowice”.

W przypadku lokalizacji obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza w otoczeniu
istniejacego lotniska ale takze lotniska po jego rozbudowie, nalezy uwzgledniaé
odpowiednie warunki bezpieczenstwa.

Lokalizacje obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziom terenu,
stanowigcych przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych nalezy zgtosi¢ Prezesowi
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Strefy w obrebie ktorych znajduja sie urzadzenia radionawigacyjne oraz strefy
obserwaciji, powinny by¢ chronione przed zabudowa, mogaca mie¢ negatywny
wplyw na prace zaréwno samych urzadzen, jak i prace stuzb kontroli lotniska TWR
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oraz kontroli zblizania APP

Zainwestowanie winno by¢ poprzedzone realizacjg niezbednych inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury ochrony $rodowiska.
Zapewnienie mozliwosci rozwoju zabudowy tworzacej istniejacy
ukfad osadniczy.

Obszar rozwoju istniejacego
uktadu osadniczego

Zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone realizacjg niezbednych inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury ochrony $rodowiska.

W zagospodarowaniu terendw konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan
zwigzanych z ich potozeniem w strefie ochrony ornitologicznej, w strefie
ograniczonej wysoko$ci zabudowy oraz w strefie ochrony ujecia wéd
powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona walorow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Nie nalezy budowa¢ budynkéw mieszkalnych i lokalizowac terenéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych.

W przypadku lokalizacji obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza w otoczeniu
istniejacego lotniska ale takze lotniska po jego rozbudowie, nalezy uwzgledniaé
odpowiednie warunki bezpieczenstwa.

Lokalizacje obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziom terenu,
stanowigcych przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkdw powietrznych nalezy zgtosi¢ Prezesowi
Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych.

Obszary petnigce funkcje

ekologiczne
Wykluczenie intensywnej urbanizacji obszaru.

Zachowanie zabudowy tworzacej istniejacy uktad osadniczy i mozliwo$¢
uzupetnienia istniejacej zabudowy z zachowaniem wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Mozliwos¢ rekreacyjnego i rolniczego wykorzystania gruntéw lesnych i rolnych.

Zainwestowanie powinno by¢ poprzedzone realizacjg niezbednych inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury ochrony $rodowiska.

Zakaz zabudowy w terenach zalewowych i dolinach ciekéw wodnych.

Zakaz budowy budynkow mieszkalnych i lokalizacji terenéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych.

Realizacja przejs¢ dla zwierzat w miejscach przeciecia korytarzy ekologicznych
przez trasy komunikacyjne.

5. Whioski do polityk przestrzennych samorzadéw lokalnych

Polityka przestrzenna gmin jest poddana presji inwestycyjnej zwigzanej z konieczno$cig
wzmachiania potencjatu rozwojowego co powoduje, ze Studia Uwarunkowan i Kierunkow
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Zagospodarowania Przestrzennego oraz Plany Miejscowe gmin objetych zmiang planu czesto
dopuszczajg zabudowe mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie portu, co skutkuje brakiem
mozliwosci zapewnienia mieszkancom skutecznej ochrony przed hatasem oraz stanowi bariere
w diugookresowym rozwoju portu lotniczego.

Dla realizacji ustalen zmiany Planu niezbedna jest wiec zmiana zapiséw planistycznych
dokumentéw gminnych tak, aby zapisy te chronity grunty wokot lotniska, szczegdlnie po jego
potnocnej stronie, przed urbanizacjg i umozliwity w przysztodci rozbudowe portu lotniczego i
rozwoéj ustug okotolotniskowych. Jednoczesnie zmiany tych dokumentéw majg umozliwic¢
realizacje zadan celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okreslonych w zmianie Planu
Wojewddztwa Slgskiego. Ponadto aktualizacja studiéw i planéw miejscowych gmin winna
zapewnia¢ wdrozenie przepisOw wynikajgcych z ustanowionych stref i obszaréw ochronnych
zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska oraz ochrong zasobow srodowiska.

9.OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego to:

- obszary, dla ktorych taki obowigzek wynika z przepisow odrebnych,

- wyznaczone w studium obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

- wyznaczone w studium obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- wyznaczone w studium obszary przestrzeni publicznej.

W niniejszej Zmianie Studium wyznacza sie tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?® Zlokalizowane bedg one w strefie okololotniskowe;j.
Ich lokalizacje wyznacza sie na Rysunku Zmiany Studium.

W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci ani obszaréw przestrzeni publicznej. Do obszaréw, dla ktérych sporzgdzony
bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy sotectwo Tgpkowice.
Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania scalania i podziatdw nieruchomosci celem regulaciji
przebiegu granic lub poprawy zagospodarowania dziatek przylegtych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w planach miejscowych.

W gminie Ozarowice nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla pozostatych sotectw sporzgdzane bedg zmiany obecnie obowigzujgcych plandw.

Korekcie poddany zostat przebieg granicy Gminy Ozarowice. Graficzna czesc
opracowania zostata dostosowana do aktualnych, na dzien uchwalenia Zmiany Studium,
granic. W efekcie tego zabiegu ok. 100 ha terenu, poza terenami sotectwa Tgpkowice,
pozostaje bez obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sg to
tereny zieleni nieurzadzonej, tgk, pastwisk oraz tereny lasow.
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

W art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz.
U. 22012 r. poz. 649 z pbdzniejszymi zmianami), okreslone sg wymagania dotyczace celu i
zasad sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszej Zmianie Studium dopuszcza sie sporzadzanie zmian istniejgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak granic takich obszaréw nie
wyznacza sie. Dostosowanie do aktualnych potrzeb gminy (w tym dla nowych terenéw
inwestycyjnych) oraz poprzez okreslanie granic i przedmiotu sporzgdzania miejscowych
planéw, wynika¢ bedzie z przeprowadzonych analiz zakonczonych uchwatami Rady Gminy
Ozarowice o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu lub plandw.

W pierwszej kolejnosci sporzadzane bedg zmiany planéw dla nowych terenow
budowlanych wyznaczonych w Zmianie Studium. Nastepnie nalezy sporzadzi¢ zmiany planéw
na terenach, gdzie zmiana przeznaczenia wynika z korekty dotychczasowego przeznaczenia w
stosunku to faktycznego uzytkowania (pola i tgki).

Sporzadzenie planéw zwigzane jest takze z korektg przebiegu granic administracyjnych
gminy.

Dopuszcza sie sporzgdzanie zmian w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach na
obszarze catej gminy pod warunkiem ze nie narusza ustalen zmiany Studium.

Okre$la sie obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Jako wymagajgce uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej
na takie przeznaczenie wyznacza sie¢ obszary, obejmujgce grunty rolne klas I-Ill. £gczna
powierzchnia tych obszaréw wynosi blisko 60 ha. Uzyskania stosownej zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne mogg wymagaé niewielkie powierzchniowo
obszary pod projektowane odcinki drog publicznych oraz zabudowe. Uszczegotowienie tras tych
drég nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Na terenie Gminy Ozarowice sukcesywnie ubywa gruntéw rolnych. W zwigzku
z potozeniem w Gminie lotniska i wykorzystaniem terenéw okofolotniskowych jako terendow
komercyjnych oraz w zwigzku z realizowang autostradg A1 przez Gmine Ozarowice wzrasta
zainteresowanie  wykorzystaniem gruntéw rolnych do celdow komercyjnych oraz
mieszkaniowych. Ogromne zainteresowanie terenami mieszkaniowymi uwidaczniajgce sie¢ w
ilosci wnioskow ztozonych do Zmiany Studium powoduja, ze przestrzen rolnicza zostaje
znacznie ograniczona. Do czasu uchwalenia zmian planéw miejscowych i pdzniejszego
wytgczenia gruntéw rolnych z produkcji, pozostajg one w rolniczym wykorzystaniu. Utrzymuje
sie istniejgcg zabudowe siedliskowg oraz dopuszcza realizacje nowej przy uwzglednieniu
przepisdw odrebnych obowigzujgcych w tym zakresie. Zmiana Studium utrzymuje wyznaczone
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w poprzedniej edycji Studium chronione kompleksy pdl uprawnych w Ozarowicach i Zendku,
jako wazny element systemu ekologicznego gminy.

Grunty lesne na terenie gminy pozostajg w dotychczasowym wykorzystaniu — wyjatek
stanowig zalesione tereny potozone po potudniowej stronie MPL ,Katowice” wzdtuz linii
kolejowej oraz teren potozony przy weZle drogi ekspresowej S1 i drogi wojewodzkiej nr 913.
Przeksztatcenie terendw przy lotnisku zwigzane jest z perspektywiczng rozbudowg portu
lotniczego, a terenu przy wezle — z wykorzystaniem atrakcyjnie potozonego terenu w
sgsiedztwie wezta komunikacyjnego.

W lasach ochronnych pozostajgcych w zarzadzie Lasow Panstwowych w obrebie
sotectwa Zendek, gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w sposob w petni uwzgledniajgcy
"Wytyczne w sprawie doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych"
wprowadzone przez Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych. Zasady okreslone w
"Wytycznych" powinny by¢ stosowane réwniez na terenie lasow nie stanowigcych wtasnosci
Skarbu Panstwa. Wymaga to przyjecia odpowiednich ustalen w uproszczonym planie
urzadzenia lasu dla laséw niepanstwowych. W porozumieniu z zarzgdcami laséw nalezy dgzyc¢
do zwiekszenia wykorzystania terenéw lesnych dla celdow rekreacji, w szczegdlnosci poprzez
urzgdzanie $ciezek turystycznych dla pieszych irowerzystéw, a takze wyznaczanie miejsc
piknikowych.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Gmina Ozarowice zlokalizowana jest poza terenami zagrozenia powodziowego
wyznaczonymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Wyznaczone obszary nie sg strefami
zalewow wod powierzchniowych (powodzi), ale przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiegi
wystepowania podtopien (czyli potozenia zwierciadta wody podziemnej blisko powierzchni
terenu, co skutkuje podmokto$ciami) w rejonie i sgsiedztwie doliny rzeczne;.

Na terenie gminy Ozarowice wystepujg tereny potencjalnie zalewowe. Zagrozenie
powodziowe stwarza rzeka Brynica.

Do dziatanh zmierzajgcych do ograniczenia i likwidacji zagrozenia powodziowego, nalezg:

1. wylgczenie z zabudowy terendw zlokalizowanych na dnie dolin rzecznych, gdyz stanowig
one:
- wazny element ekosystemu,
- drogi migracji gatunkow,
- drogi sptywu wéd opadowych, takze powodziowych,
- obszar posiadajgcy niekorzystne warunki topoklimatyczne,
- tereny o zmiennym poziomie wod gruntowych utrudniajgcym budownictwo.

2. nielokalizowanie zabudowy kubaturowej w zasiegu zalewow powodziowych i podtopien ze
wzgledu na:
- powstawanie szkdd w czasie podwyzszonych stanow,
- zawilgocenia i zagrzybienia budynkow.

3. uwzglednienie w projektach budowlanych przepustéw, mostow i nasypdw przegradzajgcych
doliny rzek i potokéw zapewniajgcych swobodny sptyw wad,

4. zwiekszenie retencji korytowej gtownych potokéw oraz ich doptywow poprzez zabiegi
zwigzane z udroznieniem przeptywdw w obrebie koryt, mostéw i przepustow,
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5. wskazanie obszaréw doliny rzeki Brynicy do zalania w razie powodzi - retencja poza
polderami,

6. zwiekszenie punktéw wodowskazowych na rzece Brynicy i jej doptywach oraz modernizacja
sieci obserwacyjnej.

12.2. Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych

Na obszarze gminy Ozarowice nie wystepuja, dajgce sie jednoznacznie okresli¢, tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Nalezy jednak mie¢ na uwadze mozliwosé
miejscowego wystgpienia osuwisk na terenach gdzie wystepujg zjawiska krasowe.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie Gminy Ozarowice nie wystepujg obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W obrebie granic administracyjnych Gminy Ozarowice, nie wystepujg obszary pomnikéw
zagtady i ich strefy ochronne.?

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie Gminy Ozarowice nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji i rekultywacji.

Do zadan rewitalizacyjnych na terenie gminy zawartych w Lokalnym Programie Rewitalizacji
nalezg:
rewitalizacja terenéw powojskowych na cele gospodarcze i spoteczne;
modernizacja uktadu transportowego;
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej;
stworzenie infrastruktury dla rozwoju dziatalnoéci gospodarczej;
stworzenie infrastruktury dla rozwoju bazy sportowo — rekreacyjnej;
stworzenie infrastruktury dla rozwoju bazy kulturalno — oswiatowe;j.
Szczego’rowy podziat dziatan wraz z wyszczegdlnieniem na etapy dziatania, czas realizacji,
oczekiwane rezultaty oraz instytucje i podmioty uczestniczgce we wdrazaniu zawarte sg
w Lokalnym Programie Rewitalizacji dla Gminy OZarowice.

oUuAwWNE

2 w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U.
z 2006 r. Nr 220, poz. 1600.)
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16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Ozarowice tereny zamkniete obejmujg w catosci tereny kolejowe,
przez ktére przebiega linia Zawiercie — Lubliniec. Wyznaczone zostaty w oparciu o wykaz
zamieszczony w Dzienniku Urzedowym Ministra Infrastruktury Nr 14, z dnia. 30 grudnia 2009 r.

W niniejszej zmianie studium wyznacza sie jedynie granice tych terenéw bez
wskazywania ich przeznaczenia i zasad zagospodarowania. W zmianach plandw
dokonywanych w oparciu o niniejszg zmiane studium, konieczne bedzie, z uwagi na zmiany w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie przeznaczenia terenéw
zamknietych, z uwzglednieniem dotychczasowego i planowanego uzytkowania.

Strefy ochronne terendw kolei wynoszg minimum (budowle i budynki) 10,0 m., liczac od

granicy obszaru kolejowego, nie mniej niz 20,0 m., liczgc od osi skrajnego toru.
Przy lokalizacji budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow
rekreacyjno - sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
- nalezy stosowacC odlegtosci wynikajagce z zachowania norm dopuszczalnego hatasu w
Srodowisku.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE
Na terenie Gminy OZarowice nie wyznacza si¢ innych obszaréw problemowych.

18. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE
Z OGRANICZENIAMI w ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny rozmieszczenia urzgdzenh wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczone na Rysunku Zmiany
Studium. S3 to tereny na ktérych planuje sie realizacje farm fotowoltaicznych.

19. ZASADY FINANSOWANIA

Drogi krajowe, w tym autostrada A-1, droga wojewddzka i droga powiatowa finansowana
sg ze srodkow poza gminnych. Podobnie dotyczy rozbudowy portu lotniczego, skutkéw
wyznaczonego obszaru ograniczonego uzytkowania jak i utrzymania obszaru zakazu
urbanizacji zwigzanego z nowym niezaleznym pasem startowym w rejonie Zendka.

Drogi gminne sukcesywnie ze srodkdéw wiasnych i pomocniczych.
Zaopatrzenie w wode, praktycznie wymaga utrzymania istniejgcych uje¢ oraz rozbudowy sieci
ze srodkéw gminy i pomocowych.
Realizacja kanalizacji i oczyszczalni Sciekow jest prowadzona w ramach projektu pt.
»Infrastruktura okoto lotniskowa Miedzynarodowego portu Lotniczego Katowice w Pyrzowicach —
gospodarka wodno-$ciekowa”, w sktad ktérej wchodzi:
,Budowa biologiczno-mechanicznej oczyszczalni $cikéw dla aglomeracji Ozarowice”,
,Budowa kanalizacji wraz z przepompownig dla gminy Ozarowice”.
Zapotrzebowanie w gaz przy udziale srodkéw zainteresowanych.
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Przyjete w zmianie Studium tereny pod réznego rodzaju zainwestowanie przy udziale
srodkéw witasnych gminy, bedg realizowane w ciggu 20 lat, bez potrzeby wytgczania ich z tego
projektu.

20. RYSUNEK ZMIANY STUDIUM PN. ,,KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY” W SKALI 1:10000

CZESC ,,C” — UZASADNIENIE

21. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

21.1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarowice
przyjete Uchwatg Nr XL/249/2002 Rady Gminy Ozarowice z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
sporzgdzone na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. zostaje niniejszym
dokumentem zmienione. Przeprowadzona procedura zmiany Studium zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, prawnie oparta jest na
Uchwale Nr XVIII/1221/2008 Rady Gminy Ozarowice z dnia 23 pazdziernika 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium i dotyczy w szczegolnosci:

- wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw,

- uwzglednienia aktualnych programéw rzgdowych i samorzgdowych,

- uwzglednienia ustaleh planu zagospodarowania wojewodztwa Slgskiego ze zmiang tego
planu z wrzesnia 2010 r.,

- uwzglednienia korekt przebiegoéw istotnych ciggédw komunikacyjnych tj. autostrady Al,
drogi ekspresowej S1 oraz drogi ekspresowej S11,

- wprowadzenia zmian funkgji terenow,

- dostosowanie do aktualnych potrzeb oraz zmian zaistniatych w terenie w wyniku
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, fgcznie
z okresleniem potrzeby opracowania zmiany tych planéw.

Whnioskowane lokalizacje terenéw mieszkaniowo-ustugowych, ustugowo-produkcyjnych,
zmiany przebiegu planowanej drogi ekspresowej, zostaty poddane analizie i po ich
przeprowadzeniu, wprowadzone do Zmiany Studium, gdzie jako =zasade przyjeto
niedopuszczenie do zbytniego rozpraszania zabudowy. Stuzy¢ temu ma lokalizowanie nowej
zabudowy w oparciu o istniejgcy uktad drogowy jak drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne na
zasadzie uzupetnienia istniejgcego zainwestowania wiejskiego - jako elementéw kontynuacji
i wykorzystania istniejgcej i projektowanej infrastruktury techniczne;.

Poszerzenie lokalizacji terendw mieszkaniowo-ustugowych, ustugowo — produkcyjnych - nie
oddzialuje w sposdb negatywny na otaczajgce $rodowisko. W ramach Zmiany Studium
przeprowadzono réwniez analize obiektow o wartosciach kulturowych.

Przyjete rozwigzania przeanalizowano pod katem ustalen zawartych w opracowaniach
dotyczgcych rozbudowy Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” uwzgledniono budowe
drugiego pasa startowego wraz ograniczeniami dotyczgcymi wysokosci zabudowy wraz
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Z minimalizacjg uzupetnieh istniejgcego zainwestowania w obszarze Kolonii Niwy, Kolonii
Podigczna, oraz osiedla powojskowego Siedliska.

Ws$&rdéd uwarunkowan rozwojowych, ktore powinny znajdowac¢ odzwierciedlenie w polityce
przestrzennej, najwazniejszymi byty:

1) duzy udziat w strukturze wiadania gruntami na terenie gminy wiasnosci prywatnej, co
wymaga weryfikacji koncepcji rozwoju przestrzennego celem dostosowania jej do sytuacii
gdzie gmina nie jest w stanie dokona¢ wykupéw gruntow dla realizacji zamierzen
sprzecznych z zamiarami wiascicieli,

2) uzyskanie przez Polske cztonkostwa w Unii Europejskiej, wymaga nowego podejscia do
programowania rozwoju w nawigzania do systemu dokumentéw unijnych, krajowych
i wojewodzkich. W konsekwencji tego ulegta zmianie rola studium, ktore obecnie nie
powinno zawieraC ustalen o charakterze operacyjnym — ktorych miejsce jest w strategii
rozwoju gminy i wynikajgcych z niej programach dziatan oraz Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym.

W okresie od 2002 r. Rada Gminy w Ozarowicach przyjeta szereg dokumentéw dotyczgcych
polityk sektorowych i programéw operacyjnych. Najwieksze konsekwencje dla polityki
przestrzennej, maja:

1) Strategia zintegrowanego i zréwnowazonego rozwoju.

Wsréd uwarunkowan prawnych, ktore nalezato uwzgledni¢ w polityce przestrzennej gminy,
znajduje sie nowelizacja wielu ustaw, z ktérych najistotniejszymi sg:

1) ustawa o gospodarce nieruchomosciami (zgodnie z ktdrg przeznaczenie terenu okreslone
w studium uwzgledniane jest przy wycenie nieruchomosci - jesli dla danej nieruchomosci
gruntowej wydano decyzje o warunkach zabudowy),

2) ustawy dotyczace $rodowiska: prawo ochrony s$rodowiska, prawo wodne, ustawa
ochronie przyrody,

3) ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

4) ustawa o drogach publicznych,

5) ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ktéra na obszarach miast znosi ograniczenia
w przeznaczeniu gruntéw rolnych Il i IV kl. bonitacyjnej na cele nierolnicze,

W okresie obowigzywania dotychczasowego Studium sporzgdzone zostaty: aktualizacja
strategii powiatu tarnogorskiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
Slaskiego i jego pozniejsza zmiana.

Zawarta w zmianie planu wojewddztwa propozycja lokalizacji catkiem nowego pasa
startowego w sgsiedztwie wsi Zendek po jej potudniowej stronie zostaje ujeta. W Zmianie
Studium utrzymuje sie tereny budowlane ustalone w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym sotectwa Zendek - nie wyznaczajgc nowych terendw w kierunku lotniska za
wyjatkiem terenow farm fotowoltaicznych.

21.2. Synteza ustalen zmiany Studium

W Zmianie Studium nie odchodzi sie od ustalonej w Studium z 2002 r. polityki rozwoju
przestrzennego gminy, strategicznych kierunkdw rozwoju gminy ani nawet instrumentow
realizacji polityki rozwoju przestrzennego gminy.

Poszerzenie lokalizacji terenéw mieszkaniowo - ustugowych, ustugowo - produkcyjnych
w oparciu o istniejgcy i projektowany uktad drogowy jak drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne
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ma miejsce na zasadzie uzupetnienia istniejgcego zainwestowania wiejskiego - jako elementow
kontynuacji i wykorzystania istniejgcej i projektowanej infrastruktury techniczne;j.

Nowe tereny mieszkaniowo - ustugowe, ustugowo — produkcyjne (przy duzym udziale
Zieleni towarzyszacej tej zabudowie) - nie bedg oddziatywaty negatywnie na otaczajgce
srodowisko. Tereny ustugowo - produkcyjne lokalizowane w strefie okofolotniskowej oraz przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych (autostrada, droga ekspresowa).

Strukture przestrzenng gminy podzielono na pie¢ podstawowych stref funkcjonalnych:

Strefa mieszkaniowo-ustugowa:

MUi — Tereny mieszkaniowo - ustugowe, jednorodzinne, istniejace,

MUn — Tereny mieszkaniowo - ustugowe, jednorodzinne, nowe,

MNi — Tereny mieszkaniowe jednorodzinne, istniejgce,

MNn — Tereny mieszkaniowe jednorodzinne, nowe.

MNLi — Tereny rekreacji indywidualnej (zabudowa letniskowa), istniejgce,

Strefa ustug:

U - Tereny ustug réznych,

US — Tereny ustug sportu i rekreacji.

Strefa gospodarcza:

SK — Tereny zabudowy ustugowo - produkcyjnej,

KS — Tereny obstugi komunikacji w zakresie parkingéw,

RU — Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz rybackich

IT — Tereny infrastruktury technicznej.

Strefa terenéw rolnych, zieleni:

R — Tereny uzytkéw rolnych,

ZP — Tereny zieleni urzagdzonej z ustugami,

Z| — Tereny zieleni izolacyjnej,

ZC — Tereny cmentarzy wraz ze stref g sanitarng,

ZL — Tereny lesne,

ZLd — Tereny zalesien,

RZ — Tereny tak i pastwisk,

Strefa Komunikacji:

KL — Tereny komunikacji lotniczej,

Oznaczenia graficzne - tereny linii kolejowych i drég publicznych oraz sieci uzbrojenia terenu.

W zakresie ochrony srodowiska i warto$ci kulturowych - utrzymuje sie obecne ustalenia
ochrony wod, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, wibracjg i polami
elektroenergetycznymi, osuwaniem sie mas ziemnych i w zakresie gospodarki odpadami.
Odprowadzanie i oczyszczanie sciekOw realizowane bedzie poprzez rozwigzania indywidualne,
a w drugim etapie poprzez wykorzystanie realizowanego systemu kanalizacji w ramach projektu
.infrastruktura okotolotniskowa Miedzynarodowego Portu Lotniczego Katowice w Pyrzowicach —
gospodarka wodno-$ciekowa”. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi poprzez
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury i w miare zaistniatej potrzeby budowy nowych stacji
transformatorowych oraz sieci kablowych. Zaopatrzenie w ciepto poprzez urzgdzenia lokalne
na bazie wykorzystania gazu oraz innych nowoczesnych i sprawnych technologii.

21.3. Wptyw uwarunkowan, o ktérych mowa w czesci ,,A” opracowania na ustalenie
kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy

W Zmianie Studium nie odchodzi sie od ustalonej w Studium z 2002 r. polityce rozwoju
przestrzennego gminy, strategicznych kierunkéw rozwoju gminy. Dostosowuje sie instrumenty
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realizacji polityki rozwoju przestrzennego gminy do obecnych przepisoéw i sytuacji gospodarczo-
spotfecznej.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz przyjetg misje, cele i priorytety w strategii
rozwoju gminy, przyjmuje sie, ze rozwoj gminy realizowany bedzie rownolegle, przy
uwzglednieniu uwarunkowan:

1. Zachowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslonej w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

2. Adaptacje istniejgcych terendw:
a) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (jednorodzinnej),

b) ustug, w tym ustug sportu i rekreaciji,

c) zieleni urzgdzonej z funkcjg rekreacyjna,

d) cmentarzy,

e) kulturowych, w tym: obszaréw ochrony konserwatorskiej,
f)  wdd srodlgdowych,

g) komunikaciji,

h) infrastruktury technicznej,

3. korekte przeznaczenia obszaréw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zakresie ich
zwiekszenia,

4. korekte uktadu komunikacyjnego polegajacg na doprecyzowaniu przebiegéw ciggow
komunikacyjnych,

5. wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju ustug i produkcji,

korekta oraz wyznaczenie nowych terendw pod funkcje ustug sportu i rekreacji oraz
istniejgcego przemystu,

Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw winny przyczynia¢ sie do
poprawy tadu przestrzennego tzn. sposobu uksztattowania zabudowy oraz urzgdzania terenéw
w sposOb zapewniajgcy porzadek, estetyke i harmonie krajobrazu w nawigzaniu do lokalnych
cech $rodowiska przyrodniczo-geograficznego oraz tradycji, wartosci kulturowych
i historycznych Gminy. Wigze sie to z realizacjg polityki przestrzennej preferujgcej zasady:

1. ochrona, rekonstrukcja i rewaloryzacja budynkéw objetych ochrong konserwatorskg (w tym
obiektow podlegajgcych ochronie prawnej) oraz poprawa standardow wyposazenia tej
zabudowy,

2. przestrzenny rozwoOj gminy na terenach dotychczas niezainwestowanych bedzie miat
miejsce w drugiej kolejnosci po wyczerpaniu mozliwosci przebudowy oraz uzupetnien
istniejgcych sotectw. Realizacja tzw. stref ustugowo-produkcyjnych umozliwiajgcych
aktywizacje gospodarczg gminy, w pierwszej i drugiej kolejnosci.

3. ochrona przed zainwestowaniem- terendw lesnych, dolin rzek i potokéw, parkéw i zielency,
cmentarzy oraz gruntdw rolnych. Tereny te majg istotny wplyw na warunki klimatyczno-
sanitarne.
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22. WYKONAWCY STUDIUM

Gléwny wykonawca zmiany ,,Studium”:

S.C. Pracownia Urbanistyczna “PLAN” z siedzibg w Knurowie ul. Niepodlegtosci 27/2
Pracownia Urbanistyczna “PLAN” z siedzibg w Knurowie ul. Niepodlegtosci 27/2

Gtéwny projektant zmiany Studium:
mgr inz. Janusz Cubata

Zespot projektowy:

mgr Jadwiga Kietbinska-Cubata

mgr inz. arch. Mariola Hawro-Krajka
mgr inz. arch. Karolina Kostka-Sczyrba
mgr inz. arch. Leszek Kula

mgr inz. arch. Lidia Hordyniak

oraz Joanna Rostaniec - Bielec

Opracowanie dotyczgce ochrony wartosci kulturowych, wykonane zostato przez:
mgr Barbare Gotab.
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