UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Gminy Ozarowice, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Tapkowice, w jego granicach
administracyjnych.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwata Nr XXV/406/2018 Rady Gminy Ozarowice z dnia
24 stycznia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Tapkowice w jego granicach administracyjnych.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Tapkowice w jego granicach
administracyjnych, zwany dalej planem, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu,
ustalong przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogoéw ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503), w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenow ustalonych w planie:

b)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowe;j,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UO — teren zabudowy ustugowej o§wiaty, sportu i rekreacji,

US — teren sportu i rekreacji,

UK — tereny zabudowy ustugowe;j kultury,

RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

RU — teren obstugi produkc;ji i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrod

R — tereny rolnicze,

RZ — tereny tak i pastwisk,

ZL — lasy,

ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

ZC — teren cmentarza,

ITK —teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia),

ITW — teren infrastruktury technicznej - wodociagi (ujecie wody ,,Tapkowice”),

WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych (rzeka Brynica, cieki okresowe),

KDS — teren drogi publicznej klasy S — ekspresowa

KDGP - teren drogi publicznej klasy GP — gtowna ruchu przyspieszonego,

KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,

KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalna,

KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

KX — teren ciagu pieszo jezdnego,

KS — tereny miejsc do parkowania,

KDW — tereny drog wewngtrznych,
ustalajac przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajgcy — Wojt
Gminy Ozarowice, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow do planu, wzigl pod uwage analizy Srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania
na $rodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczeg6lne elementy srodowiska,
a takze wzigl pod uwage ustalenia obowigzujagcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w  kontek$cie obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice,
w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terenow, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaty ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenow i parametry
ksztattowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, ustalone w obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice),



€) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego?:

— lokalizacje nowych terenow przeznaczonych, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo (jednorodzinnej) — ustugowej, zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji,
uwzgledniajg zwarto$¢ jednostki osadniczej — wsi Tapkowice — zostaly ustalone jako
kontynuacja lub uzupetnienie obszarow o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w tym rowniez przy uwzglednieniu,
generalnie, kontynuacji istniejacych uktadow komunikacyjnych, obstugujacych wie$
Tapkowice,

d) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych:

— W obszarze objetym planem nie wystepuja granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig o $rednim prawdopodobiefistwiec wystapienia powodzi raz na 100 lat (w tym
granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat),

w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez
nie wystepuja obszary zagrozone ruchami masowymi,

— W obszarze objetym planem obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice/ Pyrzowice (na
podstawie przepisow odrgbnych — rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w
otoczeniu lotniska):

e obszar objety planem potozony jest w obrgbie powierzchni ograniczajacych wysokosé
zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) —
W ramach powierzchni poziomej wewnetrznej H=345,80 m n.p.m. oraz powierzchni
stozkowej H=345,80 m — H=445,80 m n.p.m., uwzglednionych na rysunku planu.

e obszar objety planem potozony jest w catosci w ramach powierzchni ograniczajacych
zabudowg (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN,

— ponadto polnocny fragment obszaru objetego planem potozony jest w obszarze
ograniczonego uzytkowania, utworzonym dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego
,Katowice” w Pyrzowicach, uchwata Nr IV/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 25 sierpnia 2014r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Migdzynarodowego Portu Lotniczego ,,Katowice” w Pyrzowicach, opublikowang w Dz. U.
Wojewodztwa Slaskiego, poz. 4405 z dnia 1 wrzeénia 2014r.,

— plan ustala minimalng liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w zakresie wymagan dotyczacych miejsc do parkowania;

2) uwzgledniono, w obszarze objetym planem, wymagania ochrony zabytkéw na mocy ustalen planu:

a) ustalono obiekty o warto$ciach zabytkowych chronione prawem miejscowym, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow dla Gminy Ozarowice — budynek mieszkalny drewniany, kapliczke stupowa
na kamiennym postumencie, cmentarz, 4 obiekty militarne — =zabytki polskiej mysli
fortyfikacyjnej z okres migdzywojennego, Oraz miejsce pamigci stanowigce dobro kultury
wspotczesnej (pomnik w hotdzie mieszkancom gminy polegtym w walkach 1939 r.),

b) ustalono strefy ,,OW” — ochrony i obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu dla
ochrony dwoch zabytkéw archeologicznych (stanowisk) o okreslonej lokalizacji (nie wpisanych
do rejestru zabytkow archeologicznych wojewddztwa $laskiego), uwzglednionych na rysunku
planu,

1 Transportochtonnos¢ wynika ze stopnia wspoldziatania transportu z poszczegélnymi strefami dziatalnosci w gospodarce. (...)
Wielko$¢ transportochtonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow, czynnikow, ktoére umozliwiaja
sprawne dzialanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielkos¢ obrotow, gospodarowania itd.) i od iloci
przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)
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3)

c) uwzgledniono zabytki archeologiczne (Stanowiska) archeologiczne o lokalizacji nieokreslonej lub
lokalizacji blizej nieokreslonej;

plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —

zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terenéw mozna realizowac

$ciezki rowerowe, drogi rowerowe, $ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwola na realizacje

rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow, w powigzaniu i

z uwzglednieniem juz istniejgcych tras rowerowych;

4) uwzgledniono, w planie, walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — plan ustala maksymalng

wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m (z zastrzezeniem ustalen planu dla poszczegodlnych
terenow w zakresie wysoko$ci budynkow), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej dla ktorych jednakze obowigzuja  ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice);

5) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony $rodowiska, w tym ochrony gruntow rolnych i lesnych,

W szczegdlnosci:

a) fragment obszaru objety planem wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na cele nierolnicze (4,4605 ha), po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Ozarowice z dnia 9
grudnia 2020 r. (znak: PP.6720.15.2020), podzielajac opini¢ Marszatka Wojewodztwa Slaskiego,
Minister Rolnictwa i Rozwoju WSsi:

— wyrazil zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas III o lgcznej
powierzchni 2,1850 ha, potozonych na terenie gminy Ozarowice w obrebie Tapkowice w
wydzieleniach planistycznych 3 KDL, 37 KDL, 40 KDD, 45 MNU, 46 MNU,

— nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdow rolnych klas IIl o tgcznej
powierzchni 2,2755 ha, w wydzieleniach planistycznych 39 KDD, 47 MNU, 48 MNU,
49 MNU - Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak SZ.tr.602.41.2021 z dnia 07
maja 2021,

b) tereny objete planem nie wymagaja uzyskania zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na
przeznaczenie na cele nielesne,

C) obszar objety planem w cato$ci jest potozony w ramach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr
111,

d) plan uwzglednia na podstawie przepisdéw odrebnych:

— powierzchni¢ ograniczajaca wysokos$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchni¢ pozioma wewnetrzna H = 3458 m oraz
powierzchni¢ stozkowg w przedziale od H = 345,8 m do H = 445,8 m n.p.m.,

— granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego
,Katowice” w Pyrzowicach, ktorg wyznacza granica zewngtrzna obszaru ograniczonego
uzytkowania — prognozowany na 2020 rok zasieg krzywej ekwiwalentnego poziomu dzwigku
L aeqn=50 Db dla pory nocy),

— granic¢ 1 obszar, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych (w odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice
(EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP),

— granice pasOw izolujacych wokot cmentarza,

— strefe kontrolowang 8,0 m — po 4,0m z obu stron czynnego gazociggu podwyzszonego
sredniego cis$nienia DN 400 CN 1,6 MPa, relacji Szobiszowice — Zagbkowice,

— strefe ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Tapkowice”.

e) obszar objety planem w catosci potozony jest w ramach powierzchni ograniczajacych zabudowe
BRA od lotniczych urzadzen naziemnych LUN,

f) obszar objety planem potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym Lotniska Katowice —
Pyrzowice (EPKT) 2017-2037, ktoérego granica jest tozsama z powierzchnig ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) —
powierzchnig stozkowa 445,8 m n.p.m.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko szczegdtowo odnosi si¢ do istniejagcych komponentow
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilo$ciowego i jako$ciowego, a takze opisuje prognozowany
wplyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

6) ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okre$la sig:

a) zasad ochrony krajobrazow kulturowych,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

C) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

7) w obszarze obj¢tym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej na
zasadach: przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media oraz
W parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendéw oraz w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) uwzgledniono potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa w trakcie sporzadzania
planu:

a) na etapie sktadania wnioskéw do planu, w obligatoryjnym termie skladania wnioskoéw, nie
ztozono wnioskoéw w sprawie planu, po obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow wptynat 1
wniosek jaki zostat fakultatywnie rozpatrzony i rozstrzygnigty przez Organ sporzadzajacy —
Woéjta Gminy Ozarowice,

b) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

— w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wptynety/wptynely, z tytutu przepiséw ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — .................

— w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wpiyneﬂy/wplyne;}y uwagi z tytutu przepisow
ustawy o0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko —........... ;

9) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci poprzez, generalnie,
utrzymanie w obszarach objetym planem, istniejagcych funkcji, badz kontynuacje funkcji,
wystepujacych na terenach sasiadujacych. Nastapi wykorzystanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego, umozliwiajgcego, poprzez realizacje zjazdow publicznych lub indywidualnych,
dostep do uktadu drég publicznych. Generalnie tereny dla zabudowy, zostaly wyznaczone, przy
uwzglednieniu dostgpnosci do istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym do istniejacych drog
publicznych objetych planem. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntdw we wiladaniu oséb fizycznych.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na wprowadzeniu, w planie, ustalen w zakresie
glownych elementow uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia
w media.

Potrzeby w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskow do planu

Wojewddzki Sztab Wojskowy z siedziba w Katowicach nie zgtosit wnioskéw dotyczacych obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa. Na etapie uzgadniania przedmiotowego planu Szef Wojewddzkiego Sztabu

Wojskowego w Katowicach Postanowieniem z dnia 18 listopada 2019 r. postanowit uzgodni¢ pozytywnie

w calosci projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Tgpkowice w jego

granicach administracyjnych. Zgodnie z ww. Postanowieniem: teren objety planem polozony jest poza

strefami ochronnymi oraz obszarem ograniczonego uzytkowania wyznaczonym dla obiektow wojskowych i

nie jest terenem zamknigtym. Planowana lokalizacja uzgadnianego projektu nie rodzi potrzeby stosowania

ograniczen wynikajgcych z koniecznosci zapewnienia warunkow do obrony terytorium Rzeczpospolite]

Polskiej realizowanych w oparciu o decyzje Nr 386/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 29 wrzesnia

2015 r. w sprawie realizacji w resorcie obrony narodowej zadan z zakresu planowania i

zagospodarowania przestrzennego. Ponadto przedstawione w wyzej wymienionym projekcie miejscowego
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8.

planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Tgpkowicew jego granicach adminstracyjnycjh,

parametry obiektow budowlanych nie stanowiq przeszkody lotniczej w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod

lotniczych.

W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, nastapi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych

do zadan wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym. W obszarach objetym planem znajduja
si¢ i mogg pojawi¢ si¢ sieci infrastruktury technicznej, ktérych budowa lub realizacja jest niezbedna do
prawidtowego funkcjonowania obiektéw zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. obszarow,

W parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw i ktorych realizacja nastapi w sposob

umozliwiajacy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu wraz z podaniem termindéw o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej;

2) wszczgcie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdtowosci informacii
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu;

3) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie BIP zamieszczenie planu z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na $§rodowisko) i zawiadomienie o wyltozeniu miejscowego planu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej.

Podczas prac nad planem zachowano peilna jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez

mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy — Wojt Gminy Ozarowice nie dokonat analizy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Ozarowice, nie podj¢ta stosownej uchwaty o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2. Bioragc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnosci planu z wynikami
analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw ustalenr planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie

zwigzana z realizacja nowych przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej, nowych drog publicznych

klasy dojazdowa nalezgcych do zadan wilasnych gminy Ozarowice. Gmina moze liczy¢é, w sytuacji

uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywow do budzetu z

tytulu podatku od nieruchomo$ci w miare realizacji ustalen planu, z tytulu optaty planistycznej, jak

rowniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace w szczegdlnosci ze wzrostu podatkéw od
nieruchomosci (prognozowane obcigzenia gminy oraz wpltywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen
planu okresla prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Ustalenia planu nie naruszaja aktow prawnych wyzszego rzedu.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodnos$ci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z paragrafem 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania p[przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2404).

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki
inwestycyjnej na obszarach objetych planem.



