UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz.293, ze zm.) przedmiotem uchwalenia przez Rad¢ Gminy Ozarowice jest
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Ozarowice.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu jest uchwata Nr VI11.106.2019 Rady Gminy Ozarowice dnia
23 maja 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Ozarowice. Celem zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest miedzy innymi stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich
warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwolg maksymalnie podnies¢ walory terenu objgtego tym
planem. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktérego uprawniaja Rade Gminy Ozarowice, przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz.293, ze zm.).Ustalenia zmiany fragmentu planu
sporzadzono w nawigzaniu do okreslonej polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice przyjetego uchwata nr XXI1V/270/2016 Rady
Gminy Ozarowice z dnia 28 grudnia 2016 r., z ktérym plan miejscowy musi korelowaé i nie moze naruszaé
jego ustalen.
1. Projekt zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Ozarowice,
zwany dalej planem, zostat wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17
— 20, ze szczegbdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w tym:
1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terendw ustalonych w planie:

— PU - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,

— R —tereny rolnicze,

— ZL - lasy,

— KDS - tereny drogi publicznej klasy S — ekspresowa,

a) ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Wajt
Gminy Ozarowice, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow do planu, wzigt pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania
na §rodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na poszczeg6lne elementy srodowiska,
a takze wziagl pod uwage ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w  kontek$cie obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terendw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaty w planie ustalone wskazniki zagospodarowania terendw i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, ustalone w obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozarowice).

c) w planie uwzgledniono efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego®:

— lokalizacje nowych terenow zabudowy ustugowo — produkcyjnej, ktore zostaty ustalona jako
kontynuacja istniejacych terendw o analogicznej funkcji wskazanych w studium, przy
uwzglednieniu rozbudowy uktadu komunikacyjnego. Ustalone w planie tereny
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy produkcyjno — ustugowej bedg miaty dostep
do istniejagcego zewngtrznego uktadu komunikacyjnego drég publicznych, poprzez
wykonanie skrzyzowan z droga publiczna powiatowa — ul. Dworcowa, zjazdow publicznych

! Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspotdziatania transportu z poszczegOlnymi strefami dziatalno$ci w gospodarce. (...)
Wielkos$¢ transportochtonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow, czynnikow, ktore umozliwiaja
sprawne dzialanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielkos¢ obrotow, gospodarowania itd.) i od ilosci
przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY TRANSPORTOWE)



z drogi publicznej powiatowej — ul. Dworcowej — przebiegajacej poza granicami obszaru
objetego planem, wzdhuz jego zachodniej granicy. Jednocze$nie plan ustala granice terenow
pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (ktéra objety
jest teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej,
oznaczony symbolem 2 PU.

—  w planie ustalono teren pod budowe drogi publicznej klasy S - ekspresowa (S11),

w kierunku wschod — zachdd, zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice, o ktorym mowa na wstepie. W poblizu
znajduje si¢ wezet autostrady Al, od ktérego projektowany jest w kierunku zachodnim
dalszy ciag trasy S1;
d) w planie uwzgledniono wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych:

— W obszarze objetym planem nie wystepujg granice obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (w tym
granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia o wysokim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat),

— W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

— obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
w rejonie lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchni poziomej wewnetrznej
H=345,8 m nad poziomem morza;

— obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajagcych zabudowe BRA
od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

—  obszar objety planem potozony jest w catoSci w obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych (w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia
lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP);

— obszar objety planem w catosci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym
Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017-2037;

— plan ustala minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenach z podstawowym przeznaczeniem zabudowa produkcyjno — ustugowa
w zakresie wymagan dotyczacych miejsc do parkowania;

2) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przynaleznego zagospodarowania terendw mozna realizowac
Sciezki rowerowe, drogi rowerowe, §ciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwolg na realizacje
rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w powiazaniu i uwzglednieniu
istniejacych tras rowerowych;

3) w planie uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe gminy — ustalajac maksymalna
wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 25,00 m (z zastrzezeniem ustalen planu dla poszczegdlnych
terenow w zakresie wysokosci budynkow), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej dla ktérych jednakze obowiazuja  ograniczenia wysokos$ci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Katowice lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT);

4) w planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, w tym ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
W szczegdlnosci:

a) obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na cele
nierolnicze,

b) obszar objety planem nie wymagat uzyskania zgody Ministra Klimatu na przeznaczenie na cele
nieles$ne,

c) plan uwzglednia na podstawie przepisow odregbnych:

— polozenie obszaru w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody w rejonie lotniska
Katowice — Pyrzowice (EPKT) — powierzchni¢ pozioma wewnetrzng H=345,8 m n.p.m.;



— powierzchni¢ ograniczajaca zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych wurzadzen
naziemnych (LUN) — obszar objety planem w catosci potozony jest w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych LUN;

— obszar, w ktorym zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzagt stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych (w
odlegtosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT)
ujawnionego w rejestrze lotnisk (ARP) — obszar objety planem potozony jest w catosci w
obszarze, w ktorym zabrania si¢ budowy Ilub rozbudowy obiektow budowlanych
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdw
powietrznych;

— obszar objety planem w caloéci potozony jest w obszarze objetym Planem Generalnym
Lotniska Katowice — Pyrzowice (EPKT) 2017-2037;

— obszar objety planem w cato$ci przynalezy do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 111
oraz w cato$ci potozony jest w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327
Lubiniec — Myszkow;

— strefe kontrolowang gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 400 CN 1,6 MPa relacji Szobiszowice
— Zabkowice , szerokosci 20,00 m, po 10,00 m z obu stron osi gazociggu.

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko szczegdtowo odnosi si¢ do istniejacych komponentdw
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilosciowego i jakoSciowego, a takze opisuje prognozowany
wplyw ustalen planu na poszczegodlne elementy Srodowiska;

5) ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, w planie nie okresla si¢:

6)

7)

8)

9

a) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej;

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

C) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

w obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe sieci infrastruktury technicznej przy

zachowaniu ciagtosci systemdw zaopatrzenia w poszczegdlne media oraz w parametrach niezbednych

dla prawidlowego uzbrojenia terenéw oraz w sposob umozliwiajacy wykorzystanie terendw zgodnie

z ich przeznaczeniem;

plan jako oznaczenie informacyjne zawiera przebieg gazociagu podwyzszonego sredniego ci$nienia

DN 400 CN 1,6 MPa relacji Szobiszowice —Zabkowice;

uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udziat spoteczenstwa

w trakcie sporzadzania planu:

a) na etapie sktadania wnioskoéw nie wptynety wnioski od osob fizycznych dotyczace obszaru
objetego planem,

b) etap wyltozenia do publicznego wgladu stanowit kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

— w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wplynety/wptynety, z tytutu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — .................

— W obligatoryjnym terminie skladania uwag nie Wpiyne;ly/wplynq‘iy uwagi z tytulu przepisow
ustawy 0 udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko—........... ;

potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie sktadania wnioskow do planu Szef

Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego z siedziba w Katowicach nie zglosit wnioskéw dotyczacych

obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, Ww. Organy uzgodnity/nie uzgodnity projekt planu

z uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na $rodowisko;



10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ponadto inne przewody takie
jak sygnalizacyjne, alarmowe wraz z urzadzeniami i budowlami zwigzanymi z nimi technologicznie
i niezbednymi do ich funkcjonowania;

11) procedura planistyczna zostata przeprowadzona z zachowaniem jej jawnos$ci i przejrzystosci.

2. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacja nowych przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych gminy Ozarowice.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy — Organ sporzadzajacy — WOjt Gminy Ozarowice nie dokonat analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z powyzszym Rada Gminy Suszec nie podjeta stosownej uchwaty o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2. Biorgc powyzsze pod uwage, nie mozna oceni¢ zgodnosci planu z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodno$ci z prawem, zostala sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarach objetych planem.



