Ozarowice 21.06.2013r.

Nr GK.6730.886.10.2012

DECYZJA Nr 10/2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2003r. Nr 80 poz.717 z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.1071 z pézn. zm.) oraz przepisow
odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Panig Bozeng Jakimowicz przedstawicielki
Przedsiebiorstwa Technologii i Ekonomiki Budownictwa ,SIGMA” z siedz. w Swietochtowicach przy
ul. Slezan, wystepujacej jako petnomocnik Gminy Ozarowice,

ustalam:
warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu

dla inwestycji:

- rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa,
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego przyziemia
(suteryny) na kottownig gazowa w budynku szkoty podstawowej w Tapkowicach.

przewidzianej do realizacji:
na nieruchomosci nr 245/6 k.m. 2 przy ul. Kopernika 2, obreb Tapkowice,
gmina Ozarowice.

I. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, w szczegélnosci w zakresie:

1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

linia zabudowy: utrzymanie istniejacej linii zabudowy,
powierzchnia zabudowy budynku szkoty: utrzymanie istniejgcej,
szeroko$¢ elewacji frontowej: utrzymanie istniejacej,

wysoko$¢ podmuréwki: utrzymanie istniejgcej,

- wysokos¢ budynku: utrzymanie istniejgcej,

geometria dachu: jednospadowa - bez zmian.

2. Ochrona ¢rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa ze sprawnga gospodarka wodno —$ciekowsg,
(1 etap zbiornik bezodptywowy lub przydomowa oczyszczalnia $ciekéw, Il etap kanalizacja dla
catej wsi),

- na nieruchomosci nie wystepuja elementy kwalifikujace sie do ochrony wartosci
$rodowiska przyrodniczego,

- wywdz odpadéw statych poprzez przekazywanie odpaddw firmom posiadajacym
stosowne zezwolenie Wéjta Gminy Ozarowice,

- na nieruchomosci nie wystepuja obiekty i tereny, kwalifikujace sie do ochrony
zabytkow.



3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

nieruchomo$é nr 245/6 posiada dostep do drogi publicznej jaka jest ul. Kopernika,

zaopatrzenie w energie elektryczng, poprzez przytacze z istniejgcej sieci,

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociagu,

- zaopatrzenie w ciepto — we wtasnym zakresie poprzez kottownie gazows,

- odprowadzenie nieczystosci ciektych: do szczelnego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte lub do przydomowej oczyszczalni sciekéw,

- odprowadzenie wdd opadowych w sposdb nie powodujgcy szkodliwego oddziatywania
na nieruchomosci sgsiednie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb
_trzecich, dotyczacych w szczegélnosci:

- zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

- ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, oraz ze srodkéw tgcznosci,

- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- inwestycja nie moze stwarza¢ uciagzliwosci w uzytkowaniu dziatek sgsiednich,
a ewentualne oddziatywania nie powinny przekraczaé granic posiadanej dziatki.

Il. Linie rozgraniczajace teren inwestycji :
- nie wyznacza sie linii rozgraniczajacych inwestycji.

UZASADNIENIE

Pani Bozena Jakimowicz dziatajaca z petnomocnictwa Gminy Ozarowice zwrdcit sie do Wéjta
Gminy Ozarowice o ustalenie warunkéw zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajgcej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania pomieszczenia gospodarczego
przyziemia (suteryny) na kottownie gazowg w budynku szkoty podstawowej w Tgpkowicach
zlokalizowanej na dziatce nr 245/6 k. m. 2 obreb Tgpkowice ul. Kopernika 2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Gmina Ozarowice nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja wnioskowanej inwestycji na w/w
nieruchomosci wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy

w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Ozarowice wszczat postepowanie w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy terenu dla realizacji powyzszej inwestycji.

W toku postepowania przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku tej analizy ustalono, ze nieruchomos¢ nr 245/6 jest zabudowana budynkiem szkoty
podstawowe;j i budynkiem ,,Domu Nauczyciela”. Na nieruchomosci sgsiedniej wystepuje podobna
zabudowa ustugowa.

Whnioskowana inwestycja polegajaca na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania pomieszczenia
gospodarczego na kottownie gazowa — stanowic bedzie kontynuacje funkcji ustugowe;.

Budynki ustugowe usytuowane na nieruchomosciach sgsiednich, posiadaja w wiekszosci dachy
jednospadowe. Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania pomieszczenia na kottownie nie zmieni
konstrukcji dachu budynku szkoty podstawowej i bedzie stanowié¢ kontynuacje istniejacej zabudowy
w zakresie jej gabarytow i formy architektoniczne;.



Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Katowicach za posrednictwem Wéjta Gminy Ozarowice w terminie 14 dni od daty jej

otrzymania.

o

Zataczniki:
1. mapa zasadnicza w skali 1:1000

Otrzymuja:
1. Pani Bozena Jakimowicz
Przedsiebiorstwo Technologii i Ekonomiki Budownictwa ,SIGMA”

41 - 608 Swietochtowice ul. Slezan 20/17

2. a/a
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